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DE&ERLEMEY] TALEP EDEN Yigit Akll Malz. Nak. Tur. [ng. San. ve Tie. A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN FIRMA Varlik Taginmaz Degerleme ve Danismaniik A.$
DAYANAK SOZLESMES| TARIN/NO 11.05.2023 ~2023/010
DEGERLEME TARIHI 22 Mayis 2023
RAPOR TARIHI 04 Haziran 2023
RAPOR NO 20230ZELPO0131
DEGERLENEN MULIIYET HAKLARI Tam Mlkiyet
Bu rapor; Y§it AkU Malz. Nak. Tur. ing. San. ve Tic. A.$/nin talebina istinaden taginmazin
RAPORUN KONUSU f AMAC 22.05.2023 tarlhl itibarl lle TOrk Lrasi cinsinden pazar degerinin tespiiine ydnellk

hazirlanmigtr.

GAYRIMENKULE AlT BILGILER

DEGERLEMES] YAPILAN TASINMAZLARIN
ADRES|

Ahl Evran OSB Mahalles], Tdrkmenistan Caddes), No:27 Sincan/Ankara

Ankara lIf Sincan liges! Yeni Cimgit Mahallesl, 2012 Ada 18 no'lu parselde kaln “Karglr Febrika

TAPU BILGILERT OzETi ve Arsasi® nitelikll taginmaz.
SAHIBI Yight Akl Malzemeler! Nakllyat Turizm Ingaat Sanayl ve Ticaret Anonim $irket!
MEVCUT KULLANIM [syerl/Fabrika alarak tasarlanmis clup faal durumdadir.
TAPU KAYIT BiLGILERI Tapu kayrt bligileri raporun “5.1.1." maddesinde aktanimigtir,
IMAR DURUMU imar durumu bilglleri raporun *s.2,1.” maddesinde aktarilmgtir.
EN I¥] VE EN VERIMLI KULLANIMLAR IsvnriIFabrﬂa
TAKDIR EDILEN DEGER

Tapnmazin Taplam Pazer Degerl:

Wonal e e

| KO Harig)

(KD Harig)

dejer takdir adlimigtir.

Mirvziat Degior

Deierleme lle liglll detay bligllar] raporun “10.” *11,” ve *12.” maddelerinde verllmistir,

94.050.000,00 TL
4.743.770,81 USD
4.385.003,80 EURO

123.400.000,00 TL
6.224.150,11 USD
5.753.423,38 EURO

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Ahmet Turan Atihm BALCI
Degierleme Uzmani - 402326

Mustafa Volkan CANTEKINLER
Sorumiu Deflerleme Uzman - 403847

YiGET AKD MALZ. NAK. TUR., N5, BAN. VE TIC. A$. / Rapor Nou 20230ZELPO0131 / Gllidir, 1
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1. RAPORBILGILERI

Raporu Talep Eden
Raporu Hazirlayan
Dayanak S8zlegmes
Dejerieme Tarihl
Rapor Tarihi
Raporlama Siiresi
Rapor Numarasi

Degerlenen Miilkiyet Haldan

Raporun Kenusu / Amaa

Raporun Hazirfanma Standartlan

Raporu Hazirlayanlar

YI§it AkD Malz. Nak. Tur. in. San. ve Tic. A.S.
Varlik Taginmaz Degierleme ve Danigmanlik A.$
11.05.2023 - 2023/010

22 Mayis 2023

04 Hazlran 2023

12 ig glinhi

20230ZELPD0131

Tam miilkiyet

Bu rapor; Yijit AkQ Maiz. Nak. Tur. Ing. San. ve Tic, A.S.'ve alt ofan; Ankara N Sincan
ligesi Yen! Cimglt Mahallesi, 3012 Adz 18 no'lu parselde kain “Kargir Fabrika ve Arsasi”
vasfi ile kayith ana taginmazin 22,05.2023 tarihl itibarl fle Tlrk Lirast cinsinden pazar
degerinin tespitine ydnellk hazirlanmigtir.

Bu rapor, Sermaye Plyasasi Kurulu’nun 111-62.3 sayill "Sermaye Plyasasinda Faaliyette
Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslan Hakkinda Teblig” hakimleri lle yine
Sermaye Plyasas: Kurulw’nun 01.02.2017 tarih Serl I1-62.1 sayili “Sermaye Plyasasinda
Degerleme Standartlan Hakianda Teblig” | dogrultusunda Uluslararasi Degerleme
Standartian kapsaminda hazirlanmigtir,

Ahmet Turan Atlim BALC), Deerleme Uzmani - SPK No: 402326

Mustafa Volkan CANTEKINLER, Sorumlu Degerleme Uzmani — SPK No: 403847

vidtr axd IMI.I.HAILWI.IN!.SAH.\'I“C.AJ.IMNNMIMMIIIGHlllir. 3



SIRKET VE MUSTERIYI TANITICT BILGILER]

2.1. - DEGERLEMEY] YAPAN SIRKET BILGILERI

$irket Unvamu Varlik Taginmaz Defierleme ve Damgmanlik A.S

$irket Adrasl Altunizade Mahalles! Ord. Prof. Fahrettin Kerim G&kay Caddes| Eksi Is Merkez! Blok No: 128
UskGdar/Istanbul

Telefon No +30 (216) 336 36 85

Faks No +90 (216) 336 36 87

E Posta Adres| varllk@varllktded.com

Internet Adresi www.varliktdd.com

Kurulug Tarihi 21 Eylul 2016

Odenmis Sermayes! 1.000.000,00-TL

Ticaret Sicll No 152182-5

SPK Usans Tarthi girket, 03.01.2017 tarlh ve 89 sayill karala Sermaye Plyasasi Kurulunun (SPK} Dafierlame
Hizmeti verebilecek firmalar listesine alinmigtir.

BDDK Lisans Tarihl girket, 10.03.2017 tarlh ve 7264 sayil kararla Bankacilik Dizenleme Ve Denetleme

Kurulunun (BBDK], Bankalara Deerleme Hizmet] verebllecek firmalar listesine alinmgtir.

DEGERLEME TALEBINDE BULUNAN MUSTER] BILGILER

Mugterl Unvani Yigit Akl Malz. Nak. Tur. Ins. San. ve Tic. AS.

Mdastenr Adresi Organize Sanayi Bblgesi Ofuz Caddesl No: 2 Sincan/ANKARA

Tealefon No +90 312 267 02 80

Faks No +90 312 267 08 61

Internet Adresl www.ylgltaku.com.tr

Kurulug Tarlhi 10.04.1990

Vergl Numarasi 9800034685

Ticaret Slcll No 47901

Tiearet Sicl Memuriufu Ankara Ticaret Slcll MOdGrlOgh

Faallyet Konusu Akimalatsr imalat (Kursun Asitli, Nikel Kadmivum, Nikel Metal Hidrit, Lityum-lyon, Lityum

Polimer, Nikel Demir Ve Diger Elektrik Akimiilatdrlerl), Elektrik Akiimalatir Pargalaninin
Imalati {AktimQlatsr Plakalar, Separatbrier, Kursun Izgaralar) {AkOmilatdr Kutu Ve
Kapaklarimn imalati Harlg)

VISIT ARl MALZ. RAR. TUR, [N§. SAN, VE TIC. A, / Rapor Not 20230ZELPOC131 / Glelidir. 4



3. DEGER TANIMI, GECERLILIK KOSULLARI VE UYGUNLUK BEYANI

31. DEGER TANIVIVE GECERLILIK KOSULLAR]

Bu rapor, miiterinin talebl Ozerine; taginmazin 22.05.2023 tarihl Itibari lle Ttirk Lirasi cinsinden Pazar deferinin tesplitine ybnellk
olarak hazirlannugtir. ligill talep lle ligil olarak sirketimiz Degerleme Uzmani Ahmet Turan Atilim BALCI 22.05.2023 tarihinde
islemlere baglamis ve rapor tanzim edlimls, 26.05.2023 tarlhinde girketimlz Sorumlu DeBerleme Uzmani Mustafa Volkan
CANTEKINLER tarafindan kontrol edilmig ve onaylanarak Islemierf tamamlanmgtir.

Dejterleme tarlhi itlbarlyle faal durumda clan Isletmenin cesitli alanlarinda kisith 8l¢lim yapilablimis olup mahallinde vapilan
GlcOmler, lsletmenin mevcut durumunu belirtir projesi ve uydu lzerinden yapilan Sigimler yardimiyla blyitOlen alan
hesaplamalan yapilabllmistir.

Pazar deferi, bir varlik veya yUkamlalignn, uygun pazarlama faallyetler! sonucunda, istekll bir satici ve [stekli bir alici arasinda,
taraflann bligili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket ettikleri, muvazaasiz bir islem ile defierleme tarlhi
ftibarryla el deglstirmesinde kullanilmas: gerekll g8rillen tahmini tutardir.

Bu defierleme calismasinda agafidaki hususlanin gecerlili#l varsaydmaktadir:

»  Analiz edlien gayrimenkulitn tird ile ilgill olarak meveut bir pazarin varhg peginen kabul ediimistir.

= Alics ve satici makul ve mantikh hareket etmektedirler.

»  Taraflar gayrimenkul ile her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami fayday saglayacak sekilde hareket
etmektedirier.

*  Gayrimenkullin satigl Igin makul bir stire taninmigtir.

s Odeme nakit veya benzerl araglaria pesin olarak yapiimaktadir.

¢ Gayrimenkullin ahm-satim Iglemieri sirasinda gerekebilecek finansman, piyasa falz oranlan Ozerinden
gergeklestirlimektedir.

»  Gayrimenkulin makul sartlarda elde edllebllecek en olasi degeri takdir edilmektedir.

¢ Takdir edilen defer; degerleme tarlhi itibari ile belirlenmis olup degerleme tarlhine dzgldr.

» Tarafimizca yapilan degerleme caligmast ile liglli olarak;

¢ Raporda sunulan bulgularin Degerleme Uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugunu,

* Rapor edilen analiz, fikir ve sonuglarin yalnizca varsayimlar ve sinirlaytci kogullar tarafindan kisitianmis oldugu ve kislsel,
tarafsiz ve Snyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olustugunu,

* Degerleme Uzmaninin, degierleme konusunu olusturan gayrimenkul ve llgill taraflarla herhangl bir kisisel ligl vaya
Snyargisinin clmadigin,

* Degerleme hizmetinin kargihginin, by rapordakl anallz, fikir ve sohuglardan yola gikilarak ortaya konulabllecek hareket
ve olaylara bagl olmadifin,

¢ Degerleme hizmetinin dnceden belirlenmis sonuglarin elde edilmesine ybnellk olarak geligtiriimedigi ve rapor

edlimedigini,

Degerlemenin ahlaki kural ve standartlara uygun gergeklestigini,

Degerleme Uzmaninin meslekl egitim sartlarina halz oldugunu,

Degerleme Uzmarinin mlkil kigisel olarak denetlediginl,

Raporda bellrtilenlerin haricinde hig kimsenin bu raporun hazirlasnmasinda meslek! bir yardimda bulunmadifini beyan

ederiz.

ﬂmmmummlumwﬂr.u.n-wum 202302EL.PO0I31 / Glxlidir, 5



DEGERLEME KONUSU GAVRIMENKULUN SIRKETIMIZ TARAFINDAN DAHA ONCEXI TARIHLERDE YAPILAN SON ug
DESERLEMEYE [LISKIN BILGILER

5.1.1. GAYRIMENKULUN TAPU KAYIT BILGILERI

Tagpinmiazin takyldat ve milkivet bilgiler| 18.05,2023 tarihinde, Cevre, Sehircilik ve lklim Degisiklil Bakanlifh Tapu Kadastro Genet
MUd{rfugd, Webitapu Portzli Uzerinden temin edilen dijital tapu kayit belgesinden alinrig olup, ilghi balgeter ekte sunulmalaadir.

Il | Ankara Baf. B&l. Nitellgl | -

licesl | Sincan Arsa Pay | -
Bucaf | - BlokNo | -
Mahallesl | Yenl Cimsit KatNo | -
KayD | - Baj. Bdl. No | -
Sokaj | - Hisse Oram | 1/1
Mevkil | - ClitNo | 27
Yiz8lgimU (m?) | 12.972,00 SayfaNo | 2947
PaftaNo | - Tapu Tarihl | 06.12.2010
Ada No | 3012 Tapu Yevmiye | 33189
ParselNo | 18 Eklentis] | -
Ana G.M. Vasfi | Kargir Fabrika ve Arsasi Malfideri: ?:g: a:::ﬂ:';?'::’;‘f;‘f‘:t'::ﬂ'r“’;; ;I'::::'

GAYRIMENKULUN TAPU TAKYIDAT BILGILER]

Taginmazin takyidat ve millkiyet bilgileri 18.05.2023 tarlhinde, Cavre, Sehircilik ve Ikiim DelsIklig] Bakanlifi Tapu Kadastro Genel
Mudurlog0 Webtapu Portal dzerinden alinmig olup, ligil belge ekte sunulmaktadir. Bu belgeye gtre konu taginmazin tapu
kaydinda agafidaki kayitlara rastianmigbir:

Beyanlar Hanesinde:

*  Differ (Konusu: -tasinmazin icra yoluyla satist dahll Oglincd kigllere devrinde osk den uyguniuk gdrOsii alinmas
zorunludur . Bu durumda eski katihmenin vermls oldugu tashhdtler, yeni alici tarafindan da aynen kabul ediliimig sayilir
) Tarih: -22/02/2010 Sayi: -13/005-487 ($Sabion: Difer) {25-02-2010 tarih, 6225 yevrnlye}

Rehinler Hanesinde:
"  Tarklye Kalkinma ve Yatinm Bankasi Anonim §irket! lehine 120000000.00 TL bedelle 1/0 derece ipotek {01-12-2020

tarlh, 15831 yevmlye)
*  Torkiye Kalkinma Ve Yatinm Bankasi Anonim $irket! lehine 240000000.00 TL bedelle 2/0 derece ipotek (03-05-2023

tarlh, 29120 yevmiye)

YIGIT AR MALZ. NAK. TUR, INF. SAN. VETIC. A . / Rapor No: 20290ZELPO0131 / Ghadidir, 6



5.2 BELEDAYEDE YARILAN INCELEMELER

¢

88z konusu gayrimenkul igin Sincan ASQ 1. OSB Y&netiml Imar Mudarliigt'nden alinan bllgilere g8re konu tasinmaz 1/1000 OBlcekli
Uygulama fmar Planinda “Sanayi” alaninda kalmakta olup Emsal: 1.00, Hmax: Serbest yapilagma sartfaring sahiptir.

9

1/1000 Slgekil Uygulama imar Plani

Imar Pafta Sureti:

Degerlemeye konu taginmazin kenumlandig: parsele ait Ankara Il Sincan licesi ASO 1.0rganfze Sanay! Bdlgesl Imar
MudUrtgd’nden 1/1000 Oigekll Uygulama Imar Plam temin edlimis olup, rapor ierisinde “5.2.1- Gayrimenkultin imar Durumu®
bagli® altinda verlimistir.

Yap: Kultanma Lln Baigesi: Yapi Kullanma lzin Baigesi:

*  13.04.1992 tarlh, 100/2 sayil yapi kullanma ®  08.10.1992 tarh, 205/20 numarah yaps

lzin  belgesl tek kat, 1944 m® igin kullanma [zin belgesl tak kat, 4134 m? Igin
dlzenlenmigtir. dizenlenmistr.
Yap) Ruhsat:: Yapi Ruhsati:

Fabrika

20.10.1989 terth 126/49 sawli ik yap! ruhsati
sonrasinda 11.12.1990 tarih 108/20 sayil
yenlleme ruhsati alindii gérQimiis olup bu
ruhsat yapi kullanma Izin belgesine de
balilanmigtr. Yenileme ruhsats tek kat, 1.944
m? fabrika yapist igin diizenlenmistr,

Mimart Proje:

11.12,1990 tarlhll mimari projesine gbre
448r? Idarl bina ve 1496m? fabrika alan
olmak Ozere toplam 1944 m? alan
meveuttur.

Fabrika

Mimarl
| ]

16.04.1990 tarth 120/11 sayih Ik yapi ruhsaty
sonrasinda 25,10,1990 tarlh 10816 sayih
yenlleme ruhsat) alindif gdroimlis olup bu
ruhsat yapi kullanma Izin belgesine de
baglanmigtr, Yenliame ruhsat tek kat, 4134
m? fabrika yapisi Igin dozenlenmistir.

Proje:

16.10,1990 tarhll mimarl projesine gire
zemin katta 3468m? fabrika ve 302m? idarl
kisim lle 1. Normal katta 364m? Idarl kisim
olmak Ozere toplam 4134 m? alan
mevcuttur,

\'It‘.l'rmmmmma.m.v:mu.nmmmsomnusum T
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Guncel 18 parsal icin Eski & — 7 parseller
Yaps Kullanma lzin Balgesl: Yapt Kullanma Izin Balgesl:
* 24062022 tarh, 2022/06 sayih yapi * .
kullanma izin belgesl 2 kat, 198 m? kin
duzenlenmistir. Belgeye gore [k yapi ruhsat)
21.08.1989/1, son yap ruhsat 26.06.2019-
2019/10 geklindedir.

Yapi Ruhsats: Yap Ruhsats:

" 21.08.1989 tarlh 1 sayli Mk yapi ruhsat = 6 parselin 21.08.1989 tarih 11/18 sayli ilk
sonrasinda (eskl 6 parsel ruhsat: 21,08.1989 yapt ruhsat alind@ gdriimls olup bu
tarthll olup 1965 m? fabrika alani, eskl 7 ruhsata ait yapi kullanma izin belgesine
parsel ruhsat 21.08.1989 tarhll olup ulagilamamigtir. Yapi ruhsat tok kat, 2965 m?
1658m? Igin verlimigtir, Ancak ruhsat saysi fabrika yapisi Igin dOzenlenmigtir.
uyugmadifindan ve mimarl projesl temin * 7 parselin 21.08.1989 tarth 115/13 sayili Ik
edilemedi§inden hangl yapinin  Haves] vap ruhsab alindif g&rGimils olup bu
olduiuy netlegtirilememigtir.) 26.06.2019 ruhsata ait yapr kullanma Rin belgesine

Ofls ve tarlth 2019/10 sayth yenlleme ruhsat alindii Fabrika ulagiamarmigtir. Yapi ruhsat: tek kat, 1658 m?
|§verl grdimiis olup bu ruhsat, yapi kullanma IzIn L fabrika yaptsi igin ddzenlenmistir.

belgesine de baglanmistir. Yanlleme ruhsat)
2 kat, 198 m? ofls ve Isyerl vapisi igin

dizenlenmistlr,
Mimari Proje: Mimar Proje:

*  Ofis ve Iy yerl igin tadllat ruhsatina gtire * 5Bz konusu eski parsellere alt mimarl
26.06.2019 tarthli olmasi gereken mimarl projeler temin ediimigtir ancak parsel
projesine ulagilamamigtir. Yapilan oturumlannin  farkll olmas) ve tevhit
bliyltmeler incelendiginde, rapor ekinde 3 sonrasinda yenlden ruhsat-iskan alinmig
nolv olarak belirtilen bOyltmeye yakin olmas: nedenlyle bu projeler deferlemede
oldufu gdralmds olup séz konusu belgenin dikkate alinmamigtr.

yedek parca ve redrestir odasi Igin alinmig
olabllecefl tahmin ediimektedir ancak
mimarl projesine gbre tayld|
yaplamadifindan bu alan meveut durum
degerl kapsamina alinmigtr.

5.5.2. GAYRIMENKULUN KULLANIMINA DAIR YASAL [ZIN VE BELGELER

Degierlemeye konu taginmaz ‘Karglr Fabrika ve Arsasy’ vasfi lle kayith durumdadir, Taginmaz, “Tazel Kislliklerin Unvan Deglslkligl’
igleml lle “YigIt Ak Malzemeler! Nakllyat Turizm Ingaat Sanayl ve Ticaret Anonim Sirket!” adina tescll ediimistir.

5.2.2. YAPIDENETIM KURULUSU VE DENETIMLERI

56t konusy parsel Gzerinde yar alan yap herhangi bir yapl denetim firmas tarafindan denetienmemigtic

5.3. TASINMAZIN SON 3 YILLIK DONEMDER] MULKIYET VE INMAR DURUMUNDAK] Utf:'.il&!h:L'!llfLElt

5.3.1. MOLKIYET bURUMUNDAKRT DEGISIKLIKLER

Temin edilen takyldat belgesine gére gayrimenkul son 3 yillik d8nemde milklyet durumunda herhangi bir degisikilk olmamistir.
06.12.2010 tarlh ve 33189 yavmiye ile Tazel Kiglliklerin Unvan DefiskIgl lslemi ile “Yigit Ak Malzemeler] Nakllyat Turlzm Ingaat
Sanayl ve Ticaret Anonim $irket!” adina tescil edilmistir.

53.2. IMAR DURUMUNDAKI DEGISIKLIKLER

Degerleme konusu gayrimenkul(n degerleme tarlhi Itibariyle bulundugu Imar planinda son 3 yil Igerisinde herhangi bir degislklik
bulunmadi@| sifahen 8grenilmigtir.
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5. EKONOMIK VERILER

EKONOMIK GORUNLIM

Dinya Ekonomisl;

Cin'deki ekonomik aktivitenin, Pekin'de ve difer yofun nifuslu bSigelerde tekrarlayan Kovid-19 salgini nedeniyle dérdOned
geyrekte yavaglamasi, artan kresel enflasyonu dizginleyebilmek igin kilresel d0zeyde atilan para politikasi adimlar ve Rusya'nin
Ukrayna'y: Isgall sonrasinda Avrupa'dakl yasam mallyetierinin artmast ve ekonomlk faaliyetler! engelleyen clddi bir ener]i krizl
yaganmas), 2022 yili genelinde ve son geyreginde kilresel ekonomik gdriiniimii belirleyen temel unsurlar olmugtur. 2022 yilinin
OcOncl ceyrefinde, beklenenden glcli gelen Ig talep artrinin yaninda dngbrilenden daha fazla saglanan mall destekler
sonucunda, ABD, Avro Bblgesi ve baglica gelismekte ofan Glke ekonomiler olumhu bir g8riintm sergilemistir. Bununla birlikte, 2022
yiinin ddrddncd ceyreginde, timi olmasa da birgok bitylk ekonominin blylime hizinda lvme kaybi tahmin edlimektedir. Birgok
gelismis ve gellsmekte olan tilkenin, ylkselen enflasyon karsisinda para politikasini sikilagtirma seviyesinin yani sira Ukrayna’dakl
savagin akibetinin, 2023 yilinda kiresel ekonomik aktiviteyl sekillendirmeye devem etmesl beklenmektedir. SnimGzdeki
dénemde kresel bir durguntuk beklentisl netlesmemekle beraber, 2023 ve 2024 yillannda kilresel bdy{imenin tarihsel {2000-
2018) yillik ortalama olan ylzde 3,8%in altinda seyredeceg! tahmin edifmektedir. UNCTAD verilerine gore 2022 yihinda uluslararas
ticaretin olumlu g8rlindm0nde bityiik Sl¢lide emtia fyatlanindaki artis, yakin zamanda imzalanan ticaret anlagmalan ve lo]lstik
sorunlannin ¢ézlimes! etklll olmustur. Bu olumlu gériniime ragmen ekonomik biytmedeki yavaslama, kiresel tedarlk
zincirlerinde devam eden sorunlar, klresel enflasyon artisi endlsesi ve Rusya-Ukrayna savas glbl kBtillesen ekonomik kesullar ve
artan belirsizllicer 2022 yilimin dérdiinci} ceyreginde kiresel ticareti olumsuz etidlemistir. Dlinya mal ticaretinin 2023'te nispeten
durgun seyretmesi beklenmektedir. Kliresel 8igekte artan resesyon endigeleri, yOkselen enflasyona karsi klresel mlicadelede
atilan parasal skilagtirma adimlan, Rusya’nin Ukrayna'dakl Isgall ve Cin’de Kovid-15'un yeniden canlanmasi 2022 yilinin son
ceyregfinde emtia fiyatlarindaki gérinlimi belirleyen temel faktsrler olmugtur, Bu dénemde, emtia flyatlan halen salgin &nces|
dénem fiyatlarinin Ozerinde seyrederken, RusyaUkrayna savagi 8ncesi seviyelerinde gizlenmektedir. 2022 yil Ikincl yansindan
itibaren emtia flyatlaninin ¢ogunda, kiiresel Bigekte yavaslayan bilyime nedeniyle ciddl oranda gevseme gdriimistiir. Karesel
enflasyon kisa vadeli riskler icerlsinde hala g&rell 8neminl korumaktadir. 2023'tGn Ik ceyreginin sonuna yaklagirken klresel
gérinlm bir Sneeki yilin son geyrefiine gére bellrgin dizeyde Tyilemistir, Bununta birllkte enflasyonla mlcadele Igin kliresel
dilzeyde alinmasi gereken daha gok mesafe bulunmakta ve bu da riskler! beraberinde getirmektedir. Kovid-19 salgini sonrasi "yenl
normal®e ddnls, Ukrayna'da savagin ortaya ctkmasiyla kesintlye ugrams, basta gida lle enerjl alanlannda clmak Ozere dinya
ekonomisinde yenl bir dizl sorun ortaya gikmigtir. 2023 yil basladi@inda ise dinyada enflasyon, gelismekte olan pazarardan
sermaye okislan, sosyal sorunlar, devam eden ticaret savaglan, [eopolitik catisma ve Rusya-Ukrayna savag gibi "eski" riskler
varlifint korurken blylk slcekll dogal afetler ve kuraklik gibi sorunlar da kijresel Istikrar) tehdit etmektedir. GSrece lyllesen saglik
ve talep kosulaninin sayesinde ortaya gikan son dénemdek| lyllesme Isaretlerine ragmen, Rusya- Ukrayna savaginin gdigesinde
Sndmizdeki ikl yil boyunca kiresel ekonomik toparlanmanin ilimlt olmasi beklenmektedir. Bu cercevede, genel g&rnim
krilganligini korumakta ve asaf yénll riskler ajir basmaktadir. Son ddnemde dinyada finansal kurumlar, konut piyasalan ve
diislk ve yilksek gelirll tlkeler de d&hil olmak Gzere finansal kirlganhidara lligkin endigeler artmigtir. Bu kogullar akinda sert bir
durgunluk olmasa dahi kiiresel ekonomik toparlanmanin air aksak olmasi beklenebilecektir.

Enflasyonla micadele kapsaminda para politikalan fiyat artislarini goreil olarak dizginlemis olsa da ABD ve |svigre’de gértilen
banka iftas ve sikintilari olasi bir kiresel finansal kriz riskin! gindeme getirmistir. Bagta ABD olmak Uzere devamlilk arz eden faiz
artislan bankalarin bilangolarini faiz defisimlerine kars: daha duyarh hale getirmekte ve likidite ydnetimini gliglestirmektedir.
Kaynak: TCBM — Strate]l ve Blitge Baskaniigi — Dinya Ekonomisindeki Son Gelismeler Biiiteni - 2022-IV.Ceyrek |Ekim-Aralik)

Tarklye Ekonomisl Son Durumu;

2022 yil) drdncd geyrefinde GSYH biyme hizi yiizde 3,5 oraninda gergeklegmistir. Boylellkle Tiirkiye ekonomisi 2022 yihnin
tamarminda yilzde 5,6 orani ile Orta Vadeli Program [OVP) (2023-2025) tahminl olan ylzde 5'in Uzerinde ghcld bir bilyime
kaydetmigtir. Bununla birlikte, 2022 yihnin ddrdlincil ceyregfinde mevsim ve takvim etklierinden arindinfmis GSYH ylzde 0,5
oraminda artmigtir. Dérdlincd geyrekte blylime Oretim ySnlnden incelendifinde asagidakl tespitler yapiimalktadir. — Sanayi
sektdrinde katma deger ylin dbrdlincd ceyrefinde yizde 3,0 oraninda azalmigtr. Sanayi sektdrl yilin dérdiincll ceyreginde
ekonominin genelindeki ylzde 3,5 oranindaki blylimeye ylizde 0,1 puan negatlf katks yapmigtir. Sanayl katma deger] ylizde 3,0
oraninda daralma kaydederken, 8ncll gBsterge nitelifindeki sanayl diretim endeksinin Ise ddrdtnct ceyrekte yOzde 0,4 oraninda
artig gsterdifl gbzlenmigtir,

Hizmetler sektdrll (insaat dahil) katma degerl dérdlincd geyrekte ylzde 6,3 oraninda artarak GSYH biylimesine ddrdncl
ceyrekte 4,0 puan katkida bulunmustur. Hizmetler sektdriintin alt bllesenler! Incelendiginde, Ingaat faallyetleri ylizde 2,0, Ticaret,
ulagtirma ve konaklama faallyetier] yiizde 8,6, Bilgi ve lletisim faaliyetieri ylzde 5,2, Finans ve sigortacilik faallyetler! yizde 13,4,
Gayrimenkul faallyetlerl yOzde 4,8, Meslekl, Idarl ve destek hizmet faallyetler| ylzde 9,1, Kamu yénetiml, egitim, saglik ve sosyal
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hizmet faaliyetleri ylzde 4,7, Difer hizmet faallyetlerinin ise ylizde 6,2 oraninda bliyliime kaydetti§l gbrllmektedir. Bu dénemde,
2021 yilinin Gglinc geyreginden Itibaren daraima kaydeden insaat sektérdnn itk kez biylme bblgesine gectigl g&zlenmistir,

Tanim sektdrQ katma deferi Ise dbrdiincll ceyrekte yiizde 0,3 oraninda azalmgtir. DSrdncll ceyrekte blyOme harcamalar
yniinden incelendiginde asagdakl tespitler yapimistir. 2022 yinin dérdiinet geyrefiinde &zel tiketim harcamalan yizde 16,0
oranmnda artarak ekonomik biiyiimeye 10,4 puan katki yapmistir. Dérdiinci ceyrekte tiketimdekl bu artista hizmetlere yapilan
harcamaiardaki artis (yUzde 18,7} ve dayanikl tiiketim mallarina yapilan harcamalardaki artig (ylizde 22,0) etkill olmugtur. Kamu
tdketim harcamalan 2022 yilinin d8rdiincil seyreginde yizde 9,0 oraninda artmigtir, Bdylece kamu tiketim harcamalan ekonomik
blyGimeye 2022 yili son geyreginde 1,2 puan katki yapmigtir, Toplam tlketim 2022 yilinin ddrdlinci) geyreffinde ylzde 14,8
oraninda artarken, bilydmeye katkisi 11,6 puan olmustur. 2022 yilinin dérdiined ceyreginde yilzde 2,6 oraminda artan toplam
sablt sermaye yatinm harcamalari ekonomlk biylimeye 0,6 puanlik katki yapmigtir. Insaat yatiimlan son geyrekte ylzde 0,3
oraninda artmigtir (BOyiimeye katkisi 0,03 puan). Makine techizat yatinmlan 12 ceyrektir siiren artigini devam ettirmis ve yiizde
2,3 oraninda artmigtir {Bliylmeye katkis) 0,3 puan). Net mal ve hizmet lhracati 2022 yilinin dérdlncl ceyrefinde blyimeye
negatif katki yapmigtir (negatif 3,1 puan). Stok deflismeler 2022 yilinin dérdtincil ceyreginde ekonomlk bydmeye daraltic) ySnde
5,6 puan etkl yapmigtir.

2022 yliun dbrdOncll ceyreglinde GSYH deflatsrli ylzde 99,1 artmistir. — 2023 yhnin‘fik ceyregine lliskin 8ncli gbstergeler dis
talebe kiyasla daha canli Ig talebe ve biylimede yukan yBnlt effilime Isaret etmekteyken, 6 Subat’ta meydana gelen depremler
sonucunda, OVP {2023-2025)'de 2023 yili igin 6ngBrllen ylzde 5 oramindakl biylmeye iliskin agag yonll bazi risklerin
olusabllecegl tahmin edlimektedir. Depremlerin 2023 yilinin lik geyre$inin ortasinda gergeklesti#l ve yol agtigh hasarin olumsuz
etkilerinin en yoBun olarak tekip eden aylarda gdrilebllecedl dikkate ahndifinda, yiin Ik yarisinda bdyiimenin hafif ivme
kaybedebileceffl; kisa vadede, depremin yol acti#1 maddl hasann telafisinde artan kamu harcamaiari ve yatinmiar gdz éniinde
bulunduruldugunda, orta ve uzun vadeli projekslyonda depremin genel makroekonomlk performans Ozerinde sinirli baski
olusturaca$ dngbrilmektedir. — Diger tarsftan, kiresel ekonomik aktivitenin, 2023 yilinda devam eden arz sorunian, jeopolitlk
gelismeler ve kdresel para politikas: karariar ile finansal plyasalarda yaganan gellsmelerin etkileriyle gérece zayif bir gdrlinlm
sergllemes! beklenmektedir. Ayrica, Tlirklye’nin en blyik ticaret ortag olan Avrupa’da yasanabllecek ekonomik gellsmeler, Glke
ekonomisini [hracat kanaliyla etkileyerek GSYH artig izt iizerinde bask: olugturabilecektir.

Kaynak: TCBM - Strateji ve Bittge Baskaniifji — Ekonomik Gellsmeler - 2022-1V, Ceyrek |Ekim-Araltk)

DEnemsel Gayrisafi Yurt Igl Hasila, IV, Ceyrek: Ekim - 457 sonogiar, V. Gayrok: Ekim Ak, 2022

Aralik, 2022 Jma
/] Capek — (M) pyen §) ordetn _Duigin eramph)
Gayrisafi Yurt Ici Hasila (GSYH) 2022 yiinda %5,6 arts ™ \ T o — -
" 1Mmsm o ws "
Oretim y8ntemine gére dért dénem toplamiyla elde N S — punyl ::
edllen yillik GSYH, zincirlenmis hacim endeksi olarak =z ™ot TN " e 7
{2009=100), 2022 yilinda bir nceki yila gbre %5,6 artt:. - i - o ::
- Bt 1iH - 88 E--T) 1)
Uretim yéntemine gére carl fiyatiarla GSYH, 2022 jrmmcsriemrs R e =

yilinda bir 8ncekl yila gbre %107,0 artarak 15 trilyon 6
milyar 574 milyon TL oldu.

Kisl bagina Gayrisafl Yurt gl Hasila 2022 vilinda 176 589 TL oldu

2022 yilinda kigl bagina GSYH carl fiyatlaria 176 589 TL, ABD dolari cinsinden 10 655 olarak hesapland,

Finans ve sigorta faaliyetierl 2022 yilinda %21,8 arth

GSYH'yl clugturan faallyetler incelendifincle; 2022 yilinda bir 8nceki yila gbre zincirlenmis hacim endeksl olarak; flnans ve sigorta
faaliyetleri toplam katma degier] %21,8, hizmet faaliyetler %11,7, mesleki, idarl ve destek hizmet faallyetler! %,9, bilgl ve iietisim

faallyetier] %8,7, difer hizmet faaliyetler] %5,8, kamu y8netiml, egitim, Insan sagiif ve sosyal hizmet faallyetler! %4,8, gayrimenkul
faaliyetler %4,3, sanayl 93,3 ve tarim sektbri) %0,6 artt, Ingaat sektdril ise %8,4 azald:.
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GSYH 2022 yih drdlncil geyrejinde %3,5 artti

GSYH dbrdlincil geyrek ilk tahmini; zincirlenmis hacim endeksi olarak, 2022 yilinin dérdilnca ceyreffinde bir 8nceki yilin ayni
ceyregine gbre %3,5 artt.

Mevsim ve takvim etkilerinden anndinimig GSYH zincirienmly hacim endeksl, bir Snceki ceyrajie gore 90,9 arth

Mevsim ve takvim etkilerinden anindinlmig GSYH zincirlenmis hacim endeks!, bir Snceki ceyrefie gbre %0,9 artti. Takvim etkisinden
anndirilmig GSYH zincirlenmis hacim endeks], 2022 yih ddrdincil geyreffinde bir 8ncek! yilin ayni geyre§ine gbre %3,5 artti,
GSYH 2022 yilimn dbrdincli geyreffinde cari fiyatdarla 4 triiyon 800 millyar 717 milyon TL oldu

Uretim ySntemiyle Gayrisafl Yurt gl Hasila tahminl, 2022 yilinin dérdined geyregiinde carl flyatlaria bir Bncaki yilin ayni geyregiine
gbre %106,2 artarak 4 trityon 800 milyar 717 milyon TL oldu. GSYM'nin ddrdilncli ceyrek degierl cari flyatlaria ABD dolar bazinda
262 milyar 669 milyon olarak gergeklesti.

Kaynak: TOIK - Dénemsel Gayrisaft Yurt Ici Hasila, IV, Geyrek: Ekim - Aralik, 2022 - Yayin TArlhi: 28 Subat 2023

TCBM Enflasyon 2023-1l Genel Degerlendirme Raporuna gire;

Taketlcl yilik enflasyonu 2023 i [k ceyregiinde 13,8 puan gerileyerek ylzde 50,5 olmus, nisan ayinda da ylzde 43,7've diserek
yavaglama efllimini sGrdGrmlstar. TUketlci fiyatlan geyrekilk artigi enerfi fivatlanndaki ihmk gbriindme ragmen, hizmet ve gida
gruplanindaki gelismeler neticesinde bir 8ncekl ddneme kivasla yilkselis kaydetmigtir. Yallik tOketicl enflasyonundakl yavaglama
efllimi Ise devam etmistir. Mevcut Rapor dBneminde ener]i basta olmak (zere uluslararasi emtia fiyatlan, tedarik kogullar ve Tairk
lirasindaki Istikrarli seyir yillik enflasyondak yavaglama siirecinl desteklemistir. Yurt Igi fiyatiar Ozerindeki maliyet etkiler! subat
sonrasi dénemde Snemli Blgtide zayiflamigtir. Enflasyon beklentileri yatay bir seyir izlemigtir. Kirese! ;ida ve tanmsal emtla
fivatlaninda slregelen gerllemeye karsin et ve siit Griinferi fivatlarinin 8nemlil dlg0de yilkselmesl, asgarl (icret arhy ve talap
kogullan basta hizmetler olmak Gzere fiyatlar iizerinde baski olusturmustur. D8nemsel flyatlama davranigina sahlp, gegmls
enflasyona endeksleme efilimi gilgld olan kalemlerin ve ydnetilen/yénlendirllen gruplarin etkisile bu dénemde hizmet
fivatlanimin artigi belirgin clmusg, bu grubun tilketlel enflasyonuna olen katkisi dier gruplarin aksine glrece yatay seyretmistir.
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Cekirdek ghstergelerin aylik arbis oranlan ocak ayinda kayclettigi yilksek seviyeden sonra kzleyen dBnemde yavaglamis,
gostergelerin yillik enflasyon oranlan gerllemigtir. Mevsimsellikten anndinimig verilerle, B ve C endekslerinin ayhk artis1 ocak
ayinda belirgin olmus, ancak izleyen aylarda yavaglayarak &éncekl eilimine gerl dbnmiigtdr. Bu d8nemde mevsimselilkten
anndintris ekirdek gastergelerin aylik artiglan Ekim 2021'den bu yana kaydedilen en dliglik seviyelere gerllemistir. Ahernatif
gostergeler de benzer bir efllim sergifeyerek bu gdrinfimii teyit etmigtir. B endeksinl olusturan ait gruplar incelendlginde, ocak
ayinda enflasyonda kaydedifen giigll artigin ana striikleylcisinin hizmet sektérd oldugu gdzlenmektedir. Hizmet grubunda flyat
artiglari bir Sncekl geyrefie kivasla alt gruplar genelinde belirgin olarak yikselmistir. Ceyrekiik bazda en ylksek fiyat artisi lokanta-
otel grubunda kaydediimistir. Bu gelismede, basta kirmizi et olmak Uizere gida flyatlanna ve asgari (icret gellsmelerine duyarliig
yliksek olan yemek hizmetlerl etkili olmustur. Bu dbnemde 6ne cikan bir diger alt grup olan diger hizmetler enflasyonu Gizerinde,
malzeme ve Isglicd giderlerini de kapsayan bakim onarim, endeksleme davranisinin yaygin ofdugu egitim ve saflik hizmetierinin
yani sira yenlden degerlemeye bagh kalemler ve eglence-kiltlr hizmetlerinin etkisi hissedlimigtir. 6 Subat Kzhramanmaras
merkezll depremlerin de yansimalarinin Izlendigi kirada ceyreklik enflasyon bir nceki déneme kiyasla giiglenmistir, Ulagtirma
hizmetierinde flyatlar blyiik 8iclde ocek ayindakl y3netilen hizmetler 8ncillglinde artarken haberlesme hizmetlerindekl fiyat
artiginda Internet ve cep telefonu gdrilgme (cretlerinin etkis &ne gikmistir. Temel mallar grubunda fiyat artisi B endeksini
olugturan diger alt kalemlere kiyasla daha ilrmli seyretmistir. Bu dénemde emtla fiyatlarindaki gerlleme ve Tiirk Hrasindakl Istlikrarli
seyir lle birllkte dis flyatlar enflasyondaki dilsOsti desteklemistir. Bu griinim altinda, dayanikh tiketim mallar: tizerinde kur ve
emtla flyatlarinin rold zayiflarken ¢ talep kaynakh etkilerde artig gdzlenmistir. Bu grupta gérillen fiyat artisini temelde emek yojun
bir sektdr olan mobllya lle satislar canli seyreden otomobll kaleml sarGiklemistir. Diger taraftan, glylm ve ayakkabi grubu fiyat
artiglan bu geyrekte de yavaslamaya devam etmigtir. B endeksini clusturan bir digier alt kalem olan Islenmis gidada Ise Ik ceyrekte
ylksek artis elliml slirmis, grup fiyatian 8zerinde kirmiz) ettek! grintime bagh olarak Islenmls et UrOnleri, stit ve sOt Ortinler! lle
ekmek-tahillarin etkis! belirgin olmustur.

Cekirdek gdstergelerin aylik artig oranlari son ceyrakte de yavaglamaya devam etmis, yillik enflasyon oranlari bir 8ncekl ceyrege
kiyasla bellrgin diizeyde gerilemigtlr. Mevsimsellikten armdinlmis veriler, B ve € endeksler aylik artigslanindaki yavaglama
eglliminin sOrdlglne igaret etmistir. Alternatif gbstergeler de enflasyonun ana egilimindeld lyllesmeyl teylt etmistir. B endeksin|
olugturan alt gruplar Incelendigiinde, aylik flyat artislan tim akt gruplarda hiz kesmigtir. Temel mallar grubunda alt gruplar
genelinde flyat artiglan yavaslamigtir. Dayanikl mallar Uzerinde 8ncekl ceyrege kiyasia Ithalat fiyatlan ve kur kaynakli etkllerin
rolll zayiflarken, Ig talep kaynakh etkiler hissediimeye devam etmisgtir. Dayanikl mal grubunun alt kalemlerine bakildiginda, son
geyrekte flyat artiglarinin otomobilde matrah dizenlemes lle yavasladii, mobilya ve beyaz egyada Ise 8nceki ceyrege kiyasia
hizlandif Izlenmigtir. Dayaniki mallarda Gretlel flyatlanndaki gligll artis egiliminin I talep kogullarindakl gbrece olumlu seytin de
destegiyle kisa slire zarfinda tiiketici flyatlarina neredeyse tamamen yansidiii degerlendirlimektedir. Bu d3nemde Islenmis gida
fiyatlan ylksek bir cranda artmis, grup fiyatlan Ozerinde gl sOt referans fiyat ayarlamasinin ve birlkimli girdi maliyetlerinin
yansimalan izlenmistir. Atalet effilimi gligli olan hizmet grubunda, 2021 yili sonundan Itibaren glgclenen fiyat artislar dérddncd
ceyrekte bir miktar yavaslamstir. Akaryakit fiyatlarindaki distis ulagtirma hizmetler] flyatiarim olumbu ydnde etkilemistir. Kira
artigi bir Snceki ceyregie kiyasla yavaglamakla birlikte ylksek seyrinl korumustur. Gida enflasyonundaki gdrlinlime paralel olarak
yemek hizmetlerinin stirikledigl lokanta-otel grubunda Ise fiyat artigi bu d&nem bir miktar glglenmigtir.
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Graflk 2.4.3: B ve € Endekslur} Grafik 2.4.4: Temel Frflasyon

Grafik 2.4.5: B Endeks! Alt Gruplan
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Kaynak: TCMB, TOI Raynake TCM, TOWK. Kayrgh: TCMB, TOIK.
* SATRIM: Mgv el A me veriieve * lylonniy poda gribiunga iesinesl gk
heaplansn Eudanm ortalina soflasyar, Rulunmamakiachr:
o Mclyiy: MivellmasTlidan: Andinireg S
BasAmak R Syss enilcilorinin Syl sflidion
almer eyl dajed.

Enerji yilitk enflasyonu uluslararas: enerji fiyatlanindaki diisOsh taklben yavaglamaya devam etmigtlr. 2022 yilinin Ikinc! yarisinda
olduk¢a yavaslayan yurt igl enerjl fiyatlar artig, yilin ilk ceyreginde de ihml bir seyir izlemistir. 2022 yili arahk aymnda ortalamada
81 ABD dolan dilzeyinde olan uluslararasi Brent tipl ham petrol flyatlan, mart ayint ortalama 79 ABD dolari seviyesinde
tamamlarigtir. Tlirk lirasi da bu dnemde ABD dolen karsisinda istikrarli bir seyir izlemistir. $8z konusu gelismelerl takiben
akaryakit flyatlanndaki artis gérece iimh olmustur. 2022 yih son geyreginde Rusyalkrayna Savasi Bnces| seviyelere gerleyen
uluslararas) ener)l flyatlar, dilsOs efllimini yilin ik geyreglinde de korumustur. Bu gérUndmde, Avrupa’da daha bellrgin olmak
lizere, stoklarin seyrl ve thman hava kogullarmin etkislyle Snemii 8ig0de gerlleyen dogal gaz fyatlar 8ne gikan kalem olmus, bunu
uluslararas) kdmdir fiyatlarindaki bellrgin geri geklime takip etmistir. Bu gelismeler dogrultusunda, yurt iginde titketicl dogal gaz
ve kémiir flyatlar: gerllemigtir. Elektrik fiyatlari ilk ceyrekte yatay seyrettikten sonra, bu kalemde nisan ayinda Indirime gidiimistir.
Diger taraftan, sebeke suyu fiyatiannda grdlen artislar enerfide daha olumlu bir gérinOmd smirlamigtir. Bu gelismeler
sonucunda, enerfi yillik enflasyonu nisan ayt Itibaryla ylzde 21,19 gerilemis ve ana gruplar arasinda yilik enflasyonu en fazla
disis kaydeden harcama kalemi olmugtur.

Enflasyonun Belirleylcller|

Tiirk lirasi istikrarh seyrinl slirdGrmastiir. Nominal sepet kur 2023 yili llk ceyreginde TOrk lirasi kargisinda yQzde 2,4 ile simirh bir
gekilde ylkselmistir. D8viz kurunda gézlenen ihmli seyrin ceyrek boyunca devam etmeslyle dBnemlik oynakiik diigts kaydetmistir,
Tirk lirasinda hakim olan gbrindm kiresel emtia fiyatlanndaki gerlleme ile birleserek mallyet ySnlt baskilarin hafiflemesini
saglamigtir. Bu gdriiniimle uyumlu olarak, kura duyarlih yliksek olan gruplarda fiyat artiglan daha sinirh gergeklegmis ve genel
enflasyon gorinOmd bu durumdan olumiu etkilenmistir.
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Graflk 2.4.10: Sepet Kur* (Ceyrekik % Degislm) ~ Graflk 2.4.11: Taketicl Enflasyonu

Beklentileri* (%)
12 Ay e—24 Ay 5 il
60
50
40
30
20
10
r.—lvl-.lT.rL, Tlrl-.-l-.-'hr-*-. 0
-10
o
112|3|4F1|2])3]4])1]|2|3]2]1 iy R
2020 2021 2022 |23 B.-EEBEE 58s
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temslidiar! lla profesyonsfierden clugan kanlimeilara
uygulanan Piyasa Kattimeilan Anketi verileridir.

Enflasyon beklentilerinde eyldl ayinda baglayan dsls egillml ocak ay! lle birllkte yerin| yatay bir grinlime birakmugtir. Nisan ayi
Piyasa Katiimeilan Anketi verllerine gére 12 ay sonrasina lliskin enflasyon beklentisi bir dnceki Enftasyon Raporu dSnemine kiyasla
0,58 puan yukar ybnlll gincellenmis ve ylizde 31,02 olmugtur. 24 ay sonrasina lliskin enflasyon beklentis| 0,36 puan artigla yGzde
17,54, 5 yil sonrasina Higkin enflasyon beklentis! ise 0,36 puan ylksellsle yozde 9,03 olarak Slgiimastlr. 12 ay sonrasi TUFE
enflasyon beklentfsl sorusuna verllen yanitlardan elde edtien dajthm, ylzde 20 ile 40 arasinda genls bir dagilim gdstermekte ve
gelismelere gre ok hizl degisim gdsterebilmektedir. Mevcut Rapor dbneminde, dogal gaz basta olmak lizere uluslararasi emtia
flyatlarinda gdzlenen iliml seyir ve Istikrarh kur ile birlikte ternel mallarda yayihm endeksi ocak ayinda ylkseldikten sonra takip
eden aylarda dilsds gisterirken hizmet sektdriine y&nelik yvaythm endeksinin yOksek seviyesin] korudugu lzlenmigtir. Asgari Ocret
dlzenlemes!, gida fiyatlanindaki artiglanin yemek hizmetlerine yansimasi ve geriye dénlk ddnemsel flyat uyarlamalari, hizmet
sektdrlinde flyat deffistirme sikliginda daha olumlu bir ggrOndmii simirlayan ana unsurlar olarak 8ne gikmistrr.

Kaynak: TCBM - Enflasyon Raporu 2023-11 |04 Mayis 2023}

6.3 FAIZ ORAMNLARI VE KREDILER

TCBM Enflasyon 2023-1l Genel Deferlendirme Raporuna gdre;

Bankaciik  sekibrOnde ortaya  gikan Graftk 21.3: KOresal Enflasysn® (WK% Geaflic.1.4: Salipmekta Dlan Clielarde
kiriiganlikiar nedeniyle gelismis Olke merkez Desm Tiketicl Enflaayonu (Hedef, Tolwrans Aratija ve

G L]
bankalar politika faizlerinl artirsa da politika S

o Tolerana Arahl
metinlerinde daha ihimls bir séylem tercih etmis :mf".!f,-".’?}..,...,
ve flnansal Istikran korumaya yBnellk ' Ocak Thiketicl Enflasyonu -
destekleylc! politikalar uygulamiglardir. Mart % :
ayinda ABD'de ik bankanin Hflas) ve bu iflaslarin . ] L™ ‘5
kilresel dlgekte yansimalar) nedeniyle gellsmis 3y : 2 : - _: = I8 2 %

Ulke merkez bankalarinn, flyat Istikran ve
finansal istikrart birlikte gbzeten bir poiltika
bllesimine ydneldikler! Izienmistir, Amerikan
Merkez Bankasi, mart ayinda politika faizinl bir
6nceki Enflasyon Raporu  dénemindeki
beklentilerin altinda belirleyerek 25 baz puan
ylikseltirken gelecek d8nemlere dair faiz karar ydnlendirmesinde daha iiml: bir sdylem terclh etmistir, Avrupa Merkez Bankasi,
mart ayindakl toplantisinda politika faizini 50 baz puan artnirken gelecek dBnemiere dair falz karan ybnlendirmesini igeren
cilmleyi karar metninden ¢ikarmig ve 2023 yili mart ayindan Itibaren varlik satin alim programinin lglid ve Sngdrilebllir bir hizda
daghrilleceg! lletisimini tekrarlamigtir. $te yandan, Japonya Merkez Bankasi orta dSnemde enflasyon hedefine ulasmak amaciyla
politika falzinl deffistirmezken tahvil alm programlarina devam etmektedir. CIn Merkez Bankas! politika falzinde degigiklige
gltmemis, reel ekonomlyi ve finansal Istikran destekiemek amaciyla hedefll politikalar uygulamaya devam etmistir. Gellgmekte

HHPE)

loombarg.

i
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ofan Ulkelerin gofunda ise tliketici enflasyonu hedef tolerans araliginin disinda olmaya devam etse de bu geyrekte faiz artig hizlari
onemll Siglide yavaglamigtir.

Gelismis Qlkelerde artan finansal riskler sonucunda gellsmekte ofan Glkelerden portfy gikigi olurken nisan ayinda risk Istahinm
toparlanmasiyla gelismekte olan Ulkelere tekrar portfdy giriglerl g8zlenmistlr. Ocak ve subat aylannda finansal kosuflara dair
ivilesen beklent! lle gelismekte olan Glkelerin hem hisse senedi hem borglanma senedi fonlanina glrigler devam etmistir. Ote
yandan, mart ayinda geligmis Olke ekonomilerinde artan finansal riskler sonucunda finansal plyasalardaki oynakhklar artmig,
gellsmekte olan (ikelerden portfsy gikiglan gbzlenmigtir, Nisan ayinda ise finansal galkantinin duruimas: ile risk istah yiikseimis
ve portfdy giriglerl gergeklesmigtir. Ontmilizdekl dtnemde, Jeopolltik gelismelerin seyri, kiresel finansal plyasalardaki gelismeler
ile gelismls Olke merkez bankalarinin para polltikalarina iliskin bekleylgler kilresel risk istaht ve portfdy hareketler! lizerinde etkill
olmayi slrdiirecektir.

Yilin llk ceyrefiinde benzer Ulkelere kiyasla diigiik seviyelerini sGrdiiren Tark lirasinin kisa vadell opsiyonlanin ima ettifi kur
oynakiiinda nisan avi ltlbanyla artis géizlenmls, buna karsin kur seviyes! istlkrarll seyrin] korumustur. ABD dolar endeksinin
gerilemeslyle gellsmekte olan Olkelerde opsiyonlanin Ima etti§l déviz kuru oynakhkian istikrarli seyretmistir. Tiirk lirasinin kur
oynaklig yilin ilk ceyreginde benzer Gikelere kiyasla olumlu parformans serglleyerek oldukea diglik seviyelerinl sirdirmbgtor.
Nisan ayinda Ise kisa vadell opsiyonlann Ima ettiji kur oynakiifinda artis gdzlenmis, buna kargin kur seviyes! Istikrarh seyrini
sOrdUrmdgtlr, TCMB'nin menkul kiymet teslsi, likidite ve teminat ybnetimi uygulamalarinin olusturdufiu yapisal talebin de
etkisiyle 2022 yilinun Tkincl yansindan Ribaren tiim vadelerde belirgin oranlarda gerileyen DIBS getiriler] subat ayindan sonra bir
miktar artis kaydetse de dilglik seviyelerini korumustur.

Yilin ilk ceyrefinde kredilerdekl artis bireysel @rafik 2.2.5: Kredl BlyBmas! (13 Hafalik Grafik 2.2.& Kred| TOriine 680 BOyline
krediler &nchliigiinde hizlanmistir, 2022 :u:mr;:nglmmmm :rsm&"z:nﬂrxm"“smm
yihnin ikincl ceyrefinde anl bir ivmelenme ::iu";u JE—— .

gdsteren ticarl kredl blyUmesl, hayata , ===Biresel e am Rk ~—htiya

gecirllen makrolhtlyati tedbirlerln etkisiyle
Gglincd ceyrekte hiz kesmis, yilin son
ceyrefiinde Ise Wmh bir seyir lzlemistr.
Mevcut Rapor ddneminde ise yabanci para S .
kredllerdek! disiis egllimi stirerken TL ticarl - _
kredllerdeki blylme gdclenerek devam 23S3-3pSS3AHEY s389535533R983
etmigtir. Ihtlyag kredisl ve bireysel kredi mrowe Kaysake TCUE,

kartlari &ncl0g0nde bireysel kredilerdekl gliglt artis eglliml slrmilgtar. Reellegtirlimlg kredf degisimlerine bakildiginda Ise firma
ve blreysel kredllerin uzun ddnem ortalamalannin Uzerindeki seyirlerini sGrdordtkler] girlimektedir. Banka Krediler! Egifim
Anket’ne gdre 2023 yili Ikincl geyreginde kredl standartiarinin genel olarak ayni kalmasi ve ticari kredf talebinin gliglenmesi
beldenmektedir.
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Grafik 2.2.7: Kred| Degligimi* (4 Haftalik Ortalama, Kur Etkdsinden Anndintmus, Reel, Standart Deger)
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* Kur stkisinden anndinimeg haftalik kred! degighmieri firma krediieri icin YIOFE, tiketid kreciBer Igin TOFE kuBandarak
reelletirimigtic. Haftalk resf dagigimier standareiize sdlid/kten sonra 4-haftalik ortalama aknmugtir, Serilerin ortalama ve
standart sapmalan 2006-201% dinami esas alinarak hesaplanmigor.
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Hedefll kredi polltika adimlar ile Ihracat ve yatinm kredileri lle KOBI kredllerinin TL ticari krediler Igindekl payi yUksek seviyelerini
korumugtur. TCMB fonlama faizinde gerileme devam ederken mevduat faizlerinde artig gdzlenmigtir. Kred faizlerinin 2022 yilimin
ikinc| geyrefinde polltika faizinden ayrismasi Uzerine parasal aktarim mekanlzmasmnin etkinligini desteklemek amaciyla atilan
adimlanin sonucunda belirgin bigimde politika faizine yakinsayan ticari kredi faizier! fimh seyrinl stirddrmiistOr, Tagit kredis! falzler!
yatay bir seylr izlerken Ihtiyag kradis| falzleri artmis, konut kredisi falzlerl ise bir miktar gerllemistir. te yandan, Liralasma Stratejisi
kapsaminda kredilerin potansiyel bOyOme ve carl dengeyi desteklemesl amaciyla atilan hedefli kredi politika adimian sonucunda,
2022 yilinda nemli Si¢lide artan yatinm ve ihracat kredlleri le KOBI kredllerinin toplam TL ticarl krediler i¢indekl payr yliksek
seviyelerinl korumustur.

Kaynak: TCBM - Enflasyon Raporu 2023-J1 |04 Mayis 2023)

6.4  GAYRIMENKUL SEKTORL

Gayrimenkul Sektérlindeki Gellymeler;
%  Tirkiye Ingaat Sektdr0:

Depremin BSlgesinde Yeniden Imar/ingaat Mallyeti 70,8 Milyar Dolara Yilkseldi

T.C. Cumhurbagkanlig Strate]i ve Biltge Baskanlifi hazirlachii kapsamli rapor lle deprem bdlgesindeki kayip/ihtlyag ve mallyet
verilerinl agiklamistir, Rapor & Mart 2023 tarihine kadar yapilan hasar tespitlerine dayanmaktadir. Raporda yer alan verllere gore
deprem bilgesindeki yenlden Imar/Ingast iglerinin maliyeti 70,8 milyar dolar olarak hesaplanmistir. Yenlden Imar/insaat Ihtlyaci
4 ana grupta toplanmaktadir. Bunlardan IIkI kenut, Isyerl, tarim binalan ve turizm binalaninin yenlden Ingasi ve onanmidir. Bu
grupta yer alan konutlar icin yeniden inga mallyeti 54,7 milyar dolar olarak hesaplanmigtir. Isyerlerinin yenlden Ingasi igin 2,0
milyar dolar ve binalarin onarimi igin de 0,7 milyar dolar maliyet 8ngdrlilmastir, Kamu binalan Ikincl grubu olugturmaktadir.
Belediye binalan lle efiitim ve saglik binalarinin yeniden ingasi ve bakim/onarimi igin toplam maliyet 8,2 milyar dolardir. Altyapi
hizmetler! Icin gerekli olan yenlden insz ve onanm mallyeti 5,23 milyar dolardir. Yeni yapilagma igin alt yapi/su/kanalizasyon Inga
mallyet! 2,65 milyar dolar olarak hesaplanmigtir. Ulagtirma sektériindeki onarim/bakim mallyet] Ise 1,69 milyar dolardir. Toplam
yeniden imar/inga/onanim maliyet! 1,38 trilyon TL veya 70,8 milyar dolar olarak Ongbriilmektedir.

Deprem béligesinde faallyet gbsteren imalat sanayi de depremden etkilenmistir. Sanayi ve Teknolo]i Bakanhgh Glrisimel Bilgl
Sistemi verilerine gbre depremin yagandifii tarihte 11 lide faaliyet g8steren imalat sanayi firma sayisi 47.581'dir. Bunlarin 42.789’u
mikro Isletme, 3.676's1 klgiik Slgekli igletme, 779’y orta Bigekli Isletme ve 314°0 ise bilyQk &icekli isletmedir. 11 ilde toplam 38
organize sanayi bblges| ve 116 adet kglk sanayl sitesl bulunmaktadir. Deprem sonrasinda Sanayl ve Teknolo]l Bakanhf 11 lide
kapsamh bir anket agiimas) yaparak Imalat sanayindeki hasar tespitini yapmigtir. Buna gdre blgedekl imalat sanayinde toplam
8,2 milyar dolar veya 154,74 milyar TL tutarinda hasar tesplt edlimistir. Hasarin 58,3 milyar TL'sl bina hasar, 37,6 milyar TL'sI Ise
makine ve ekipman hasaridir. Stok hasan da 36,97 milyar TL olmustur.

Ingaat sektdr( glven endeksl yenl yila 8nemlt bir artig lle baslamg, subat ayinda Ise deprem etkisi ile simirl Slglide gerllemistl.
Endeks 2023 Mart ayinda Ise bir 8ncekl aya giire 1,5 puan yilkselmistir. Segimier Sncesi sektre ybnellk clarak agiklanan destekier
lle deprem blgesinde llan edllen Imar faallyetlerinin yaratacag katki Insaat sektérinde glvenl olumlu etkliemigtir. Depremin
yarattifl ilk sokun atlatimaya baglandii gbrtiimektedir. Bununla birfikte deprem boigesindeki Ingaat faallyetlerinin finansmani ve
dailimi glivene ydnelik etkide belirleyic! dier unsurlar olacaktrr.

Mevcut Igler seviyes! yenl yila mevsimsellige ragmen artis ile baslamigti. Mevcut ingaat Isleri seviyesl subat ayindan sonra mart
ayinda da &nemll bir diigtis gBstermistir. Mart ayinda mevcut Isler seviyesi bir 8ncekl aya gbre 3,6 puan azalmigtir. Mevcut isler
seviyesl mart ayinda daha cok depremin yaratti: etki altinda kalmigtr. Depreme dayanikiihk konusu yeniden éne gikmaktadir ve
tim Iglerde dncellkli talep kriterl olacaktir. Bu nedenle yen! is baslangiglarinin duraganlastifh ve biten Ilerin de etkisiyle mevcut
Insaat [sler] seviyesinln azalmakta oldugu g&rdimektedir. Bu egllim bir slire daha devam edecektir.

Alinan yenl I siparigleri yenl yila hizh bir artig ile baglamig, subat ayinda depremin etkisl ile bir nceki aya gbre 1,6 puan azalmugt).
Mart ayinda Ise alinan yeni Ingaat Igler! seviyes! 0,5 puan yQkselmlstir. Yen! alinan I sipariglerinde belirleyicl depreme dayanikhlik
olarak 8ne gikacaktir. Bu nedenle 8nlimOzdeki ddnemde yenl alinacak is sipariglerinde kademell ve sinirh arti olacaktir.

Ingaat malzemeler! sanay! Oretiml 2022 yili llk ceyrekte ylzde 4,4, lkincl ceyrekte Ise yiizde 2,1 oraninda artis gBstermigt!, Insaat
malzemelerl sanayi Uretiml Gglincl ceyrekte yilzde 3,3 ve dbrdiincG ceyrefiinde ylzde 3,4 daralmist. Bu geyrek dénem
gergeldesmeleri ardindan ingaat malzemelerl sanayi tretiml 2022 yili genelinde sadece ylzde 0,2 artig ghstermigtir. Sanayi Qretimi
2022 yilintn lkinel yarnisinda daralma egilimine girmistl, Ig talep géreceli olarak devam ederken dig talepteki yavasiama yiln ikincl
yansinda Gretimde daralmaya yol aghisti. 2023 yilinin Ik ayinda Ise Ingaet malzemeleri sanayi lretiml gecen yilin ocak ayina gbre
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ylizde 12,2 artmistir. 2022 Ocak ayinda yasanan enerji kisintisi nedeniyle Oretimde gerilemeler yasanmisti. Bu nedenle ocak ayinda
Uretimde kuvvedi bir bez etkisi olugmustur. 2023 Ocak ayinda 18 alt sektSrde dretim gecen yilin aynt ayina gére artarken, 4 alt
sektérde Gretim gerllemistir. 2023 Ocak ayinda en yilksek Oretim artig ylizde 58,0 lle hazw betonda, yizde 51,2 ile metalden kapi
ve pencerelerde gergeklesmistir. Tula ve kiremit Gretimi ylizde 37,2, ahsap Ingaat malzemeler! Gretimi ylzde 34,2 ve plastik
ingaat malzemeleri Oretiml ise ylzde 31,4 artmigtir. lzleyen 9 sektdrde Oretim artisi ¢ift hanell gergeklesmistir. Oretimde gerileme
yasanan alt sektérier iginde demir cellk ingaat triinlerinde firetim ylzde 8,2 dligmigt{r.

2023 yili ocak ayinda Insaat malzemeleri Thracat gecen yilin ocak ayina ghre yilzde 6,3 gerllemis ve 2,24 milyar dolar olarak
gerceklegmistir, lhracat 2022 yilinin son d6rt ayindaki gerilemesinl yeni yilin ilk ayinda da sGrdirmiistlr. 2023 yil ocak ayinda son
12 ayin en diglk ayhk ihracat| ger¢eklesmistir. Ihracat pazarlanimizda Ingaat sektdrlerinde yaganan kiglime nedenlyle ingaat
malzemelerl lhracatr gerlleme sirecinde kalmaya devam etmektedir. Zayif Euro-dolar paritesl ile emtia-metal fiyatlarindaki
gerilemeler de ihracatta diislise yol agan diger nedenlerdir.

2023 yih ocak aymda yQksek ithalat artigi sOrmiigtdr. Ocak ayinda ingaat malzemeler! ithalat gegen yihn ayni ayina gére ylzde
22,7 artarak 892 milyon dolar olmugtur. Ocak ayinda yine yDksek aylik Ithalat gergeklesmistir. Ingaat sektSriine verilen destekler
lle Ingaat faallyetlerinde hareketlilik beklenmektedir. Buna bal: olarak yiiksek Ithalat artis sGrecektir,

Ingaat malzemeler! yillik {son 12 ayhk) Ihracati 2022 agustos aymda 34,73 milyar dolar Ile en yiksek seviyesine gikmis, ardindan
yilin son dBrt ayindaki gerlleme ile yillik Ihracat 33,74 milyar dolar olarak gergeklesmistl. 2023 yithnun fik eyinda Ise yillik Ihracat
ylzde 0,5 azalarak 33,59 milyar dalara Inmigtir. Yenl yilda ihracat pazarlanindaki durguniuk lle déviz kuriarinda yasanan duraganlik
Ingaat malzemelerl sanayi thracatini olumsuz etkilemistir.

Ingaat malzemelerl Ithalati 2022 yilinin tamaminda artis egllim! iginde olmustu. 2023 Ocak ayinda da Ithalat artigt srmUstlr. Buna
bagh olarak yillik ingaat malzemeleri ithalat: ocak ayinda ylzde 2,6 artmig ve 10,64 milyar dolar olmugtur. Daviz kurlarindaki
duraganhk [thalatin cazlbesinl artirmaktadir. Bazi Ithal Grdnler yurtigl fiyatlara gbre avantajli gelmektedir. Ingaat sektSriinde
deprem afetl sonrasi I3 beklentilerindeki artis da ithalat) destekieyecektir.

Kaynak: Tarkiye Imsad Aylik Sektér Raporu - 2023 Mart

Ingaat Maliyet Endeksi, Mart 2023
Insaat maliyet endeksl yillik %60,70, aylik %2,16 artt
Ingaat maliyet endeksi, 2023 yik Mart ayinda bir 8ncekl aya gbre %2,16, bir Snceki yilin ayr ayina gbre %50,70 artty. Bir Snceki

aya gbre malzeme endeksl %2,31, Iscilik endeksi %1,76 artti. Ayrica bir Sneeki vilin ayniayina gre malzeme endeksi 948,21, Iscilik
endeksi %105,09 artt.

Ingaat mallyet endekst yillik dejlgimn orams (%), Mart 2023
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Blna ingaat) mallyet endeksi yillik %62,94, ayhk %2,04 arth
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Bina Ingaat mallyet endeksl, bir 8nceki aya g8re %2,04, bir 8ncekl yilin ayni ayina gbre %62,94 arttl. Bir Snceki aya gtre malzeme
endeks! %2,19, Iscilik endeksi %21,68 artti. Ayrica bir 8nceki yilin ayni ayina gire malzeme endeksi %50,49, Is¢llik endeksl %105,16
artti.

Bins ingaati mellyet endeks] yillik deflgim oran: (%), Mart 2023
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Blna dis1 yapilar Igin ingaat mallyet endeks! yillik %53,57, aylik %2,54 artty
Bina digi yapilar Igin Ingaat mallyet endeks], bir 8nceki aya gbre %2,54, bir 8nceki yilin aym ayina g8re %53,57 artt. Bir 8nceki aya
gore malzeme endeksi %2,71, iggillk endeks] %2,06 artti. Ayrica bir 8ncekl yilin ayni aymna gére malzeme endeksi %41,27, is¢liik
endeks| %104,83 artti.

% Konut Sektérll:
Konut Satig Istatistikler}, Nisan 2023
Torklya genelinde Nisan ayinda 85 bin 652 konut satild
Tirkiye genelinde konut satiglar Nisan ayinda bir 8nceki vilin ayni ayina gdre %35,6 azalarak 85 bin €52 oldu. Konut satislarinda
Istanbul 13 bin 944 konut satigi ve %16,3 lle en yiksek paya sahip oldu. Satis sayilarma gtire stanbul'u 10 bin konut satigi ve %611,7

pay lle Ankara, 4 bin 960 konut satist ve %5,8 pay lle lzmir izledi. Konut satig sayisthin en az oldugu lller sirasiyla 22 konut lle
Ardahan ve Hakkari, 53 konut lle Bayburt oldu.

Konut satigi, Nisan 2023
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Konut satiglar Ocak-Nisan ddneminde %18,6 azaldi

Konut satislar Ocak-Nisan déneminde bir énceki yilin ayni d8nemine glire %18,6 azaligla 368 bin 867 olarak gerceklesti,
Ipotekil konut satiglan 21 bin 769 alarak gorgeklest!

Tarklye genelinde Ipotekil konut satislan Nisan ayinda bir 8neeki yilin ayni ayina gdre %32,0 azalig gdstererek 21 bin 763 oidu.
Toplam konut satiglan icinde ipotekli satiglanin payi %25,4 olarak gergeklestl. Ocak-Nisan déneminde gergeklesen ipotekli konut
satiglari Ise bir 8ncekl yilin ayni ddnemine gére %19,7 azalisla 80 bin 591 oldu.

Nisan ayindakl ipotekli satiglarin 7 bin 388'; Ocak-Nisan ddnemindek) Ipotekil satislarin ise 25 bin 552's! Ik el satis olarak
gercekiestl.

Dijer sahig tdrlerl sonucunda 63 bin 883 konut el dejfigtird]
Torkiye genelinde dier kenut satiglari Nisan ayinda bir 8nceki yilin ayni ayina gbre %36,8 azalarak 63 bin 883 oldu. Toplam

konut satiglar: icinde diger satislarin pay1 %74,6 olarak gerceklest]. Ocak-Nisan d8neminde gerceklesen diger konut setiglar ise
bir Bneekl yriin aym dSnemine giire %18,3 azalisla 288 bin 276 oldu.

Satip gokiine gire konut satigi, Nisan 2023
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IIk ef konut sates sayisi 26 bin 952 clarak gerceklegt!

Tirklye genellnde flk el konut satig sayisi, Nisan ayinda bir &ncekl yihn ayni ayina gdre %26,0 azalarak 26 bin 952 oldu. Toplam
konut satiglar) iginde Ilk el konut satiginin pay1 %31,5 oldu. lik ef konut satislan Ocak-Nisan d5neminde Ise bir Sncek! yilin ayni
ddnemine gbre %15,3 azaligla 110 bin 859 olarak gerceklestl.

Ikincl of konut satiglannda 58 bin 700 konut el degigtird!

Tarklye genelinde fkincl el konut satigtar Nisan ayinda bir 8ncekl yilin ayni ayina gore %39,3 azalig gbstererek 58 bin 700 oldu,

Toplam konut satiglan icinde Ikincl el konut satiginin payi %68,5 oldu. Ikincl el konut satislan Ocak-Nisan dBneminde ise bir
&nceki yilin ayni ddnemine gdre %19,9 azalisia 258 bin 8 olarak gergeklest.
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Satig durumuna gbre konut satisi, Nisan 2023
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Yabanalara Nisan ayinda 2 bin 557 konut satigi gergekiegt!

Yabancilara yapilan konut satiglan Nisan ayinda bir &nceki yilin ayni ayina gdre %60,3 azalarak 2 bin 557 oldu. Nisan ayinda toplam
konut satiglan Iginde yabancilara yapitan konut satiginin payi %3,0 oldu. Yabancilara yapilan konut satislarinda llk siray bin 24
konut satigt lle Antalya aldi. Antalya'yi sirasiyla 792 konut satigi ile Istanbul ve 186 konut satrsi lle Mersin Izled.

Yabancilara yapilan konut setig, Nisan 2023
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Yabancilara yapilan konut satiglan Ocak-Nisan déneminde Ise bir 8nceki yilin ayni dSnemine gbre %35,1 azalarak 13 bin 483
oldu,

G447

Uike uyruklarina gbre en gok konut satig: Rusya Federasyonu vatandaglarma yapilds.

Nisan ayinda Rusya Federasyonu vatandaglan TUrkiye'den 817 konut satin aid). Rusya Federasyonu vatandaglarini sirasiyla 377
konut He Iran, 136 konut ile Ukrayna ve 124 konut lle irak vatandaglari izled.

Kaynak: TUIK — Konut Satis Istatikler! - Nisan 2023 - 16 Mayis 2023
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Konut Fiyat Endeksl! (KFE)

2023 yih Mart ayinda bir Snceki ays gbre ylrde 5,4 ormnads artan KFE, bir Snceld yikn ayru ayins gore
mmmimnnd-raummmumamm_
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Tablo 1* : Kanut Fiyat Endeksler] (20172100) ve Birim Fiyatiar

Korut Yeni Konutlar (N UCTISS  girtm Fiymt
FyntEndelsl  Flyat Endelsl

,ﬂﬁ- N ’ Lias 8839 7965
[r— (%1328 (36134,3) %132,1} 217713 ¢

B — 72,7 827, 70
- *127.3) (41309) ®1250) BALIE
! g by 7702 160250 ¢

—_—— w2 w e

8433 9507 8343

"té."“- 1334 w1372 ®152.7 255506 &

MnandmmHm.Mmummmtwmﬂuudwmdm! nadeniyle
sz konuse Mlerda 2023 Subat va Mart s sncekcled sabit kabul edimigtic

“Kanut Fiyat Encelsl, Yenj muurwm*ﬂummmmmmmhammmmmlmm
Senaklen va farkh tabaks yapis kuamiarak Gretian birbifndan baljimuz endelslard.

**Birim Fiyn Tabakelusmes Ortance Myat yontemiyla hetaplanmegtys,

Parantez iginchki dedarier ydk yonda dedyimisr gostermakeadis.
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Grafik 1: Konut Fiyat Endelesi (Seviye, 2017=100)

Tarklys'deki konutiarn alite
etkisinden armdmilmag fyat
dedigimlerini zlamek amacryla
hesaplanan Kot Fiyat Endelsi (KFE)
(2017=100), 2023 yh Mart ayinda bir
Onceki aya gire yilzde 5,4 oraninda
artarak 809,3 seviyssinde
gercekleymigtir.
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Grafik 2: Konut Fiyat Endeks! (Vitik % Dedjigim)

ENominal WA (TUFE ke Duraitifinig)

Eir Bncald ythn syn) ayina gbre wizde
132,8 oraninda artan KFE. sy
dénemde ree! olarak yizde 554
aranmda arhg gistermistir.
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Grafik 3: Konurt Flyat Endekasl ~ 3 Blyiik i
[Sevive, 2017-100)

Istanbul, Ankara ve lzmir'ln korust
fiyat endekslerindeld gelismeler
dederlendiriidiginde, 2023 yih Mart
ayInoa biy ONcek) Aya Qore, SKasyia
4,7, 6,5 ve §,1 oranlannda arby
gizlenmistlr. Endeks deljerier bir
dnoekl yilin 2ym ayina glve, Istanbu,
Ankara ve bmirde sirssyia yizde
1273, 1352 ve 133,4 cranknnda
arhs gOstemistir.

SEBEsERd88

Konut Fiyat Endaksi Resmi baatistik Prograny {RIP) kapsaminda ysymianmakiadir.
Rael degisimier, hessplamads kuliardan veri seti lle uyumiu olaca sekfide figils ay fis bir Snceld ve bir sonraki aylann TURE
yihk % degisimlariin ortalamas kuflenlarsi hessplannaktads.

Kaynak: TCBM / Konut Fiyat Endeksi / Mart 2023
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Ankara, Tlirklye'nln bir ili, bagkenti ve en kalabalik ikincl sehri, Nifusu 2022 tibariyla 5.782.285 kigidir. Bu ndfus; 25 ilge ve bu
iicelere bagl 1425 mahallede yasamaktadir. || genelinde ntifus yoBuniugu 215'ir. Cografl olarak Tirkiye'nin merkezine yakin bir
konumda bulunur ve Bati Karadeniz Balgesi'nde kalan kuzey kesimierl harig, blylik b3l0m0 l¢ Anadolu Bblgesi'nde yer alir.
Y0z8lcltma olarak tilkenin Oglincll blyilk lidir. Etrafi Bolu, Cankin, Kirikkale, Kirgehir, Aksaray, Konya ve Eskisehlr llleri lle gevrllidir,
Ankara'nn bagkent ilan edilmesinin ardindan {13 Ekim 1923} sehir hizla gefismis ve ginOmilzde Tarklye'nin ikincl en kalabalik ilf
olmugtur, Tiirkiye Cumhuriyeti'nin Il yillarinda ekonomisi tarim ve hayvanciliga dayanan Ilin topraklarinin yarisi hala tarim amach
kullaniimaktadir. Ekonomlk etkinllk blyilk oranda ticaret ve sanaylye dayaldir. Tarim ve hayvancilifain afirigh Ise giderek
azalmaktadir. Ankara ve civanndaki gerek kamu sektdrdl gerek &zel sekt8r yatinimlari, baska lllerden biyiik bir nGfus gdgGni tegvik
etmigtir. Cumhurivetin kurulusundan giinimaze, nifusu Olke nOfusunun ikl kat hizda artmistir. NGfusun vaklagik dérite Ugl
hlzmet sektdrli olarak tanimlanabilecek memurlyet, ulagim, haberlesme ve ticaret benzer Islerde, dbrtte biri sanayide, %2'sl Ise
tanm alaninda calisir. Sanayi, 8zellikle tekstil, grda ve ingaat sektrierinde yogunlasmistir. GOnlimiizde ise en ¢ok savunma, metal
ve motor sektdrierinde yatinm yapilmaktadir. TOrkiye'nin en ¢ok sayida dnlversiteye sahip il olan Ankara'da aynica, (niversite
diplomali kisl orani ke ortalamasinin Ikl katidir. Bu efitimil nlifus, teknoloji agarlikh yatnimlarin gereksinim duydugu is glclnd
olusturur. Ankara'dan otoyollar, demir yolu ve hava yoluyla Tlrkiye'nin diger sehirlerine ulagilir,

Ekonoml: Ankara nilfusunun ddrtte O¢d hizmet sektdriinde galigir ve bu sektdr ilin gayrisafl hasilasinda en bliydk paya sahlptir.
Sektdriin bu kadar gelismesinin nedenl, gégle gelen nifusa istihdam saglayacak kadar blyQk sanaylnin bulunmamasidir. lI, Torklye
gayrisafi millf hasilasinin %9'una sahiptir. Ofkenin toplam vergl gelirlerinin %12'si, bitce gellrlerinin %12,3'%i buradan toplanir;
buna karsilik Ilin Qlke bdtcesinden aldifi pay %6,4't0r. 2006 yilinda Ankara bitce vergl gelirlerine 16,5 milyar TL, toplam biitge
gefirlerine de 21,1 milyar TL katkida bulunmus, bltceden Ise 11,3 milyar TL pay almistir. 2001 yih itibarryla gayrisafl yurt Igl
haslasinin Ankara'va diigen kismimin 9%45' ticaretten, %23'0 ulastrma ve haberlesmeden, %14'i devlet hlzmetinden
kaynaklanmaktayd. Pricewaterhouse Coopers'in "Diinyada En BOylk Sehir Ekonomilerl Hangllerl ve Bu 2020 Yilinda Nasi
Defisecek” raporuna gdre diinyanin en bily(k 100 kenti arasinda 2005 yilinda 94. olan kent, 2008'de 80. siraya yerlesmigtir, llin
2020 yilinda diinya kentierl siralamasinda 115 milyar $ gelirle 74. siraya yerlesmes! plantanmaktadir. Brookings Institution ve JP
Morgan'in 2014 yili baz alinarak clugturulan, ekonomide yikselen kentler siralamasinda Ankara 300 sehir arasinda 9, sirayi ald.
Ankara 2013'tel! listede 38. sirada yer almaktaydi.

Sanayi: Ankara ilinde &zel sektériin katma deger icindeki pay %85'in tizerindedir. [lin sanaylsi gene! olarak kiigk ve orta boylu
Isletmelerden olugmaktadir. Bunlarin %40", savunma ve tagrt Uretimi yapan bly(ik kuruluslarin talep gsterd|§l makine ve metal
alaninda tretim yapmaktadir, bunun ardindan gida ve tekstil sanayller! gelir. Oretim agisindan en dnemli sektérler, gida (seker,
un, makarna, siit, ickl), tagit, makine (tarim araglar, tasit, traktdr), savas, cimento ve dokumadir (vQnll dokuma, trikota],
konfekslyon), Aynca tanm ilaglar, mobllya, sekercillk ve matbaacilik da dnemlidir. Savunma sanaylsl, yazilm ve elektronik
sektorlerinde Ankara TOrklye'de bagta gellr. Ankara Sanayl Odasi'na (ASO) kayith yaklagik 3500 sirket vardir, Tarkiye'nin en bllylk
500 glrketinin 48'Inin ASO'ya bagli olmasiyla Ankara, 2009 yilinda Ankara'dan sonra Tirkiye'nin 2. sanayl merkezi sayilmaktadir.
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Ankara'da Uretlmin blydk kismr Sncan, Akyurt, Cubuk ve il merkezine yakin olan [vedik lle Ortadojiu Sanayl ve Ticaret Merkezi
(OSTIM) Organize Sanayl bdlgelerinde gerceklesmektedir. OSTIM, Tarkiye'nin en blylk kiglk ve orta boy sanayi dretim alanidir.
2009'da Ekonomi ve Dig Polltika Aragtimmalar Merkez! tarafindan hazirlanan bir ¢aligmaya gore, en rekabetg] il Ankara'dir. Ankara,
"rekabetgilik” endeksini olusturan alt endeksler arasinda Insani sermaye, yaraticl sermaye ve sosyal sermaye endekslerinde Itk
sirada yer almigtir. Universite ve 8fretim Uyes! sayisinin ylOksekllgl, patent ve benzerl bagvurular gibl faktérler Ankara'y 8zellikie
yaratici sermaye endeksinde Tilrkiye'de birlncl yapmaktadir.

CoBrafya: Ankara Ill, dofuda Kinkkale, kuzeydoguda Cankin, kuzeybatida Bolu, batida Esklgehir, glineyde Konya, ghneydoguda
Kirgehir ve Aksaray lle komgudur. 1355 kilometre vzunlugu ile, tamami Tdrklye toprakian tizerinde yer alan en bilyttk nehir olan
Kiziirmak llin dofusunu, 824 kilometre lie Tilrkive'dekl en blylk nehirlerden olan Sakarya Nehrl Ise, llin batisin sulamaktachr,
Sakarya Nehri'nin kollarndan Ankara Cayi, Il merkezinden gecer. llin glneyinde Ise 1300 km? lle ilkenin en bliylk ikincl
£610[48]{49), %32,4 tuz oraniyla[48] da dlinyanin en tuzlu ikinci g810[30] olan Tuz Gol0 vardir. Ayrca Tuz GBII'nln de Iginde
bulundugu havza, Turklye'nin en biiyik kapal havzasidir. Ovalik bir alanda kurulan Ilin ylzdiglimUnln yaklagik %50'sInl tarim
alanlar, %28'in1 ormanlik ve fundalik alanlar, %12'sInl cayir ve meralar, %10'unu lse tarim disi araziler teskil etmektedir. Jlin en
yilksek noktasi 2015 m yiksakiigindeki Elmadag, en genig ovasi 3789 km™lik yiz&lctima lle Polath Ovasy, en biyok gsla yaklagik
430 km*llk yGzsicmii e Tuz G8IO'ntn Il Igindek! alani, en uzun akarsuyy yaklagik 151 km'lik uzunlugu ile Sakarya Neht!'nin 1|
igindeki bblim{, en biydk baraji ise 83,8 km®lik ylz8l¢limd lle Sariyar Bara): olup, 1l geneli itibariyla 14 dogal gél, 135 sulama
gbletl ve 11 baraj bulunmaktadir.

Iklimi: liin gliney ve orta balomlerinde karasal Ikfmin soguk ve kar vaiish kaglan lle sicak ve kurak yazlan, kuzeyinde ise Trklye'de
Karadeniz Ikiiminin ihman ve yafigh haller| g8rtilebillr. Karasal Iklimin hkim oldugu bdlgelerde gece lle gtindiz, yaz lle las mevsimi
arasinda Snemll sicaklik farklar: bulunur. En sicak ay temmuz veya afiustostur. lidekl yerine gére ortalama en yllksek glindilz
sicakiiklan 27-31° C'dir. En soguk ay ise ocak ayidir, en dilgik gece sicakliklar: ildeki yerine gére ortalama -6 lla -1 *C arasindadr,
Yafslar en gok aralik, en az temmuz veya ajfustos ayinda diser.

Bitll Ortiisi: Ankara'nin Tklim gartlar ve topograflk vapisi nedenlyle, llde bitkl &rtds0 olarak bozkir ve orman bulunur. Bozkir
bblgelerde agag hemen hemen hig bulunmaz, bir tek akarsu kiyilarinda [gde, s8¢ ve kavak agaclan bulunur. Bozkirda genelde
dikenll calilar ve ctlar vardir, Ayrik otu, geven, sorguc otu, Uzerfik, katirtirnagh, yabanl arpa, plisktilt brom, yavsan otu, gelinclk,
papatya, hatml, keklk, sUtlegen, ballibaba, kusburnu ve baglrtlen burada bulunan baglica otlar arasinda sayilabilir.

2015 verllerine gére [lin %17,1'l ormanlarla kaph olup, yOz8lcOmontn %9,6'sin1 verimil ormantar, %7,5'nl Ise bozuk ormanlar
olusturmaktadir. Ormanlarda en ¢ok karagam, ardig ve yer yer mese gdroldr, llin kuzeylne dogru Igne yapraklr ormanlar
yaygmnlagir. Kuzey kesimlerde sancam ormanlan da goriimektedir. Ayrica llin kuzeyinde, Bolu Il sinirina yakin yliksek kesimlerde
az miktarda da olsa kdknar ormanlarina rastlanmaktadir. Glney kesimde yer alan baslica ormanlar Baid ilgesinde yer alan
Beynam'da ve Kire Dafi'nda yer almaktadir.

Ankara'da 1362 bitki tOr0 dogal olarak bulunmakta olup, bunlann 268 endemiktir, Ankara gigdeml, tikardk otu, peygamber
cice@tl glbl tilrler ybreye dzghdir. Famllya dizeyinde en sk g8riilenler papatyaglller, baklaglller, bugdayglller, turpgilier,
balhbabaglllerdir. Hin adiyla anian Ankara armudu ve Ankara cigdemi, ayrica Kaieclk Karasi olarak bilinen misket tizmil Il diginda
da taninir,

Niifus Durumu; Ankara Ili, Ankara gehrinin bagkent olmasindan sonra hizla kalabaltklagmustir. Ozel ve kamu sekt8ri yatinimlan
bagkent ve ySresine yofunlagmis, bunun sonucu ortaya gikan galisma olanaklan biyik bir nifus akimina yol agmigtir, Ekonornl,
saglik ve e@itim altyapisinin gelismislii, sug oraninin disdk olmas), kisi bagina kamu yatirmunin ve kigi bagina mevduatin ylksek
olmasi glbi nedenlerin gd¢0 tegvik ediyor olmasi muhtemeldir. Cumbhurlyet tarlhil boyunca llin nQfusu Olke nbfusunun Ik kati hizda
artmigtir. Ankara’'nin nlfusu hicbir zaman tam olarak hesaplanamaz. Memur ve ofrenciler afirlikta oldugu Icin net nifus
bulunamaz. TUIK verllerine gére ndfusu 5 milyondan fazla lken gayrl resmi nOfusu 8 miiyondur. 1927 sayiminda nfusu 404 bin
olan il Tdrklya nafusunun %3,2'sne sahipken bugln 8 milyon nifus Ile bu oran %6,3't0r. 2007-2008 yillan arasinda ise nitfus artis
hizi (%61,83), Uike nifus artrg hizinin {3 1,32} bir buguk kat olmustur. Bu blylimenin bagini ceken Ankara kenti aldif1 g8ce ratmen,
2008'de Ankara'da Igsizllk oram (%11,8) Turkiye genel Issizlik oranina (%11,0) yakindir. lstihdam edllenlerin %72'si hizmetler,
%26'sr sanayl, %2'si tanmda galigir {bu oranlar Tlrkiye Igin sirastyla %49, %27 ve %24'tlr).

Ankara'min nifusu 2022 yil sonu Itibariyla 5.782.285 Kisidir, I Anadolu'da bulunan ve niifuslar azalmakta alan Corum ve Yozgst,

Ankara'ya en fazla net gdg veren fllerdir. [l nQfusunun tamami H ve lige merkezlerinde yagamaktadir, Ayrica 15.608.868 kisitlk le
Anadolu niifusunun yaklasik yarisi Ankara llinde kamet etmektedir.
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Sincan ligesi: Sincan, Ankara il merkezine 25 km uzakliktadr. lg
Anadolu Béigesi'nde Ankara lline bagh olan Sincan'in gliney, doguy,
glineydofusunda Etimesgut; kuzey, kuzeydogusunda Yenimahalle;
glineybatisinda Polatl; bat, kuzeybatisinda Ayas ligeleri
bulunmaktadir,

lice dagiik alanlarfa kugatilmig olup daha gok orta kesimlerde tektonlk
¢Bkntt olan dliz 2lanlan vardir. Miirted Ovas: diye anilan bu alan dofiu
ve batida Ikl fay cizgisi Hle siirfamir. Kuzeydogu kesiminl Karyagid)
Dag'nm bati uzantilari, dousunu Ayas Dag'nin uzantilan hakimdir.
lige topraklarmni Sakarya'min kollarmdan Ankara Cayl sular. Y0z8lgOmi
420 kmdir,

Ekonoml: lige TOrkiye ekonomlisinl cok az olarak bitkisel firetim ve hayvancilik lle kargilarsa da burada yasayanlar alismak
amaclyla her giln sehir merkezine giderler. Ayricz licede sanayi tesisleri ve kombinalar bulunmaktadir. licedeki kil yataklar da
Isletiimektedir. Ankara Sanayi ve Ticaret Odasi tarafindan kurulmus olan Organize Sanayf Balgesi Sincan’da bulunmaktadr.

Sincan'da 1990 yilinda yapimi tamamlanmig olan Ankara 1. Organize Sanayl Béigest bulunmaktadir. Sincan'in nGfusunun artiginda
en bilyik pay sahtbi clan Sanay| Bélgesi'nde ok sayida yurt il ve yurt digi merkezil fzbrika bulunmaktadir. Aynca dnceden Polath
ilgesine bagh Temelil beldesinin de sonradan Sincan’a baglanmasiyla ASO 2. ve 3. Organize Sanayi 8igeleri fla Bagkent Qrganize
Sanayl bélgeleri de kurulmus ve ilgedeki fabrika saysi oldukca artmigtrr.

Sincan, civar iigelere nazaran hizmet sektdrtinde oldukga ileridedir. Civar ligeler, belde ve kéyler ihtivaglarini Sincan merkezinden
kargilamaktadir, Ozelilkle mobllya, dayanikh ev esyalar, glylm, tekstll, ettim ve gida hizmetlerinde ligenin ve clvar bdlgenin
ahigverls merkezl konumundadir.

Sincan, Ipek Yolu'na yakin olusundan ttri tarfhi calarda 8nem kazanmstrr, Asya'da da ayri Ismi tasiyan bazi verlesim alanlan
bulunmaktadir, Etimelojik olarak bakildiginda da Sincan; "sen, canli Insanlarin yurdu" anlamina gelmektedir.

Niifus: lice baglisi olarak merkez harlg olmak Ozere lice merkezine bagli; 2 dis semt (Temelll ve Yenikent} ve 59 mahalleden
olusmaktadir. En kalabahk mahallesi 2022 sayimina gére 44,668 niifusu olan Pinarbagi Mahallesl'dir. Sirasiyla Mustafa Kemal,
Maragal Cakmak, Malazgirt, Tandofan, Selcukly, Plevne Mahalleleri 29.839'dan fazla nifuslariyla Sincan'in en kalabalik
mahallelerinl olugturmaktadirlar.

llee vasfini kazanmasindan ve 1. Organize Sanayll BblgesI'nin agilmasindan sonra stirekll olarak yeni konutlarla yaplagmasi artan
bdlgenin nilfus artig hizi, Ankara nlifus artig hizinin Gzerindedir.

Taginmazin Ulagim Bajilantilan:

Degerleme konusu taginmaz, Ankara [li, Sincan ligesi, Ahl Evran OSB Mahallesl, Tlrkmenistan Caddesi, No: 23 adresinde yer
almaktadir. Taginmaza ulagim Ankara Organlze Sanayl Bulvar: Ozerinde kuzeydogu y&niinde ilerlerken Sincan 1. 0SB yéndne safia
dénlidr ve ~900 metre lleride solda deferleme konusu tasinmaza ulagilir. Konu taginmazin oldugu bdlge sanayi amach kullanimin
yojun oldufiu bir bblgedir. Taginmaz Sincan ASO 1. OSB Igerisinde yer almakta olup, alt yapi hizmetlerinden faydalanmaktadir.
Yakin gevresinde benzer tarzda sanayl yapilart ve bog parseller yer almaktadir.

Taginmazin Onemil Merkezlere Uzaklikdar
Sinican gk Morkezi : 31,80 km

Ayay Yolu H 4,90 km

Anlara Morhez : 28,90 km
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Taginmazin Konumu:

¥ il

g N o e

GAYRIMENKULUN CEVRESININ MEVCUT DURUMU

7.2
Degerleme konusu tasinmaz, Ankara Ill, Sincan ligesi, Ahi Evran 0SB Mahallesi, TGrkmenistan Caddesi, No: 23 adresinde yer
almaktachr, Taginmaz Sincan ASO 1 0SB Igerisinde yer almakta olup, alt yapi hizmetlerinden faydalanmaktadir. Yakin ¢evresinde

benzer tarzda sanayl yapilari ve bos parseller yer almaktadr.

26

¥YIGIT AKIY MALZ NAK. TUR. INS. SAN, VE TIC. A 8. / Rapor No: 202S0ZELP00131 / GixHidir,



8 GAYRIMENKULUN TANIMI

Degerleme konusu tasinmaz Imarin 3012 ada 18 numarali parselini tegkil etmekte olup 12.972,00 m?ylzdlgtim0ne sahlptir. Parsel
geometrik olarak yamuk benzeri formda ve dilzgiin kenarlara sahiptir. Parselln giney yénden 0SB Yoluna yaklagik 187 m., doju
y&nden Akhun Caddesine yaklagik 69 m. cephesi bulunmakta olup derinli¥| ise yaklagik ortalama 81 m, sekiindedir. Parsel kuzey
ve bati y8nlerden komgu parseller ile stirhdir.

Parsel (zerinde betonarme prefabrik yapi cinsinde Insa ediimis Imalathaneler ve tdari binalardan olusan yapilar mevcuttur.
Parselin etrafi 2m‘llk kismen betonarme duvarla; kismen tel érgilyle cevrelenmistir. Parselln zemini saha betonu ve asfaltla
kaplidir. Imalathane ve Idarl bina bitisik nlzamda kurulmus olup imaiathanenin dis cephesl sandvig panelierle kaph, Idarl binanin
dis cephes! ise dis cephe boyalidir. Ana tasinmazin Iginde yer aldify parsel, adanin gdneydogu kdsesinde konumiu 17 nolu parsel
{eskl 6 ve 7 parseller) lle bu parselin bati simirinda yer alan 8 nolu parselin tevhidinden olusmugtur. Her ik parselde de |dari bina
ve Imalathaneden olusan fabrika tesisi yer almakta olup, tevhitten sonra simir duvar kaldinilmig, tesislerin Imalathane kisimlan
birlestiriimigtir.

Arfidec Bine 495ms
B-Paibelis L40Gms
C- tdari Biac Goem?
(Zzmin 302m2 1. Mot 364m1)
D-Fabefica 3468m3

Eski 3012 ada, 8 parsel; idarl bina, imalathanentn iginde (ghneyinde) yer almakta olup, her iki bina da tek katli olarak planlanmustir.

|malathane; mimarl projesine gre toplam 1.496m? alanli olup sadece zemin katta konumludur, 5 holden olugan katin sagak
seviyes 6.50m, makas alti yiikseklifl yaklagik 4.40m dir. Blna zeminlerf sartletiriimls tesvive betonla kaph, duvartar
betonarme, tavanlar Ise prefabrik cati kirlg izeri panel kaphdir. Binaya girls, idari binadan ve bahgeden saglanablimektedir.
Binanin bahgeye agilan kapilar strglli demir dofirama, idarl yapiya agilan kapisi ise aliminyum dogramadir.

Idar] bina; Imalathanenin giiney sininnda konumlanmigtir. Yap: yaklagik clarak 448m? brit alanli olup zemin kattan Ibarettir.
Kat projesine gore toplant) odasi, mddar odasi, Hk yardim odasi, bay-bayan we, sekreter odasi, muhasebe adas, giris hold,
yemekhane, mutfak, cay odas), sef odas), soyunma yerleri, lavabo ve kazan dairesi bdlumlerinden olusmaktadir.

Eski 3012 ada, 17 parsel; Idarl bina, imalathanenin i¢inde (glineyinde) yer almakta olup, Imalathane tek katli, idar] bina Ise zemin
+ 1 normal keth olarak planlanmigtir.

|malathang; mimari projesine gbre toplam 3468 m? alanhi olup sadece 2emin katta konumludur, 3 holden olugan katin sagak
sevlyesl 7.00m dir. Bina zeminler! sertiegtiriimig tesviye betonla kapl, duvariar betonarme, tavanlar Ise prefabrik cati kirls
dzer| panel kaplidir. Binaya giris, Idari binadan ve bahgeden saglanabilmektedir. Binanin bahgeye agilan kapilan strglilt
demir dorama, idari yapiya agtian kapisi ise aliminyum dogramadir.

|dari bing: imalathanenin giiney sininnda konumianmigtir. Yapi mimari projesine gbre zemin + 1 normal katlarden
olusmakta olup, toplam 666 m? alanhidir. Yapimin zemin kati 302 m? alanl,, 1. Kat! 364 m? alanlidir. Binarun giris kaprsi
aliminyum dofframa, ic kapilar Amerfkan panel, pencereler kismen plastlk, kismen alUminyum doframa olup, camlan
istcamhdir. Zeminler giris holQ, merdivenler ve kat sahanliklarinda mermerle kapli, ofis bslOmlerinde kismen laminant
parkeyle kismen seramikle kapl, dus, wc baldmierinde seramikle kaplidir, Duvarlar; ofis bslomlerinde plastik boyali, mutfak,
yemekhane ve wc bdlUmlerinde fayansla kaplrdir.

Mahallinde yapilan incelemelere gre projelerine aykin olarak biyiitmeler yapildig tesplt edlimis olup bu alanlar yesll renkte
olacak gekilde agaghdakl gibi numaralandiriimigtr,
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Afider] Bine 445m2
BFabrle J406me
C- Sér) Bine 8662
(it 502m? 1. Kat 964m*)
D-Pabeiin 344802
i Tralo 3 =2
1- Maland Belem §0 g8
3+ Yodak Parga vo Redreser Ocles 158 m*
4~ Boulmn Odem 115 m*

5- Bendurems 1000 =*
f- Bundunus SH0 =1

Meveut Durum

Degerleme tarlh! ltlbarlyle faal durumdz olan Isletmenin gesitli alanlarinda kisith Sigtim yapilablimis olup mahalfinde
vapilan dlcimler, igletmenin mevcut durumunu belirtir projes! ve uydu Ozetinden yapilan 8igimleryardimyla bly(tillen
alan hesaplamalan yapiiabilmigtir.

Krok! lizerinde C harf kodu [le belirtilen idarl bina kismimin yasal evraklarina gére Zemin + 1 kath olmasi gerekirken
mahaliinde 1 kat dzerinde ~7 metre ylkseklikte ilave kat gikildi gbriiimils olup bu alanda toplant olmasi nedenlyle i¢
hacimlerinde detayll Slgm yapilamamigtir. Blyitmelerle ligili yasal evrak temin edilememis olmasi nedenlyle bu
alandaki biyUtmeler degerleme digi tutulmustur,

Taginmazin dosyasinda 24,06.2022 iskan tarihll, 2 kat, 20m. yllkseklik ve 198m? alan Igin verllmls ofis/isyeri iskam
bulundugu géraimis olup bu iskanin bah oldujfu projeye ulasilamadifindan mahallinde hangi alan igin verlimis oldugu
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tesplt edilememistir. Mahal &lgimiere gre krokl Uzerinde 3 numarali alana denk geldigi tahmin edilmekle birllkte kesin
kanazat belirtilemediginden bu alan meveut durum degeri kapsamina alinmigtir.

®  Sundurma lle kapatilan alanlarda kaliteil malzeme kultanidig gbrilimis olup bazi bslomlerde alanlar tamamen kapali
bazi bllimlerde yan agik sekildedr.

.1, ENIYIVE EN VERIMLI KULLANIM ANALIZI

En lyl ve en verimli kullanim, bir varlifin potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karli olarak ve en yliksek dizeyde
kullanimdir. En byl ve en verimll kullamim, bir varhi§in meveut kuilaniminin devami ya ad alternatif baska bir kullanim olabilir. Bu,
bir Pazar katihmasinin varlik igin teklif edeceji fivat: hesaplarken varlik igln planladif) kullanima gére belirlenlr,

Yukandaki tamimdan hareketle degerleme konusu tasinmazin konumu, bylkigl ve meveut durumu dikkate alinarak en lyi ve
en verimll kullanim eklinin mevcut kullanimi olan sanayl yapsi olarak kullanimi olacag disinimektedir.

9. VERI ANALIZI VE SONUCLAR

GUcl0 Yanlar:

®  Parselin tek miilklyete sahip olmasi
* 0SB sinirlan Igerisinde yer almasi

*  Ulagim imkanlannin iyl olmas:

*  Yapi kullanma izin belgesl bulunmasi

Zayif Yaniar:

= Proje haricl imalatlar bulunmasi

v Firsatlar:
*  Defierleme konusu tasinmazin OSB sinirlari Igerisinde ve serefiyesi ylksek konumda yer almas)

X Tehdltler:
= [lice merkezine uzak konumu

10, DEGERLEME YONTEMLERI

10.1.  DEGERLEME ISLEMINI OLIMSUZ YONDE ETKILEYEM VEYA SINIRLAYAN FAKTORLER

Degterleme tarlhi itibartyle faal durumda olan igletmenin gesitil alanlarinda kisith 8lclm yapilablimis olup mahallinde yapilan
Biglimler, igletmenin meveut durumunu belirtir projesi ve uydu Uzerinden yapilan Slgtimler yardmiyla blyOtQlen alan
hesaplamalan yapilablimigtir.

0.2, GAYRIMENKULLERIN TEKNIK OZELLIKLERI VE DEGERLEMEDE BAZ ALINAN VERILER

Degerleme konusu gayrimenkule alt teknik Bzellikler ve degerleme galismasinda baz alinan verllere Rapor'un 8, Mzddesinde
detayl olarak yer verilmigtir.

103,  KULLANILAN DEGER TANIMLARI

Degerleme yaklagimlannin uygun ve defierlenen varliklannin Igerlgi ile iliskill olmasina dikkat edilmesi gerekir. Asagida tanimlanan
ve agiklanan (i¢ yakiagim degeriemede kultanilan temel yaklagimtardir. Bunlanin timd, fiyat denges!, fayda beklentis! veya lkame
ekonomi llkelerine dayanmaktadir. Temel deferleme yakiasimlar: agagidaki gibicir:

e Pazar Yaklagimi,

¢ Gellr Yaklagimi,

s Mallyet Yaklagim
Bu O¢ ana yaklagimdan Rapor'a konu olan gayrimenkultin dzelliklerl dikkate alinmak surettyle kullanilabllir olanlar tercih edilerek

degerleme galismalan gercekiegtiriimigtir,
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10.3.1. PAZAR YAKLASIMI YONTEMI

Pazar yaklagimi varhiin, fiyat biiglsi elde edilebllir olan ayni veya kargilastinlabilir {benzer) varliklarla kargilastirimasi suretiyle
gdsterge niteli§indeki deflerin belirlendIgi yaklagimi ifade eder. Asafida yer verilen durumlarda, pazar yaklagiminmn uygulanmasi
ve bu yaklagima &nemll ve/veya anlamh afiriik veriimes! gerekil gérdimektedir:

»  Deferleme konusu varlifin defer esasina uygun bir bedelle son dénemde satilmis olmasi,

¢ Degerleme konusu varlifin veya buna 8neml| 8igiide benzerllk tagiyan varliklarin aktif olarak Islem gérmes! ve/veya

¢ Onemli 8igide benzer varliklar le ligili sik yapilan ve/veya glincel gdziemlenebllir iglemlerin s8z konusu olmasi.

Yukarida yer verilen durumlarda pazar yaklagimmin uygulanmas ve bu yaklasima 8nemli ve/veya anlamh afirtk verlimesi gerekil
gbrlimekle birlikte, s&z konusu kriterlerin kargilanamadif agafiidaki Have durumlarda, pazar yaklasimi uygulanabilir ve bu
yakiagima &nemli ve/veya anlamh agmiik verilebllir. Pazar yaklagiminin asagidaki durumiarda uygulanmas: halinde, degerlemeyl
gergeklestirenin dier yaktagimlarin uygulanip uygulanamayacagini ve pazar yaklagim lle belirlenen gBsterge niteligindeki dejjer
pekistirmek amaciyla afirliklandinhp afirliklandirilamayacagini dikkate almasi gerekl gériimektedir:
*  Degerleme konusu varli§a veya buna Snemll Siclide benzer varliklara iligkin Islemlerin, pazardakl oynakiik ve hareketlilik
dikkate almak adina, yeterl kadar glincel olmamasi, '
*  Degerleme konusu varligin veya buna nemli élglide benzerlik tagiyan varliklarin aktif olmamakia birikte iglem gérmesl,
e Pazarlslemierine iligkin bilgf elde edilebllir olmakia birllkte, kargilastiniabllir varliklanin degerleme konusu varlikla Snemil
ve/veya anlamh farkliliklarinin, dolayisiyla da siibjektif d0zeltmeler gerektirma potanstyelinin bulunmasi,
»  Glncel islemlere yanelik bilgilerin glivenllir olmamasi (Brnegiin, kulaktan dolma, ekslk bligive dayal, sinerji ahcil,
muvazaal, zorunlu satis Iceren iglemler vb.),
Varhin dederini etkileyen &nemil unsurun varligin yeniden dretim mallyetl veya gelir yaratma kablliyetinden ziyade
pazarda Islem gérebilecegi flyat olmasi.

10.3.2. GELIR YAKLASIMI YONTERMI

Gellr yaklagimr, gsterge niteliindeki degerin, gelecekteki nakit akiglarinin tek-bir cari degere déniistirilmesi ile belidenmesini
sagiar. Gelir yaklagiminda varhifin deger], varlik tarafindan yaratilan gelirlerin, nakit akislannin veya maliyet tasarruflannin
buglnkl degerine dayanilarak tespit edilir. Asaffida yer verllen durumlarda, gelir yaklagimnin uygulanmasi ve bu yaklagma
8nemli ve/veya anlamh agirlik verlimesi gerekli gbralmektedir:

s Varlifin gellr yaratma kabiliyetinin katilimeinin gdzlyle degeri etkileyen gok Snemli bir unsur olmasi,
»  Deferleme konusu varlikla liglll gelecekteki gelirin miktari ve zamanlamasina lliskin makul tahminler meveut olmakla
birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile az sayida olmasi

Yukarida yer verllen durumiarda gellr yaklagiminin uygulanmasi ve bu yaklagima dnemll ve/veya anlamli agirlik verlimesi gerekli
goriilmekle birlikte, sbz konusu kriterlerin karsilanamadi$h asafidaki llave durumlarda, gellr yaklagimi uygulanabillr ve bu
yakiagima 8nemll ve/veya anlamli afirlik verflebilir. Gelir yaklasiminin asagidaki durumlarda uygulanmasi halinde, defierlemeyl
gergeklegtirenin diger yaklasimlann uygulanip uygulanamayacagfini ve gellr yaklagimi ile belirlenen gsterge niteligindeki deferl
pekigtirmek amaciyla agiriiklancirilip afrliklandirilamayacagini dikkate almasi gerekll gbriimektedir:

*  Degerleme konusu varifin gellr yaratma kabiliyetinin katiimcinin gbzilyle degier! etkileyen birgok faktérden yalnizea
birl olmasi,

¢ Degerleme konusu varlikia iigili gelecektekl gelirin miktan ve zamanlamasina iliskln dnemili belirsizliklerin bulunmasi,

¢  Degerleme konusuvarlikla iigiii bilgiye erisimsizli¥in bulunmasi (8rnefin, kontrol glict bulunmayan bir pay sahibl gegmis
tarlhll finansal tablolara ulasabiflr, ancak tahminlere/bitcelere ulasamaz), vefveya

s Dejferleme konusu varligin gelir yaratmaya henlz baglamamasi, ancak baglamasinin planlanmig olmast,

Gellr yaklagiminin temelini, yatirimeilann yatinmlarindan getirl elde etmeyl bekiemelerl ve bu getirinin yatirma fligkin algilanan
risk seviyesini yansitmasinin gerekll gdrillmesi tegkll eder. Genel olarak yatinmeilarin sadece sistematik risk ("pazar riskl” veya
“gesltlendirmeyle giderilemeyen risk” olarak da bllinir) fgin ek getir elde etmeleri beklenir.
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10,3.3. MALIYET YERLASIVI YONTEM|

Malivet yaklagimi, bir aliciun, gereksiz kilifet doguran 2aman, elverlgsizlik, risk gibi etkenler s3z konusu clmadikga, belli bir variik
Kin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinlimis olsun, kendisine egit faydaya sahip baska bir varhg elde etme maliyetinden
daha fazla 8deme yapmayacagi ekonomik llkesinin uygulanmastyla gdsterge niteligindekl degerin belllendig yaklagimdir. Bu
yaklagimda, bir varliin cari Tkame maliyetinin veya yeniden Oretim mallyetinin hesaplanmasi ve fizlksel bozulma ve diger
bicimlerde gergeklesen tim yipranma paylarinin dOglimes| suretiyle gBsterge niteligindekl deger belirlenmektedir.

Agsafida yer verilen durumlarda, maliyet yaklagiminin uygulanmasi ve bu yaklagima énemii ve/veya anlaml agirlik verlimesi gerekll
gorllimektedir:

*  Katimcilann defferleme konusu varlikla Snemli Gigiide ayni faydaya sahip bir varl yasal kistlamalar olmaksizin
yeniden olusturabilmesi ve varlifin, katilimeilarm degerleme konusu varhi§ bir an evvel kullanabilmeler Igin &nemili bir
prim Sdemeye razi olmak durumunda kalmayacaklari kadar, kisa bir siirede yeniden clusturulablimesi,

* Varlgin dofrudan gelir yaratmamasi ve variigin kendine 8zgl nitelifinin gelir yaklagimini veya pazar yaklagimini
olanaksiz kiimasi ve/veya

¢ Kullanilan deger esasintn temel olarak lkame degerl Brneginde oldugu gibi fkame mallyetine dayanmast.

Yukanda verllen durumlarda maliyet yaklagiminin uygulanmasi ve bu yaklagima Snemli ve/veya anlamh afiirlik verlimes| gerekli
gorOimekle birllkte, s8z konusu kriterlerin kargilanamadifi asagidaki llave durumiarda, maliyet yaklagimi uygulanabllir ve bu
yaklagima 8nemll ve/veya anlamli afirlik verileblllr. Mallyet yaklagiminin agagidak! durumlarda uygulanmas: helinde, deflerlemeyl
gergeklegtirenin digger yaklagimlarin uygulanip uygulanamayacaini ve maliyet yaklagimi lle bellrienen gosterge nitelifindekl
degerl pekigtirmek amaciyla agirliklandirihp agirlklandinlamayacaimi dikkate almasi gerekli gdrilmektedir:

¢ Katiimcilanin ayni faydaya sahip bir varli§i yeniden olusturmayi ddsindiikleri, ancak varliin yeniden olugturulmasmin
dniinde potansiyel yasal engellerin veya 8nemli ve/veya anlamli bir zaman thtiyacinin bulunmasi,

s Mallyet yaklasimimin differ yaklasimlara bir capraz kontrol arac olarak kullaniimas (8rnegin, mallyet yaklasiminin,
degerlemesi isletmenin stireklilil varsayimiyla yapilan bir Iigletmenin tasfiye esasinda daha degierli olup olmadiginin
teyit edllmesi amatiyla kullaniimasi), ve/veya

®  Varligin, mallyet yaklagiminda kullanilan varsayimlar son derece gavenilir kilacak kadar, yenl olusturulmus olmasi

Kismen tamamlanmig bir varifin degeri genellikle, varli@in olusturulmasinda gegen streye kadar katlanilan mallyetleri {ve bu
mallyetlerin deffere katki yapip yapmadigini) ve katihimcilanin, varligin, tamamlandigindaki degerinden varli tamamlamak igin
gereken maliyetler lle kér ve riske gbre yapilan uygun duzeltmeler dikkate alindiktan sonraki degerine liskin beklentilerini
yansitacaktir.

YIEIT AKD MALL NAK, TUR. {4, SAN, VE TIC. A, / Rapor N 20200ZELPOC131 / Giatidir, 31



104,  DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLERIN ANALIZ|

Taginmazin dejer tespitinde Pazar yaklagimi ydntemi, Mallyet Y8ntami ve Gelir Y&ntemi kullanilarak defierleme yapilmistir.

Pazar Yaklagimi Y3ntemi: Dejjerlemeye konu taginmazin konumlandig balgede yer alan benzer nitellklere sahlp arsa, fabrlka,
ticarl bina aragtinimistir. Tasinmazlann konumlari, alanlan itibarl lle ticarl potanslyellerl, ulagim imkanlan, ana yola olan cepheleri,
reklamasyonlari, yaya ve arag trafifl acisindan yogun kenumda olup olmadiklar, kullamim alani gibl defferine etken olabilecek
olumlu/olumsuz tiim dzellikler dikkate alinarak piyasa aragtirmas yapilmgtir,

Mallyet Yaklagim Yéinteml: Degierlemeye konu taginmazin konumlandi@i bblgede yer alan benzer Imar sartlarina sahlp arsa
emsallerf arastirilmigtir. Ayni slte igerisinde bos arsa emsali bulunamamg olup yakin cevredeki benzer lejantli arsa emsaller|
incelenmis ayrica Pazar yaklasimi ydnteminde secllen ticarl bina emsallerinden bina ¢lkarma Islemi yapilarak yaklagtk arsa
degerine ulagiimaya caligimigtir. Bu yaklasimda, bir varligin carf lkame maliyetinin veya yeniden (iretim maliyetinin hesaplanmas:
ve fizlksel bozulma ve difer bicimlerde gerceklesen tiim yipranma paylarinin distimesl suretiyle gdsterge niteligindeki deger
befilenmektedir.

Gelir Yaklagimi Yénteml: Bu yaklasimin kapsaminda yer alan direkt kapitalizasyon yonteml kullarlmigtir. Yéntemin kullaniimasina
yinellk tainmazin plyasa kira bedell tespiti yapilmighir. Bu amagla yakin gevrede taginmaza benzer nitelikteki ve Szellikteki
gayrimenkuilin plyasa kira bedeller! aragtinimistir, Gellr yBntem! kapsaminda Taginmazin 1 yillik kira gelinl dikkate alinmig olup,
kapitalizasyon orani, plyasa aragtirmasindan temin edllen kira ve satis degerler] dikkate alinarak hesap edlimilgtir.

Bu deferleme raporu agagidaki genel varsayimlan igermektedir.

*  Mllkiin tapusu gegerll ve miilklyet hakki pazarfanabllirdir.

*  Milk, Gzerinde var Ise alacak ve teminat haklan dikkate alinmadan degerlendirlimistir.

*  Sorumlu milk sahipli§l ve yetenekli malk ySnetiml varsayiimigtrr.

*  Baskalan tarafindan saglanan bligilerin giivenilir oldugu kabul edilmistir.

= Tam mahendislik etOtlerinin dogru oldufu varsayrimistir.

= MOKka daha deglerll veya daha az degerli kilabllecek, malkiin zemin altrmin veya yapilarin sakli, aslkdr olmayan sartlan
Icermedigl varsayilmigtir.

®  Milkiin, tapu ve kadastroda kayitlan lle belediye ve diger resml dairelerdek! kayrtlan ile uyguniuk i¢inde oldugu kabul
edilmistir,

=  Gerekli tdm ruhsat, yapi kullanma izln belgesl, izinler, dliér yasal ve idarl belgeierin, resmi ve dzel kuruluslardan, bu
raporda dejer takdirinin dayandinidigi herhangl bir kullamim igin elde edildigl veya edileblleca veya yenllenebllecep!
varsayilmistir.

*  Buraporu veya kopyasini elinde bulundurmak, raporun yayin hakkini vermez.

*  Raporda belirtllen herhang! bir degier takdirl miilklerin batin( icin gecerlidir. (milktn hissell olmamas sarti ile) Bu
degerin oransal olarak veya toplaminin balinerek dajitiimasi, rapor icerifiinde agiklanmadig takdirde, degerl gegersiz
kilar.

®  Rapor [cerisinde tasinmazlar icin verflen degerler, taginmaziann mahal durumundak! kullanim alanlan dikkate alinarak
yapilmigtir, Blr kadastral 8lgtim bu alaniarin dofru olmadigin ortaya koyuldugu takdirde, defterlemenin dUzeltiimes!
gerekebilir.
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10,5,  KULLAMNILAN DEGER TANIMLARI

10,5.1. PAZAR YAKLASIMI YONTEMI ILE TASINMAZIN DEGERI

SATILIK ARSA EMSALLERI

o | Emsal Agtklamas, | e | stgDogort | s

Aam(m) | U /m}

Emiak Oflsl: ASO 1.0SB yakininda yer alan 2.000 m? alanli arsa Sanayi lejantl
ve E:0,5 yapilasma kosullanina sahlp arsa 11.200,000 TL pazariikh bedelle
satiliktir, 2 hafta 8nce llana gikilan taginmazin bastangig fiyatinin 10.320.000
TL oldugu bilinmektedir.

Emlak Ofisi: ASO 1.0SB yakininda yer aian 2.065 m? alanli arsa Sanayl lejantii
ve E:0,5 yaprlasma kogullarina sahlp arsa 14.000.000 TL pazarlikhi bedelle
satiliktir. 1 hafta dnce ilana gikilan taginmazin baglangig fiyatinin 10.000.000
TL oldufu bilinmektedir.

Emilak Ofisi: ASO 1.05B yalaninda yer alan 735 m? alanh arsa Sanayl lejanth

3 |ve E:l yapilasma kosullanna sahlp arsa 4.390.000 TL pazarlikh bedelle 735 4.390.000 5.997
satiliktir,

2.000 11.200.000 5.600

2.065 14.000.000 6.780

Emsatlerin Yorumlanmasi: Defferleme konusu tasinmazin bulundudu site igerisinde benzer Szelilklere sohlp bos arsa emsall
mevcut olmadifiindan yakin gevrede benzer lejanttakl orsa emsolleri Incelenmistir. 56z konusu emsallerin kullamm alam
bakimindan kiigik olmasinin getirdigt alonsal birim deder Jforklihid gbze carpmakta olup buna karsitk imar durumu ve konum
bakimindan dlishk serefiyeli oldukiar kanaatine varimis, ayrica genel ekonomik dinormiklerin etkisiyle mal sahipleri tarafindan
da her gegen gin istenen fiyatlarda artis eJilimi bulundugiu ancok gergeklesen satis oranlarinin diisik oldudu gériimastir,
Yapilan kiyasiomalar sonucunda taginmazin arsasimn m® birim flyat: 4.000,-TL/m* olerak hesaplanmigtir,

Ka rma Kritasiar Knrplagtintabillr Emaaller
1 2 3 4 5 5 7 8 9
1 Swtuy Br. Fyan (TL) 5.600 730 5.597
2 PussrisPuy 10,00% 28,008 10,00%
] Mulkiyet Durgmu 0,00M 0,00% 0,00%)
4 faoykoqullan 5,00% 5,008 5,00%
5 Imar Durmes Kogultar 0,008  -10,00% 0,000
& Piyass Koguilse woon]  noow 10,00%;
7 Lokuzyon <5,00% 5,000 5,008
8 Kuflamm s g,mul 18,005 20,008
) Difar ogon o0 0,00%

Bilesen Adi Alan [m?) Arza Birim Degerl (TLfm?) | Arza Degerl (TL)

3012 Ada 18 Parsel 11.972.00 4.000,00

ToOPLAM 51, 888.000,00
YUVARLATILIVIS TOPLAM DEGER [TL} S1:8080.000,00
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&y

Kullanim | Sahg Deferi | Birim Fiyat

No Emsal Agtklamas) Alani {m?) 1) n/ m?

Emlak Ofisl: ASO 1.0SB simirlari Igerisinde yer alan 4.200 m? alanl arsa
QOzerinde 2.700 m? kapali alani bulundugiu beyan edilen fabrika 47.500.000 TL
bedel lle satsiktir.

1 | Yap: Defferl: 2.700 m? x 6.000.-Tl/m? = 16.200.000 TL 2.700 47.500.000 17.593
Cevre D{izenlemesi: 2.430.000 TL

Arsa Defleri; 47.500.000 TL. - 16.200,000 TL — 2.430.000 TL = 28.870.000 TL
Arsa M? Defferi: 28.870.000 TL / 4.200 m? = 6.874.-TL/m’. (pozarhksiz hall)
Emlak Ofisi: ASO 1.05B sinirlan Igerisinde ver alan 9.500 m? alanh arsa
tzerinde 7,000 m? kapal alani bulundugu beyan edllen fabrika 105.000.060
TL bedel ite satihiktir.

2 | Yapi Deffer!: 7.000 m? x 6.000.-TL/m* = 42,000.000 TL 7.000 105.000.000 15.000
Cevre Dizenlemest: 6,300.000 TL

Arsa Deferl: 105.000.000 TL — 42.000.000 TL — 6.300.000 TL = 56.700.000 TL
Arsa M” Dejjeri: 56.700.000 TL / 9.500 m? = 5.968.-TL/m>. (pazariiksiz hali)
Emlak Ofisi: ASO 1.05B sinirlar Icerisinde yer alan 5.000 m? alanl arsa
Gzerinde 2.500 m? kapal alani bulundugu beyan edilen fabrika 44.000.000 TL.
bedel lle satiliktir,

8 | Yap: Dederi: 2,500 m? x 6.000.-TL/m* = 15,000,000 TL 2.500 44.000.000 17.600
Cevre Dlzenlemesi; 2,250.000 TL

Arsa Defjeri: 44.000.000 TL — 15.000.000 TL - 2,250.000 TL = 26.750.000 TL
Arsa M? Defjeri; 26,750.000 TL / 5.000 m? = 5.350.-T./m? (pazarliksiz hall)
Emsallerin Yorumianmass: Belirtllen emsalier defjerieme konusu taginmaz lle ayn: OSB sinirlart icerisinde yer aimaktadir. Site
Icerisinde halihuzirda satihk bog arsa emsall bulunamaristir. Bu nedenle bulunan fabrike emsalleri (zerinden arsa + bing
aynsbrmast yapiimi, bina mallyet! Istenen dederden disilerek arsaya kalan fyat bulunmaya calsimistir. Yapilon
hesaplamalara gore arsa birim fiyatinin 5.350.-TL e 6.874.-TL arahdinda dedistigl, istenen rokamlar crasinda arsa birim
fiyatinin 6.000.-TL/m* civarindo ciktifi da (gtkan rakem gergekel olmadids distnOimektedir.) gariimistir.

Bulunan emsallerden yapilan ayristirmalar neticesinde ulasilan arsa rakamlar: ve gergekei sang dederleri ve pazarhk fivatlan da
g6z énlinde bulundurularak konu tasinmazin arsa m? birim fiyat: icin 4.000.-TL/m?* cikmakta olup emsyl karsiastirma v8ntemini
destekledilii gdrGimistilr, Yopian hesaplamolar sonucu ise fabrika/imalathane kapal alan: Ozerinden yop: m? birim flyat: igin
yasal durumda 15.850.-Tt/m? mevcut durumda 13.472,50.-TL/m* edeblieced! Sng6riimistiir.

1 2 3 4 5 s 7 s 9
1 Sty v, ryama () 5874 588 5.380
2 Pamrik Py 15008  asoom| 20008
3 Malkyat Durumy 0,008 0,00%| 0,004
s 2 Kagultar oook|  ooow| _ ooo
5 Yanlame Maxcaflar o,00%] 0,00% 0,00%|
s Fiyssa Kogul 5,008, 5,008 5,00%
7 Lokary 0,00% ooou|  ooom
s Blna Yag / Knifeas) 0,00%] 000  10.00m]
) Kullanim Aam oo  10008]  s000u]
10 Koefor Kagulan goow!  oom| oo
1u OHjar -5,00% 5,008 5,000

YIGIT AKD MALZ. NAK, TUR, IN§. SAN. VE TiC. A5, / Rapor Neu 20230ZELPO0121 / Glxlidir. 34



1 2 3 4 £ __‘ 7 | ] ]
i Sy . Fyan LY 17582 15004 17600
2 —— 15,00% 15008 2000%
1 MTdyet Durur WI 0.00% 0.00%
L) m QO0% 0.00%) 000%
s —— opon|  oses sson]
8 Phyaxa Eoguflan 5.00% 5.00% s.00n]
7 Lotasyon ~L0.00% -10,00%| - 10,00%
' B Yo / Eallm 0,005 090% mml
9 Eukanen Sy :.ml so0% saox]
10 EesiorBopen ason 0.00% apox|
11 O -ispom]  assox!  -assexd
*Fabiik th olony Grering Pozar deger! hesaplamasing gére tesisin dederi asagudaki gibidi;

Bilesen Adi Yasal Alanlar Birim Degeri [TL/m?] Degard (TL)

Imalathane+idari Kisim | 6.078,00 15.850,00 96.336.300,00 |
96.336,300,00

PATAR YAKLASIMINA GORE TORLAM TERISIN DEGER|

Bllesen Ad) Mevcut Alanlar Birim Degeri (TL/m?) , Deger! {TL) |

Imalathane+idarl : | |
Kisim#Sondunna Serafives] 10.336,00 13.472,50 139.251.760,00

TOFPLAM 139.251.760,00
YUVARLATILMIZ TOPLAM DEGER [TL) 139250.000,00

Sonug olarak;

58z konusu gayrimenkulin pazar yaklagimina gére deffer] yasal durumds 96.335.000,00 TL, mevcut durumda 139.250.000,00 TL
olarak hesaplanmigtir.

10,5.2. MALIYET YONTEMI ILE TASINMAZIN DEGERI

Maliyet yaklagimi, bir alicinin, gereksiz kaifet doguran zaman, elverigsizlik, risk gibl etkenler s&z konusu olmadikga, belll blr varlik
igln, Ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip bagka bir varlidt elde etme maliyetinden
daha fazla ddeme yapmayacag ekenomik flkesinin uygulanmasiyla gisterge nitellfindeki degerin beliriendigi yaklasimdr. Bu
yaklagimda, bir variin carl ikame maliyetinin veys yeniden Oretim mallyetinin hesaplanmasi ve fizlksel bozulma ve diger
bigimlerde gergeklesen tOm yipranma paylaninin dilslimesi suretiyle gésterge niteliindeki dejer belllenmektedir.

Mallyet yaklagimi ydnteml Ile taginmaz degier] hesaplanirken agagida agtklamalar yer alan kabuller esas alinmigtir,

Yapi Degerl; Arsa Ozerindekl yatinmlanin yapisal degierleri yapi cinslerine gbre hesaplanmistir. Yapinin yapim kalitesi ve Isciligine
glire plyasa defiskenler! de gz 8niine alinarak gercekgi piyasa dejlerteri dikkate almmis ve yipranma oranlan da degerlemede glz
Gnlinde bulunduruimustur.

IWaliyet Yaklasimima Gore Tesisin Yapi Deger| (Yasal)

Alan {m?) Ingaat Mallyeti Birlm Fiyat | Yipranma Ingaat Toplam
(TL/m?) Orani (%) | Seviyesl (%) | Maliyet (TL)
limalathane 4.964,00] 2.500 20% 100,00% | 33.755.200,00
Idari Bina 1.114.00 10.000 20% 100,00% 8.912.000,00

Toplam Yap) Maliyeti 42.667.200,00
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Cevre Diizenlemesi ve Bina Digi Maliyetler

T OPLAN INSAAT WALIVETI
YUVARLATILMIS TORLAM INSAAT MALIVETI{TL) 46.935 000,00

Meucut]

Maliyet Yaklagimina Gore Tesisin Yap) Dejeri

Alan (m?) Ingaat Maliyeti Birim Fiyat | Yipranma Ingaat Toplam

{TL/m?) QOram (%) | Seviyesl {%) | Mallyat (TL)
|Imalathane 4.964,00 8.500 20% 100,00% | 33.755.200,00
[idari Bina 1.114,00 10.000 20% 100,00% | 8.912.000,00
1 [Trafo 30,00 2.500 0% 100,00% 75.000,00
2 |Mekanlk Bakim 50,00 2.500 0% 100,00% 125.000,00
_[Yedek Parga {1. Kat) 99,00 5.000 0% 100,00% 495.000,00
“IRedresor Odasi (2. Kat) 99,00 5.000 0% 100,00% 495.000,00
4 [Sofutma Odasi 115,00 5.000 20% 100,00% 460.000,00
5 undurma 1.000,00 1.200 20% 100,00% 960,000,004
6 undurma 500,00 1.200 20% 100,00% 480.000,00
7 |Sundurma 840,00 1.200 20% 100,00% 806.400,00
8 |Sundurma 800,00 2.500 20% 100,00% 1.600.000,00}
9 [Sundurma 100,00 1.200 20% 100,00% 96.000,00
10 {Sundurma 240,00 1.200 20% 100,009 230.400,00
11 [Have Alan 330,00 5.000 20% 100,00% 1.320.000,00
12 [Buhar Jen. Dairesi 55,00 '2.500 20% 100,00% 110.000,001
I3 9.920.000,00
Gevre Ddrenlemesi ve Bina Dig Mallyetler | 4.992.000,00

{**} {evre disenlemes ve bina digi maliyetier tayinmacm deferine etki edecek serefiye unsurlon (difier yomiar, saba betany, telfit v | ohorok
belirtiimiy ve yop malyetierinin %10°0 oronnda dngdriittmigtr.

| TOPLAM ARSA DEGERI (TL) 55,780,000,00

TOPLAM YAP| DEGERI [TL) 26.935,000,00

TOPLAN ARGA = YAPI DEGEREITL) 2515, 006,00

ARSA= YAF DEGERI

55.780.000,00
54:910.000,00

11690000, D0

| TOPLAM ARSA DEGERI (TL)
| TOPLAM YAPI DEGERI [TL)
TOPLAR ARSA + YAP] DEGER| TL:

Sonug olarak;
56z konusu gayrimenkuldn mallyet yaklasimina degeri yasal durumda 102.715.000,00 TL, mevcut durumda 110.690.000,00 TL
olarak hesaplanmigtir.

10.5.3, GELIR YAKLASING YONTEMI TLE TASINMAZIN DEGER]

56z konusu imalathane gellr getirebilecek millk olup aym sanayi sites! igerisinde mevecut kiralik fabrika/imalathane emsaller!
bulunmaktadir. Ancak halihazirda satilifa konu edilip aynca kira degeri belirtilen emsale ulagilamamis olup OSB igerisindeki
kapitalizasyon orani hakkinda da bilgi edinilememistir.

KIRALIK FARRIKA EMSALLERI

" Kulanim | KiraDeffed | Birim Fiyat

Na Emsal Aziklamasi

Emlak Ofisl: ASO 1.05B sinirlan Icerisinde yer alan 14,500 m? alanh arsa
1 | Uzerinde 10.000 m? kapah alam bulundugu beyan edilen fabrika 390.000 | 10.000 390.000 39
TL/ay bedel lle kiraliktir.
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Emlak Ofisi: Degferleme konusu taginmaza yakin konumda 3.500 m? kapall

3.500 X
alani bulundugu beyan edilen fabrika 250.000 Tt/ay bedel lle kiraliktir. 250.000 n

Emsailerin Yorumianmas:: Belirtilen emsaller dederleme konusu tasinmaz He ayni sanayl sitesi iginde / yokin konumda yer
aimaktadir. Buna talep edilen birim kira dederlerinin 38-71-Ti/m%ay civarmda oldudu gbriimistir. Ay site icerisinde
kiralik/satilik emsal sayisi kisith olduffundan kapitalizasyon orant haklanda tespit yapilamomstir. Ancak bdige emiakgilan lle
yapian gérilsmelerde kira getiriler! dzerinden 18-22 yil aralifindaki getirinin soity degerint yansitabilecedji sifahen belirtimistir.
Buna giire bulunan emsaller konu tasinrnmaza gdre yorurnianmis, yapinin tamamianmas holindeki 8ngériflen kira m? birim fiyat:
yasal durumda 47.-Ti/ay/m", mevcut durumda 39,95.-TL/ay/m? olarok alinmistrr.

P Eoplg okt s
1 2 4 5 s 7 1 s
1| seeomm Py T
2 Btk P soon|  e00w|
2 MRy Duruers a.00% m
‘ Fp— m
5 e i
s Pigtsa Koyl a00x|
7 satmpn -woon|  -soo0m
' Sa Vop /Rl 0,00% o0%]
' - oou| |
| 10 Eonfor KeyaKan OM|
1 Oger __-is.008 s.nﬂl

GEL Y AR LRSI A CORETOr L AN TN ALATEANE DEGER]

) Birim Degenl Degerf (TL)
Bllezen Adi (/) Ak Kirast | ok Kira ® Yillk Kira ® 20 Vil

fmalathane+dar Kisim 57,00 34644600 83.147,040,00
10PLAM §3.147.040,00
YUVARLATILMIS TOPLAM DEGER [TL) £3.145.000,00

GELIRY AR CASINAINA GERE TOPLAN IMALATHANE DEGER]

Degerl {TL)
Bilesen Adi | Mevcut Alanlar Aylik Kiras) l Aylik Kira ® Yilik Kira * 20 YiI

Imalathane+|darl
Kisim+Sundurma Sereflyesl

TOPLAM 120.187.008.00
YUVARLATILMIS TOPLAM DESER [TL) 120,185,000,00

10.336,00 48,45 | 500.775,20 120.187.008,00

Sonug olarak;

5tz konusu gayrimenkuliin gelir yaklagimina degerl yasal durumda 83.145.000,00 TL, mevcut durumda 120.185.000,00 TL olarak
hesaplanmigtir,

11. ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI

111 FARKL! DEGERLEME METOTLARINING VE ANALIZT SONUCLARININ UYUMLASTIRILMASE VE BU AMACLA [2LEMNEN
YONTEMIN VE NEDENLERININ ACIKLAMAS],

Sermaye Plyasasi Kurulu’nun 01.02.2017 tarih Serl III-62.1 sayil “Sermaye Plyasasinda Deferleme Standartlan Haklonda Teblig*|
dogruttusunda Uluslararasi Degerleme Standartlart UDS 105 Degerleme Yaklasimi ve Yéntemleri Madde 10.4’e gbre “Degerleme
calismasinda yer alan bilgiler ve gartlar dikkate alindiginda, 8zellikle tek bir ydntemin dogruluguna ve giivenllifligine yiksek
seviyede Itimat duyuldugu hallerde, degierlemeyi gergeklestirenlerin bir varligin defferiemesl igin birden fazla degerleme y8ntemi
kullanmasi gerekmez. Ancak, defierlemeyl gerceklestirenin gesltll yaklagim ve y8ntemler! kullanmay da gaz 8niinde bulundurmas
gerekll gériimekte olup, &zellikle tek bir ydntem lle givenilir bir karar verllebilmesl kin yeterll bulguya cdayali veya
gtizlemlenebllen girdinin mevcut olmadig hallerde, bir degerin belirlenebilmesi amaciyla birden fazla degerleme yaklasimi veya

YIGIT AKI MALZ NAK. TUR, INg, AN, VETIC. A £ / Rapor Noi 20230ZELPO0131 / Gxlidir., 37



¢

yBntemi gerekli gbriildp kullanilabilir. Birden fazta deferleme yaklasimi veya ynteminin, hatta tek bir yaklasim dahllinde birden
fazla ydntemin kullamidigi hallerde, s8z konusu farkh yaklagim veya ySntemlere dayalt deger takdirinin makul oimasi ve
birbirinden farkli degerierin, ortalama alinmaksizin, anallz edilmek ve gerekgeleri bellrtiimek suretiyle tek bir sonuca ulastinima
stirecinin degerlemeyl gerceklestiren tarafindan raporda agiklanmasi gerekil gdrtilmektedir.” denlimektedir.

Raporun 10, Maddesinde Kullanilan Deger Tanimlan baghkl bslimde detayl olarak aktanilan degerleme yaklagimlari tanimlarina
gore;

11.2

Degerleme konusu taginmazin yer aldifs 1.0SB sinirlan Igerisinde hallhazirda OSB tarafindan var ise, veya Ikinci el
plyasasinda satilik bog arsa emsaline ulagilamarmigtir. Bu nedenle yakin konumdak! benzer lejantl arsa emsaller! ile
1,088 sinirlar Igerisindeki satihk tesls alanlar Gzerinden istenen bedel dikkate alinarak bina mallyetl + cevre
dizenlemesl/dier mallyetler dikkate alinarak aynstirma yapilmis, arsa flyatina ulagilmig, ulagilan sonuglann ortalamasi
alinarak nlhal arsa dejerl takdir edlimigtir.

Stz konusu tesls Igin mevcuttakl satilik tesis emsalleri dikkate alinarak kapal alani tizerinden Pazar deferi ve gellr
yaklagimi yntemlerine rapor iceriiinde yer verlimistir. Gelir yaklagimi yénteminde de OSB igerisindeki kapltalizasyon
oranina ulagilamamis bdige emlakgiarindan amortl sirelerl hakkinda genel bilgllendirme ahinarak yaklagik gelir
yaklasimi hesabi yapiimistir.

Gellr yaklasimi y&inteminde de OSB Igerisindeki kapitallzasyon oranina ulagilamamig bslge emlakgilarindan amort!
slireleri hakkinda genel bilgilendirme alinarak yaklagk gelir yaklasimi hesabi yapilmistir,

Arsa (zerindekl yatirimlarin yapisal degerleri yapi cinslerine gbre hesaplanmigtir. Yapinin yapim kaiftesi ve isgiligine gore
plyasa deftiskenler] de gdz dniline almarak gercek¢i plyasa deferleri dikkate alinmis ve yipranma oranlan da
degerlemede gbz niinde bulundurulmustur.

Yapmis oldufumuz kabul ve hesaplamalardan elde edllen verilerin bir arada neticesinde, yapilan kiyaslamalara gére
deferleme yéntemlerl ile ulagilan verllerin ortalamasi alinarak nihal yasal durum degerl 94.050.000,00 TL, mevcut
durum degerl 123.400.000,00 TL olarak takdir edilmistir,

Emsal Yaklasmi 96.335.000,00 Emsal Yaklagimi 139.250.000,00
Mallyet Yaklaymi 102.715.000,00 Nyt Maliyet Yallagm) 110.690.000,00
Gelir Vaklagimi 83.145.000,00 Thitue TR TI 120.185.000,00

CHTALAMA (TL) 94.050.000,00 ORTALAMA [TL) 123.400.000,00

ASGAR| BILGILERDEN RAPORDA YER VERILMEYENLERIN MICIN YER ALMADIKLARININ GEREKCELERI

Bu degerleme calismasinda, asgari bilgilerden raporda yerverlimeyen herhang bir husus bulunmamaktadir

11.3.

YASAL GEREKLERIN YERINE GETIRILIP GETIRILMEDIGI VE MEVZUAT UYARINGA ALINMASI GEREKEN iZIN VE BELGELERIN

TAM VEEKSIKSIZ QUARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDGA GORLISLER

Rapor'un 5. Maddesinde, Gayrimenkultn Hukukl Tarimi Ve Resmi Kurumlarda Yapilan Incelemeler b3limiinde detaylan verlldigl

(zere;
»

»

AQS 1.05B MUdUrlOgd'nde yapilan incelemelerde taginmazin dosyasi Igerlsinde mevcut yapilara illskin mimari proje,
yenl yapi ruhsat:, yenlleme ruhsati ve yapi kullanma izin belgelerine ulagilmistir.

Degerleme tarihi itibarfyle faal durumda olan Igletmenin gesitli alanlannda kisith 8lcm yapilabllmls olup mahallinde
yapilan 8lglimler, Isletmenin mevecut durumunu belirtir projesi ve uydu Ozerinden yapilan Sigiimler yardimiyla biiyQtGlen
alan hesaplamalarr yapilablimigtir,

Krokl zerinde C harf kodu ile bellrtlilen Idarl bina kisminin yasal evraklarina gére Zemin + 1 katlr olmasi gerekirken
mahallinde 1 kat (zerinde ~7 metre ylikseklikte ilave kat cikildif gbriilimils olup bu alanda toplant: olmasi nedeniyle i¢
hacimlerinde detayl &l¢im yapilamamistir, BlyOtmelerle llglli yasal evrak temin edilememls olmasi nedenlyle by
alandakl blyiitmeler degerleme disi tutulmustur.

Taginmazin dosyasinda 24.06.2022 Iskan tarihll, 2 kat ve 20m, Yiiksekllk ve 198m? alan Igin verilmis ofis/isyer! Iskani
bulundugu gbrilimils olup bu iskanin bagl oldugu projeye ulagilamadiffindan mahallinde hangl alan Igin verlimis oldugu
tespit edilememigtir. Mahal 8lglimlere gére kroki Uizerinde 3 numaral alana denk geldigi tahmin ediimekle birllkte kesin
kanaat belirtllemediginden bu alan mevcut durum defferl kapsamina alinmistir.

Sundurma lle kapatilan alanlarda kaliteli malzeme kullanildi§ gariimils olup bazi b8lOmlerde alanlar tamamen kapah
bazi bbiimlerde yari agik seklidedir.
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Is bu Rapor; Yigh Akl Malz. Nak. Tur. Ins, San, Ve Tic. A.$."nin talebl {izerine tapuda; Ankara Ili Sincan liges! Yenl Cimsit Mahalles],
3012 Ada 18 no'lu parselde kain "KARGIR FABRIKA VE ARSASI” nitelikli tasinmazin ve Ozerindeki tesisin Pazar degerinin tespitine
yBnellk olarak hazirlanmgtir.

Yukanda belirtilen hususlar ve raporun 5.1.2. maddesinde belirtilen takyldatlar dikkate alinmaksizin tasinmaz Igin takdir edilen
Pazar degeri asafidaki gibidir;
94.050.000,00 TL

4.743.770,81 USD

4.385.003,80 EURO

YASAL DURLIM
KDV HARIG

123.400.000,00 TL
6.224.150,11 USD
5.753.423,38 EURO

MEVCUT DURUM
KDV HARIC

olarak hesaplanmigtir.
*18.05.2023 tarihll TCMB kur degerler (efektif satis); 1.-UsD=19.8260.-TL, 1.-EURO=21.4481,-TL'dir.
KDV orani %18 olarak alinmistir.

isbu deerleme raporu 1 adet orifinal olarak dlizenlemistir.
Bligilerinize Sunulur,

Saygmlanmizla,
26 Mayis 2023

Varlk Tagnmaz Degereme va Danismanhk ALS,

Hamirlayan Kontral - Onay

Ahmet Turan Atilim BALCI Mustafa Volkan CANTEKINLER
Degerleme Uzmani Sorumlu Deferleme Uzmani
SPK No: 402326 SPK No:403847

Eklar:

* Uydu GBriintigler]

= Fotojiraflar

= Proje Fotofiraflan

= Tapu Kayit Ornekler

= imar Durum Bolges)

* Raporu Hezrisyaniara Alt SPK Lisans Belgalar
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13. EKLER VE FOTOGRAFLAR

13.1. uvDU GORONTUSU ve EMSAL HARITAS!
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13.4.

TAPU KAYIT ORNERLER] ve TAPU SURETI

BU BELGE TOPLAM 4 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BlLel AMAGLIDIR.

‘weblopu

Tarth; 18-5-2023-16:50

&

Kaydi Olugturan: MAH

MUT YIGIT ( YISIT AKD MALZEMELER| NAKLIYAT TURIZM INGAAT SANAV! VE TICARET

ANONIM SIRKET]
Tapu Kayd: (Aktif Malikler igin Detayii - $BI var)
TAPU KAYTT BILGiS]
Zemin Tipi: AnaTesinmez Ada/Pomel; 3012718
Tepnmez Kimlik No: | 4331466 AT YOzblolim{m2): 12972.00
I/l ANKARA/SINCAN Befuma BSldm Niteflic.
Kurum Adk; Sincan Bajirneiz BSIOM Britt §
Mahelle/KBy Adr YENI CIMZIT M Yeligomt: .~
Movkl: 2 .Elﬁlﬂ'“ﬁi:i_ﬂﬂm Net
:mﬁf." No; :;/:947 ISk o
: A Araa Pay/Payda:
; Ang Taginmeaz Niteflk: KARGIR FABRIKA VE ARSASI
TAGINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
wen Apkdama Mallk/Lshtay | Teals Kurum Tarh-|  Terkin
Yevmiye Sebebl-
Tanh-
Yevmiye
n Differ (Kormmur: -TASINMAZIN ICRA YOLUYLA SATISI DAHIL DGUNCD 12611 Stncan -
- n:lleERE nwﬁuﬁ 08B DEN UYGUNLUK GORFSU‘ ALlNEIcAUu Amm SA:AZ)YI 25022010 09:39 -
ZORUNLUDUR ., BU DURUMDA ESKI KATILIMCININ VERMIS OLDUGL ODASI 1. 6225
TAAHHUTLER, YENI ALICI TARAFINDAN DA AYNEN KABLL EDILILMIg ORGANIZE
174
SAYILIR ) Terih; 22/02/2010 Sey:: -13/006-467( Sablon: Dijer) SANAY] B&LGES!
VKN:0690049218
rMOLdvVET BlLelLzRl
{Hisse) Sistem Malik EIBIAI}! | Hiese Pay/ | Metrekare [ Toptam Edinme " | Terkin Sebabi-
No No Payda Metrekara s-:-::mgr  Taril-Yevmiye
121779918 (5N:8151148) YIBIT AKD 1n 12972.00 | 12972.00 Tirzel -
NAKLIYAT TURIZM Iﬂmurln
INSAAT SANAYI VE TIGARET ANONIM n
SIRCETV Defiyikdifi
06122010
3169
MULKIYETE AT REHIN BILGILERI
2/4
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Ipotak
Alacakii Migterek Borg Falz Derece | St Teala Tarlh - Yoy
MI? Sua
(BN:8168925) TORKIYE KALIKINMA VE Evet 12000000000 TL wik%25 170 FBK Sulanbeyll - 01-12-2020 14:23 -
YATIRIM BANKAS] ANONIM SlRKETI defjigken 15831
VKN:B730029935 falz
Ipotedin Konuldupu Hisse Bfigiel
Taginmaz Hiuse Pay/ Borglu Maltk MallkBorg | Tescll Tarh-Yev | Terkin
Payda Sebebl
; Tarih Yav
Sincan - YENI ciMgITM- (A} - mn (SN:8151148) YIBIT AKD 120000000.00 Sultanbeyll - -
3072 Ada - 18 Pareel MALZEMELER| NAKLIYAT TURIZM TL 01-712-2020 1423 -
INSAAT SANAY! VE TICARET 15831
ANONIM SIRKETI ¥
8/4
Ipotek
Alacald: Mu:‘tmk Borg Falz D;reu Silre Teals Tarth- Yov
I? Ira = -
(SN:8168925) TORKIYE KALKINMA VE Evet 240000000.00 TL %25 2/0 FBK.  Sincan-03-05-202311:34 - 29120
YATIRIM BANKASI ANONIM SIRKETI
VKN:8790029935
Upotetiin Konuldul Hises Biigisl
Taginmaz Hizse Pay/ Borgiu Malrk MalkBorg | Tescil Terh-Yev | Terkn
Payda g . Sebebl
Sincan - YEN| CIMGIT M- (Aktif) - 171 (SN:3151148) YIBIT AKD 240000000.00 Sincan- -
3012 Adn - 18 Parsal MALZEMELERI NAKLIVAT TURIZM TL 03-05-2023 11:34 -
INSAAT SANAY] VE TICARET 29120
ANONIM SIRKETI v

Bu belgeyi alull telefonunuzdan karekod tarama programiari ile agaghdaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (Mlplzllwebmnu.tkgm.mt adresinden) pnP_YEnhgC_ kodunu Online Islemler
alanmina yazarak dogrulayabllirsiniz.

414
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Tiirkiye Cumburiyetf

29 Mahallasl [YENI CIMSIT

Fotograf

TAPU SERED]
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SOSoS

Satip Bedsll Pafta No. |Ada Nof PR0e! —— "
800 " [ s0n2 n 13.972,00 m2
Nitelig! KARGIR. FABRIRA VE ARSASI
Planindadmr
Sinin
Zemin Sistem No : 4331465
z [Tunam YRGIT AKD MALZEMELER) NAKLIVAT SANAYI VB TICARET ANONIM SIRKET] ndwa
o keyrtl: fken YIGIT AKD MALZEMELER! NAKLIVAT TURLZM INSAAT SANAYT VE TICARET
o ANONIM SIRKET! sdina Toeel Klplilklerin Ciavia Deglgiidigl isferninden,
= e
¥
z N
: Edinme| YUY
Z[Sebebl W2
© AR
> ).
< N
YIGIT AKO MALZEMELERI NAKLIYAT TURIZM IRSAAT Tem K1) -
Sahibl LY
Geldis| Gilfal N
o : ¥ 5
it No. Bt No, N
Bahbe No, BantoNo. | Yz
.’"i}—-
Sira No, Sira No. \g‘,” .
Tath Tarh
NN e N N SV 2

Dot Sermays iotmesl tinden bt |1 1 1 1 1 ston o 129_'
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IMAR PAFTALARLVE IMAR DURUM BEL

Kod; SOT0 sh m“ms.hwmuw*huﬂhniihuhunm.

GESI

"
, ?-OSB ANKARA SANAY! ODASI

r T LORGANIZE SANAY! BOLGESE
San ¢ 1061-010.99-218/1784 24.05.2023
Kona  : hoar Durum Belgesi

ligt ! 24.052023 tarih ve nolu yazuuz §

Hgili yazmzda firmamze ait 3012 ada b .Jm._;,__j.';;“ 8 parsel, 100012 ada 1 parsel
ve 100029 ada 12 parsel igin imar durwn bildirilmesi talep edilmektedir.

Bu paseller imarh sanayi parseli olup yapilagma kosulian TAKS=1 £0; Emsal=1.00 olarak
gekme smrian igersinde yapilagma kogullarina sahiptir, Bina yttksekligi ise teknolojinin gerektird igi
yiksekdik olup (h) sexbesttir. Ayriea imar durumu belgeleri ekie yer almatadyr,

Bilgilerinize ve gerefini rica ederim.

Ek : 1. Imar Durumu Belgesi (4 Ad.)

. Sl Ac! x)
aosh.org.ir H; k
W, e
¢ soch@aceh.orgir Telefon Ne  :
: Aummusamasommm-mﬁ-smm\m Dabili Hat :

YIGIT AKT MALZ mwn.lumv:nc.u/mpumzmmu:sum
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‘? VARLIK
PRESEDI Vi

DEGERLEME LISANS BELGES] ORNEXLERI

13:6.

DEGERLEMEYI YAPAN Df GERLEME UZMANLARININ

oL

drma Bt [ e e

Tarth 1 26042013 o - 412326

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIC LISANS?

OCAFR eEs hurukitin SenUl haeds axpl *férmaye Piysnsunda Tty

Bukniaibir Iy Léntntunn, v Sied Tistomuiy Ipldn Touior TEakfarada Teblf uyannes

Ahmet Turan Atilum BALCY

Gayrimenlul Degerieme Usnanls Lisansm shnaya hak kazanemgta,

adi ol Pk

GENEL MIDOR YARDIMCIE
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' YARLIK
J BEMET

o

Lrmaga PyTise
ol -

Mt g

Tarih : 03,03.2015 No : 403847

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermayc Piyasas: Kuruluhun "Sermaye Piyasusinda Fealiyette Bulunanfar l¢in
Lisanslama ve Sicil Tutmaya Iligkin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VII-128.7) uyarinca

L Mustafa Volkan CANTEKINLER

Gayrimenkul Degerleme Lisansim almaya hak kazanmistr.

LA

LISANSLAMA VE StCiL MUDORD

BACAK
DUR (V)

" GENEL MU

YiiT AKD MALE NAK TUR. IN§. AN, VETIC. A§. / Rapor No: 2029 0TELP0O131 £ Gislidir.




YiGIT AKU MALZ. NAK. TUR. INS.
SAN. Ve TiC. A.S.

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU
ANKARA / SINCAN / SINCAN
100012 ADA 1 PARSEL

“PREFABRIK FABRIKAS! BINASH”

Bu rapor; ligllisl ve hazirlanis amaci disinda, 3.sahislar tarafindan
kullanilamaz, gogaltilamaz, dagitilamaz

02.06.2023
Rapor No:
20230ZELP00130




DEGERLEMEY TALEP EDEN Ylit Akl Malz. Nak. Tur. Ing. San, Ve Tic. A5,
RAPORU HAZIRLAYAN FIRMA Varlik Taginmaz Dej§erleme ve Damgmanlik A.S
DAYANAK SO2LESMES] TARIH/NO 11.05.2023 - 2023/010
DEGERLEME TARIHI 22 Mayis 2023
RAPOR TARIHI 02 Haziran 2023
RAPOR NO 20230ZELPO0130
DEGERLENEN MULKIVET HAKLARI Tam MOlkiyet
Bu rapor; Yi§it Akl Malz. Nak. Tur. Ing. San, Ve Tie. A$.nin taleblne Istinaden taginmazin
RAPORUN KONUSU / AMACI 22,05.2023 tarhl Itibarl fle Tork Urasi cinsinden pazar degierinin tespitine yBnellk
hazirlanmgtr.
GAYRIMENKULE AlT BILGILER

DEGERLEMES| YAPILAN TASINMAZLARIN

ADREs! Ahl Evran OSB Mzhalles!, Ofuz Caddesl, No:2 Sincan/Ankara

Ankera M Sincan [iges! Sincan Mahallesi, 100012 Ada 1 no'lu parselde kain “Prefabrik Fabrlkasi

TAPU BAGMEN Binast” nitellkll taginmaz.

SAHIBl Yigit Akl Maiz. Nak. Tur. Ing, San. Ve Tig. A.§.
MEVCUT KULLANIM Fabrika binasi ve idarl bina olarak kullandmaktadir.
TAPU KAYTT BILGILERI Tapu kayrt bilgiler! raporun “5.1,1.” meddesinde aktanimigtrr.
IMAR DURUMU Imar durumu biigiler] raporun “5,2.1.” maddesinde aktanimigtr.
EN vl vE EN VERIMU KULLANIMLAR! Fabrika

TAKDIR EDILEN DEGER
Taginmazn Tonlam Pazar Defar);

: 348.250.000,00 TL

(KDY Hark) 17.565.318,27 USD
16.236.869,47 EURO

Mevcut Degen 376.050.000,00 TL
(DY Motk | 18.967.517,40 USD

17.583.021,57 EURO

Degler takdir adiimistir.
Dejerleme lle liglii datay bilgller! raporun “10.” "11.” ve “12.” maddelerinde verimistir.

‘RAPORU HAZIRLAYANLAR

Ahmet Turan Atilm BALCI Mustafa Volkan CANTEXINLER
Degerleme Uzman - 402326 Sorumlu Degferleme Uzman - 403847

ﬂeh'mmmmm.mvsmu.fmmmmmmm/mar. I
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1, '‘RAPOR BlLGILER

Raporu Talep Eden
Raporu Haziflayan
Dayangk Stizlesmesl
Defieriema Tarihi
Rapor Tarihl
Raporlama Silres!
Rapor Numaras:

Degerlensn Mllklyet Haklan

Raporun Konusu / Amaci

Raporun Hazirlanma Standartlan

Raporu Hazirlayaniar

YIgit Ak Malz, Nak. Tur. ing. San. Ve Tic. A.S.
Varhk Taginmaz Degerleme ve Damsmanlik A.$
11.05.2023 - 2023/010

22 Mayis 2023

02 Haziran 2023

09 [5 glinl
202307ZELP00130

Tam milldyet

Bu rapor; Yigit Akl Malz, Nak. Tur. Ins. San. Ve Tic. A.$.'ye alt olan; Ankara Il Sincan
ligesi Temelli/Alci Mahallesi, 100012 Ada 1 no'lu parselde kain “Prefabrik Fabrikas|
Blnasi” vasfi lle kayith ana taginmazin 22.05.2023 tarihi Itibarl lle Ttrk Lirasi cinsinden
pazar degerinin tespitine yénellk hazirlanmigtir.

Bu rapor, Sermaye Plyasas Kurulu’nun 111-62.3 saylli “Sermaye Plyasasinda Faaliyette
Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluglar Hakkinda Teblig” hitkOmlerl lle yine
Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 01.02.2017 tarlh Serf lli-62.1 sayill “Sermaye Plyasasinda
Dejerleme Standartian Hakkinda Tebli” 1 dofirultusunda Uluslararasi Degerleme
Standartlan kapsammda hazirlanmistir,

Ahmet Turan Atilim BALCI, Degerleme Uzmani - SPK No: 402326

Mustafa Volkan CANTEKINLER, Sorumiu Defferleme Uzmani — SPK No: 403847

nﬂrmmmmlumwﬂcn.”mpwm: 20230ZELPOO1S0 / Gixlidir, 3
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HIRKET VE MUSTERIYI TANITICI BitGILER)

&1 DEGERLEMEY! YAPAN SIRKET BliGiLERI

§Sirker unvani
Siricet Adres|

Telefon No

Faks No

E Posta Adres]
Internet Adrasl
Kurulug Tarihl
Odenmis Sermayesi
Ticaret Sicll No

SPK Lisans Tarihi

BDDK Lisans Tarlhl

2.2,

Misgterl Unvam
Milsterl Adresi

Telefon No

Faks No

internet Adresi

Kurulug Tarlhl

Vergl Numaras:

Ticaret Sicil No

Ticaret Slell Memuriugu
Faallyet Konusu

DEGERLEME TALEBINDE BULUNAN MUSTER] BILGILER

Varlik Taginmaz Degerieme ve Danigmanlik AS

Altunizade Mahalles| Ord. Prof. Fahrettin Kerim Gokay Caddesi Ekgi Is Merkez! Blok No: 128
Uskidar/istanbul

+90 {216) 336 36 85

+90 (216) 336 36 87

varlik@varilktdd.com

www.varliktdd.com

21 Eylt) 2016

1.000.000,00-TL

152182-5

Sirket, 03.01.2017 tarih ve 89 sayili karala Sermaye Plyasasi Kurulunun (SPK) Degerleme
Hizmet! verebllecek firmalar listesine alinmistir.

§irket, 10.03.2017 tarih ve 7264 sayih kararla Bankacik Dizenleme Ve Denetleme
Kurulunun {BBDK), Bankalara Defierleme Hizmeti verebllecek firmalar listesine almmigtir,

Yigtt Akl Malz. Nak. Tur. Ing. San. Ve Tic. A.S.

Organize Sanayi B8lgesl Ofuz Caddesi No: 2 Sincan/ANKARA
+90 312 267 02 80

+90 312 267 08 61

www.ylgitaku.com.tr

10.04.1990

9800034685

47901

Ankara Ticaret Odas

AkQ ve akli malzemeleri Imalati

vlcl'rmmmmIns.mvsﬂc.n.s./mmznnmmnwwmr. 4



3. DEGER TANINI, GECERLILIK KQSULLARIVE UYGUNLUN BEYANI

31 DEGER TANIMI VE GECERLILIK KOSULLAR

Bu rapor, migterinin talebi Gzerine; taginmazin 22.05.2023 tarihi itibar| ite Tiirk Lirasi cinsinden Pazar degerinin tespitine y&nelik
olarak hazirlanmgtir. ligill talep lle ligii olarak sirketimlz Dejerleme Uzmami Ahmet Turan Atihm BALC| 22.05.2023 tarihinde
Islemlere  baslamig ve rapor tanzim edilmis, 02.06.2023 tarihinde girketimiz Sorumiu Degierleme Uzmam Mustafa Volkan
CANTEKINLER tarafindan kontrol ediimly ve onaylanarak Iglemieri tamamianmigtir. MOsteri tarafindan degerleme caligmasi ile
liglli getirilen bir sinrlama bulunmamaktadir.

Pazar deglerl, bir variik veya yUkUmIGIOg0On, uygun pazarlama faalivetieri sonucunda, Istekll bir satier ve istekll bir alici arasinda,
taraflanin bligii ve baslretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket ettikler], muvazaasiz bir Islem lle degferleme tarfhi
ltibarryla el deglstirmesinde kullaniimas: gerekll géritien tahmini tutardir.

Bu degerleme caligmasinda asafidak] hususlarin gecerllligi varsayiimaktadir:

e Analiz edilen gayrimenkuliin torg ile lIglll olarak meveut bir pazarin varlig peginen kabul edlimIgtir,

s Ahc ve satic) makul ve mantikl hareket etmektedirler.

¢ Taraflar gayrimenkul lle her konuda tam bilgl sahibldirler ve kendllerine azami fayday! sagilayacak sekilde hareket
etmektedirler,

®  Gayrimenkultin satigi icin makul bir stire taninmigtir.

«  Odeme nakit veya benzerl araclarla pesin clarak yapilmaktadir,

*  Gayrimenkuln alim-satim Islemler sirasinda gerekebllecek finansman, plyasa falz oranlar: Gzerinden
gercekiegtirimektedir.

*  Gayrimenkullin makul sartiarda elde edilebilecek en olast degerl takdlr edlimektedir.

*  Takdir edilen deger; deflerleme tarihi itibari ile bellrlenmis olup degerleme tarihine Szglidir,

ARSI e A s o0 )

* Tarafimizca yapilan degerleme galismas: lle iigili olarak;

* Raporda sunulan bulgularin Degerleme Uzmantnn biidig! kadanyla dogiru oldugunu,

* Rapor edilen anallz, fikir ve sonuglarin yalnizca varsayimlar ve sinirlayicr kogullar tarafindan kisttlanmeg oldugu ve kisisel,
tarafsiz ve Snyargisiz profesyonel anallz, fikir ve sonuglardan olustugunu,

* Degerleme Uzmaninin, degerleme konusunu olugturan gayrimenkul ve ligill tarafiarla herhangl bir kigisel ilgl veya
dnyargisimin olmadigini,

® Degerleme hizmetinin karsilifinin, bu rapordaki anallz, fikir ve sonuclardan yola gikilarak ortayz konulabilecek hareket
ve olaylara bagl olmadifini,

¢ Defierleme hizmetinin Bnceden belirfenmis sonuglarin elde edilmesine yonellk olarak gelistirimedigl ve rapor
edlimediinl,

¢ Deferlemenin ahlakl kural ve standartiara uygun ger¢eklegtigini,

® Degerleme Uzmanimin meslekl egitim sartlarina halz oldugunu,

¢ Degerleme Uzmammin malka kdgisel olarak denetlediginl,

* Raporda belirtilenlerin harlcinde hig kimsenin bu raporun hazirlanmasinda meslek! bir yardimda bulunmadigini beyan
ederiz,

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULUN SIRKETIMIZ TARAFINDAN DAMA ONCEXI TARIHLERDE YARILAN SON Uc

DEGERLEMEYE ILISKIN BILGILER

Sirketimiz tarefindan konu gayrimenkulle alakah daha 8nce ekspertiz raporu hazirlanmarmistir,

YIBIT AND MALZ, NAK, TUR. IN5. SAM. VETIC. A1, / Raper Nou 20270ZELPO0150 / Glxlidir, 5
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TAPL MUDURLUGUNDE YAPILAN INCELEMELER

GAYRIMENKULUN TAPL KAYIT BILGILERI

GAYRIMENKULUN HUKUR TANINMI VE RESMI KURUMLARDA YAPILAN INCELEMELER

Taginmazmn takyidat ve millkiyet bilglleri 18.05.2023 tarthinde, Cevre, Sehircllik ve Iklim Degislkligi Bakanh Tapu Kadastro Genel

Mdadirligl, Webtapu portali Uzerinden temin edilen dijital tapu kayrt belgesl tizerinden alinmig olup, ilglll belgeler ekte
sunulmaktadir.
I | Ankara Ba§. BEI. Nitelii | -
lteest | Sincan Arsa Payr | -
Bu - BlokNo | -
Mazhalles! | Sincan KatNe | -
Koyl | - Baj. B5L No | -
Sokad | - Hisse Orami | 1/1
Mevkil | - ClitNo | 321
Yilz8lgma {m?) | 36.720,00 Sayfa No | 31985
Pafta No | - Tapu Tarlkl | 29.05.2009
Adgs No | 100012 Tapu Yavmiye | 14657
ParselNo | 1 Eklentisi | -
YIGIT AKD MALZEMELERI NAKLIYAT
Ana G.M. Vash | Prefabrik Fabrikas: Binasi Mallklerf: | TURIZM INSAAT SANAY] VE TICARET
ANONIM SIRKETI

512 GAYRIMENKULON TAPU TARYIDAT BiLGILERI

Taginmazmn takyldat ve mlkiyet bilgller] 18.05.2023 tarihinde, Gevre, Sehircilik ve Iklim Degisikll§l Bakanlig Tapu Kadastro Genel
MUdarlago Webtapu portal lizerinden alinmig olup, ligll belge ekte sunulmaktadir. Bu belgeye gire konu taginmazin tapu
kaydinda asa@idakl kayitiara rastlanmigtir:

Beyanlar Hanesinde:
®  Diger (Konusu: -TASINMAZIN ICRA YOLUYLA SATISI DAHIL OCUNCO KISILERE DEVRINDE OSB DEN UYGUNLUK GOROSO
ALINMASI ZORUNLUDUR , BU DURUMDA ESK] KATILIMCININ VERMIS OLDUGU TAAHHOTLER, YENI ALICI TARAFINDAN
DA AYNEN KABUL EDILILMIS SAYILIR ) Tarlh: -22/02/2010 Say:: -13/005-467( Sablon: Diger} {25.02.2010 Tarih, 6225
Yevmiye No)
Rehinler Hanesinde:

= Tarkiye ls Bankasi lehine, 1.dereceden, 135.000.000 TL tutarinda ipotek mevcuttur. (28.11.2012 Tarlh, 28240 Yevmiye
No)

Detierlemede ligill kayrtlar dikkate alinmamgtir.

YiGHT Akl MALZ, NAK. TOR. INF. SAN. VE TIC, A5, / Rapor Ko 202330ZELPO013¢ / Gixtidir, 6




5.2 BELEDIYEDE YAPILAN iINCELEMELER

A

Stz konusu gayrimenkul igin Sincan ASO 1, OSB Yénetimi Imar Madrug'nden alinan 24.05,2023 tarfh ve 1061-010.99-218/1784
sayih yaziya gére 1/1000 8lgekli Uyguiama Imar Planmnda "Sanayl” alaninda kaimakta olup Emsal: 1, Hmax: Serbest yapilasma
sartlanna sahiptir.

o AYNISIDIR

1/1000 Blgekii Uygulama Imar Plani

vIGl'rmlnl.:.mnr.wnmm.nﬂcu/mwummammun:m. 7



5.2.2. GAYRIMENKULDN KULLANIMINA DAIR YASAL 12IN VE BELGELER

Tapu senedi: Deerlemeye konu tasinmaz ‘Prefabrik Fabrikas: Binasi’ vasfi ile kayith durumdadir. Taginmaz, ‘Satig’ iglemi ile “Yigit
Akl Malzemelerf Nakllyat Turizm Insaat Sanay] ve Ticaret Anonim Sirketi® adina tescll ediimigtir.

Imar Pafta Suret:

Deferlemeye konu taginmazin konumlandifi parsele ait Ankara ili Sincan ficesl Aso 1.Organize Sanayl Bdliges! Imar
Modarligt’nden 1/1000 Olgekil Uygulama Imar Plani temin edlimis olup, rapor Igerisinde “5.2.1- Gayrimenkulin imar Durumu®
basli# altinda verlimigtir.

Yapi Ruhsats:

®  Yenl Yap: Ruhsati; 05.02.2007 tarih 2007/10 ve § sayiir. (liglli bligHer tadilat ruhsatian Uzerinden edinilmigtir).

*  Tadllat Ruhsats; 23.12.2009 tarlh 2009/11 sayili. Belge; yol Ustd 3 kat, yol alti 1 kat oimak Ozere toplam 4 kat, 1 adet
Idar| Isler icin kullanian bing 6.692 m? + ortak slan 1.293 m? oimak (izere toplam 7.985 m? alan Igin ve 3B yap: sinifi
dizenlenmigtir. Yap yliksekligi yol Uzer! 14,05 m’dr.

"  Tadilat Ruhsats; 23.12.2009 tarih 2009/12 sayih. Belge; yol lstii 2 kat, 1 adet fabrka binas) 17.629 m alan Igin ve 4A
yapi sinifi dilzenlenmigtir. Yap: ylksekligi vol Ozerl 13 m’dir.

*  Yanl Yapi Ruhsaty; 23.12.2009 tarlh 2009/13 sayili, Belge; yol {istit 1 kat, listede ver almayan diger binalar (bina disinda)
3.272 m? alan Igin ve 4A yapi sinifi diizenlenmigtir. Yapi yilksekli§l yol Gzerl 5 m’dir.

*Ruhsatl alanlar toptam 28.886 mdir.

Yapi Kullanma [zin Belgesi:

®  Tadllat Ruhsatina Esas Belge; 18.03.2011 tarlh 2011/05 sayih. Beige; yol Gstd 3 kat, yol alt 1 kat olmak Gzere toplam 4
kat, 1 adet |dar] isler icin kullamlan bing 6.692 m? + ortak alan 1.293 m? olmak Ozere toplam 7.985 m? alan igin ve 38
yapi sinifi dzenlenmigtlr. Yap ydksekligl yol tizert 14,05 m‘dir.

*  Tadilat Ruhsatina Esas Belge; 18.03.2011 tarih 2011/06 sayih. Belge; yol Uistd 2 kat, 1 adet fabrika binasi 17,628 m? alan
Icin ve 4A yapi sinifi dizenlenmistir. Yapi ylksekilgi yol lizerl 13 m’dir.

®  Yenl Yapi Ruhsatina Esas Balge; 18.03.2011 tarth 2011/07 sayili. Belge; yol (sl 1 kat, Ii
3.272 m? alan igin ve 4A yapi sinifi diizenlenmigtir. Yapi yitksekli§i yol Uzerl 5 m*dir.
*|skanl| alaniar toplan 28.886 m¥dir.

Mimarl Projeler: )
*  Blla tarlhll anayh mimari proje; zemin + 2 normal kat + teras kattan olugan ~7.181,93 m? alanl: dari bina ve zemin kattan
{ylksek tavan) olusan 17.452,34 m? alanh fabrika binasi olmak Uzere toplam 24.634,27 m? alan igin dizenlenmistir.
(projede idar! bina kismunda 2.normal + teras kat kismi gdsterlimemistir, Ancak m* cetvell detay kisminda pleniar
gasterfimistir.)
= 18.12.2009 tarihll mimarl proje; zemin + 2 normal kat + teras kattan olugan ~7.181,93 m? alanl idar! bina ve zemin
kattan {yOksek tavan) olugan 17.452,34 m? ailanli fabrika binas ve 10 adet differ yapi igin diizenlenmistir,

523 YAPIDENETIM KURULUSU VE DENETIMLER]

Stz konusu parsel OzerInde yer alan yapinin yapi denetiminin bila tarih ve sayil onayli mimari projesinin kapag (zerinde belirtilen
bilgive gére Bulut Yapi Denetim Ltd. Sti. tarafindan gergeklestirildi§l tespit ediimistir,

TASINMAZIN SON 3 ¥ILLIK DONEMDER] MULKIVET VE IMAR DURUMUNDAKI DEGISIKLIKLER

5.3,

531 MULKIYET DURUMUNDAKI DEGISIKLIKLER

Temin edllen takyidat belgasine g8re gayrimenkul son 3 yifik dénemde milkiyet durumunda herhang! bir defislkilk olmamigtir.,
29.05.2008 tarlh ve 14657 yevmiye ile ‘Satig’ Isleml lle “Yi§lt Akl Malzemeleri Nakllyat Turlzm Ingaat Sanayi ve Ticaret Ancnim
girket!” adina tescll ediimigtir.

IMAR DURUMUNDAK] DEGISIKLIKLER

Degerleme konusu gayrimenkulin degerleme tarihl [tibarlyle bulunduliu imar planinda son 3 yil Igerisinde herhang! bir deflsiklik
bulunmadi®) sifahen frenlimistir.
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L
B, ERONOMIK VERILER

Diinya Ekonomlsl;

Cin'dek! ekonomik aktivitenin, Pekin'de ve difer yofun nilfuslu balgelerde tekrarlayan Kovid-19 salgini nedeniyle ddrdGnc(
¢eyrekte yavaglamasi, artan kiiresel enflasyonu dizginleyeblimek igin kiresel dizeyde atilan para politikasi adimian ve Rusya'nin
Ukrayna'yi Isgall sonrasinda Avrupa'dakl yasam maliyetlerinin artmas) ve ekonomik faallyetierl engelleyen clddl bir ener}i krizi
yaganmas, 2022 yih genelinde ve son ceyreglinde kiiresel ekonomik g5rindmii belirleyen temel unsurlar olmustur. 2022 yilinin
Uglnch ceyreffinde, beklenenden glglti gelen Ig talep arbginin yaninda 8ngdrilenden daha fazla saglanan mall destekler
sonucunda, ABD, Avro Blgesi ve baglica gelismekte olan dlke ekonomiler olumiu bir gdrintm sergilemistir. Bununla birlikte, 2022
yiinin drd0ned geyraginde, tOmo olmasa da bircok biiyiik ekonominin btiydme hizinda lvme kaybi tahmin edliimektedir, Blrgok
geligmis ve gelismekte olan Olkenln, yiikselen enflasyon kargisinda para politikasini sikilagtirma seviyesinin yani sira Ukrayna’daki
savagin akibetinin, 2023 yilinda kiresel ekonomik aktiviteyl seklllendirmeye devam etmesi beklenmektedir. Onamazdeki
ddnemde kiiresel bir durgunluk beklentis| netlesmemekle beraber, 2023 ve 2024 yillarinda kidresel blylimenin tarihsel {2000-
2018) yilhk ortalama olan ytizde 3,8°In alinda seyredeceg! tahmin edlimektadir. UNCTAD verilerine g0re 2022 yilinda uluslararas)
ticaretin olumlu gdriindmande biylk 8lglide emtla fiyatlanndakl artis, yakin zamanda imzalanan ticaret anlagmalan ve lojistik
sorunlarinin ¢bz0lmes| etkiii olmustur. Bu olumiu gbriinOme ragmen ekonomik blylmedekl yavaglama, klresel tedarik
zincirlerinde devam eden sorunlar, ktiresel enflasyon artisi endises] ve Rusya-Ukrayna savasi gibl kétdlesen ekonomik kogullar ve
artan belirsiziikler 2022 wvilinin d8rdiines geyreginde kiiresel ticaret! olumsuz etkilemistlr. Diinya mal ticaretinin 2023'te nispeten
durgun seyretmes! beklenmektedir. Kiresel Slgekte artan resesyon endiseleri, yikselen enfiasyona kargi kiiresel miicadelede
atilan parasal stkilastirma adimlari, Rusya’nin Ukrayna'dakl isgall ve Cin'de Kovid-19'un yeniden canlanmasi 2022 yilimin son
ceyrefinde emtfa fiyatlanindakl gdrlintima bellrleyen temel faktérler olmustur. By ddnemde, emtla flyatlan halen salgin dneesl
dénem fiyatlaninin Gzerinde seyrederken, RusyaUkrayna savagi Bncesi seviyelerinde g&zlenmektedir. 2022 il ikincl yarisindan
ltibaren emtia fiyatlannin cofunda, kiiresel Glcekte yavaglayan biylime nedeniyle ciddi oranda gevseme gorilmastlr. Kresel
enflasyon kisa vadeli riskler Igerisinde hala gérell 8neminl korumaktadir, 2023'tin Nk ceyrefiinin sonuna yakiagirken kiresel
g5raniim bir dncekl yilin son ceyrefiine gdre belirgin dizeyde lyflesmistir. Bununla birlikte enflasyonla miicadele Igin kiresel
dlizeyde alnmas) gereken daha gok mesafe bulunmakta ve bu da riskleri beraberinde getirmektedir. Kovid-19 salgini sonras) "yen|
normal"e dénls, Ukrayna'da savagin ortaya cikmasiyla kesintiye ugramis, basta gida lle ener)l alanlaninda olmak tizere dinya
ekonomisinde yeni bir dizf sorun ortaya ckmistir. 2023 yili bagladifinda lse diinyada enflasyon, gelismekte olan pazarlardan
sermaye ¢ikiglar,, sosyal sorunlar, devam eden ticarat savaslari, Jeopolitik catisma ve Rusya-Ukrayna savas gibi "eski" riskler
varhigini korurken blyiik Slgekll dogal afetler ve kurakik glbl soruniar da kilresel istikrari tehdit etmektedir, Girece iyllesen saglik
ve talep kosulannin sayesinde ortaya cikan son ddnemdeki iyllesme isaretierine ragmen, Rusya- Ukrayna savaginin golgesinde
Snilmizdekl Iki yil boyunca kiiresel ekonomik toparlanmanin thmh olmasi beklenmektedir. Bu gercevede, genel gdrinim
kinlganlifini korumakta ve asa@ y8ni0 riskler agir basmaktadir. Son dénemde diinyada flnansal kurumlar, kenut plyasalar ve
digiik ve yUksek gelirli Olkeler de d8hil olmak Gzere finansal kirilganiiklara lliskin endigeler artrigtir. Bu kosullar altinda sert bir
durgunlfuk olmasa dahl kiiresel ekonomik toparlanmanin agir aksak olmasi beklenebilecaktir.

Enflasyonla micadele kapsaminda para politikalar: flyat artiglartni girell olarak dizginlemis olsa da ABD ve lsvigre’de g8rillen
banka Hflas ve sikintilari clasi bir kilresel finansal kriz riskini glindeme getirmigtir. Basta ABD olmak lizere devamiilik arz eden falz
artiglan bankalarin bilangolarini faiz degisimlerine kars: daha duyarli hale getirmekte ve likidite ydnetimini gliglestirmektedir.
Kaynak: TCBM - Strateji ve Bitge Bagkanhfi - Diinya Ekonomisindeki Son Gellsmeler Billten! — 2022-1V.Ceyrek | Ekim-Arahk)
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Tlrklye Ekonomls! Son Durumu;

2022 yih dérdlincdl geyreginde GSYH bdyiime hizi ylizde 3,5 oraninda gerceklesmistir, Béylellkle Tiirkiye ekonomis| 2022 yilinin
tamaminda yiizde 5,6 orani lle Orta Vadel Program {OVP) (2023-2025) tahmini olan ylzde 5'in Uzerinde gligld bir biyitme
kaydetmigtir. Bununla blrlikte, 2022 yihinin dérdiincd ceyrefinde mevsim ve takvim etkilerinden arndirimis GSYH ylzde 0,9
oraninda artmigtir. Dérdlincd ceyrekte bliylme Oretim ySntinden Incelendiginde asagidaki tespitier yapllmaktadir. — Sanayi
sektdriinde katma deger vilin dérdincl ¢eyreginde yQzde 3,0 orannda azalmigbr, Sanayl sektSrti yilin ddrdinca ceyreginde
ekonominin genelindek! yilzde 3,5 oranindaki bliyimeye yilzde 0,1 puan negatif katka yapmigtir. Sanayl katma defler! yiizde 3,0
oraninda daralma kaydederken, Bncil Blsterge niteliindek! sanayi Gretim endeksinin ise ddrdiincl geyrekte yUzde 0,4 oraninda
artig gdsterdifl g8zlenmigtir.

Hizmetler sektdril (Ingaat dahll) katma dejeri dirdincl geyrekte yiizde 6,3 oraminda artarak GSYH blyiimesine d8rdincti
ceyrekte 4,0 puan katkida bulunmugtur, Hizmetler sektSrlniin alt bilegenleri Incelendiginde, Ingaat faaliyetler ylizde 2,0, Ticaret,
ulastirma ve konaklama faaliyetieri ytizde 8,6, Bigi ve lletigim fealiyetlerl yiizde 5,2, Finans ve sigortacilik faallyetler] yllzde 13,4,
Gayrimenkul faallyetler! ylizde 4.8, Mesleki, Idarl ve destek hizmet faallyetler] ylzde 9,1, Kamu yonetiml, efiitim, saghk ve sosyal
hizmet faallyetier| ylizde 4,7, Diger hizmet faallyetlerinin Ise yizde 6,2 oraninda bdydme kaydettigi gdriimektedir. Bu dinemde,
2021 yiirin dgainel ceyrefiinden Ittbaren daralma kaydeden Ingaat sektérlinin [k kez bilylime béigesine gegti#l goézlenmigtir,

Tarim sektdrll katma deferi Ise dérdlincd ¢eyrekte ylzde 0,3 oraninda azalmigtir. DSrdined geyrekte biytime harcamalar
ydninden Incelendiginde asagidaki tespitler yapilmigtir. 2022 yilinin d8rdaned ceyralinde dzel tlketim harcamalan ylizde 16,0
oraninda artarak ekonomlk bllylmeye 10,4 puan katki yapmigtir. D8rdtincil ceyrekte tiketimdeki bu artista hizmetlere yapitan
harcamalardakl artig (ylizde 18,7) ve dayanikh tiketim mallarina yapilan harcamalardaki artis [ylizde 22,0) etkllf olmugtur, Kamu
tOketim harcamalan 2022 yilinin dérdined ¢eyreginde ylzde 9,0 crapinda artmistir. B8ylece kamu tlketim harcamalari ekonomlk
bilydmeye 2022 yili son ceyreginde 1,2 puan katkr yapmigtir. Toplam tiketim 2022 yilinin d8rdiineii geyrefinde ylzde 14,8
oraninda artarken, biylimeye katkisi 11,6 puan olmustur. 2022 yiinin drdiincl ceyrefiinde ylizde 2,6 oraninda artan toplam
sablt sermaye yatinm harcamalari ekonomik bliyimeye 0,6 puanlik katki yapmustir, Ingaat yatinmlan son geyrekte yOzde 0,3
oraninda artmigtir (BdyOmeye katkisi 0,03 puan), Makine techlzat yatirnmlan 12 ceyrektir slren artisini devam ettirmls ve ylizde
2,3 oreninda artmistir (Blylimeye katkis) 0,3 puan). Net mal ve hizmet lhracat: 2022 yiinin ddrdned geyreginde blylmeye
negatif katki yapmigtir (negatif 3,1 puan). Stok deffismelert 2022 yilinin dérdiincd ceyreginde ekonomlik blylimeye daraltici ybnde
5,6 puan etki yapmistir.

2022 yiltnin ddrdilnei geyreginde GSYH deflatéra yOzde 99,1 artrgtir, — 2023 yilinin 1k ceyrefine lliskin Snch gBstergeler dis
talebe kryasla daha canli I talebe ve baylmede yukart y5nld egilime isaret etmekteyken, 6 Subat'ta meydana gelen depremler
sonucunda, OVP (2023-2025)'de 2023 yili icin 8ngdrillen ylzde 5 oranindaki bilyimeye lliskin agag ydnll bazi risklerin
olusabllecei tahmin edlimektedir. Depremierin 2023 yilimin llk ¢eyreginin ortasinda gerceklestifl ve yol acti hasarin clumsuz
etkllerinin en yofun olarak taklp eden aylarda gérilebilecegi dikkate alindiginda, wilin ik yanisinda bdylimenin haflf lvme
kaybedebilecegi; kisa vadede, depremin yol agtif maddi hasarn telafisinde artan kamu harcamalari ve yatinmlar gbz Gnilinde
bulunduruldugunda, orta ve uzun vadeli projeksiyonda depremin genel makroekonomik performans Gzerinde sinirh bask
olugturacag Sngbrliimektedir. — Diger taraftan, kiiresel ekonomlk aktivitenin, 2023 yilinda devam eden arz soﬁunlarl, jeopoiltik
gellsmeler ve kbresel para politikasi karariar jle finansal plyasalarda yaganan gelismelerin etkileriyle gdrece zayr bir g8rlintim
sergilemesi beklenmektedir. Ayrica, Tarklye’nin en bliytk ticaret ortag olan Avrupa’da yasanabilecek ekonomik gelismeler, tlke
ekonomisinl thracat kanaliyla etkileyerek GSYM artig hizt Ozerinde bask olusturabilecektir.

Kaynak: TCBM - Stratef ve Biitce Bagkanitji — Ekonomik Gellsmeler - 2022-)V, Ceyrek [Ekim-Araltk)

Dénemsel Gayrisafl Yurt igl Hasila, IV. Ceyrek: Ekim - G8YH sonupian, IV, Cayrein Exim Araii, 2622

Aralik, 2022 i
- =] Srestaris] Caxl Spsliarin m: —

Gayrisafi Yurt Igf Hasila (GSYH) 2022 yilinda %5,6 artti ™" o g padnd p w
' ' 1902508 1s0em s a2
Uretim yéntemine gbre dart dénem toplamiyla elde pd = punn o -
edilen wllik GSYH, zincirlenmls hacim endeks! olarak = e Ty " na "
n 21, 18080 L 1) 78
{2009=100), 2022 yilinda bir snceki vila gbre %5,6 artty. N S v - .
[ amm T8 ma u

Oretim ydntemine gore carl flyatiarla GSYH, 2022 T T T —

yilinda bir 8nceki yila gsre %107,0 artarak 15 trityon 6
milyar 574 milyon TL oldu.
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Kigl bagina Gayrisafl Yurt lg Hasila 2022 yilinda 176 589 TL oldu

2022 yilinda kist bagina GSYH carl flyatlarla 176 589 TL, ABD dolan cinsinden 10655 olarak hesaplandi.

Finans ve sigorta faallyetier] 2022 yilinda %24,8 arth

G5YH'yl olugturan faaliyetler incelendiginde; 2022 yilinda bir &incek! yila gére zincirlenmig hacim endeksi olarak; finans ve sigorta
faaliyetieri toplam katma defier| %21,8, hizmet faaliyetlerl %11,7, mesleki, Idarl ve destek hizmet faallyetler] %9,9, bllgl ve lletisim

faallyetler! 98,7, dier hizmet faallyetler! %5,8, kamu ydnetimi, effitim, Insan sajflif) ve sosyal hizmet faallyetier %4,8, gayrimenkul
faaliyetleri %4,3, sanayl %3,3 ve tanm sektdrd %0,5 arttr. Ingaat sektdri ise %8,4 azaldh,

GSYH, lisisad! faallyst koliarma gdre A0 dizeyinde biyDma hizlan, 2022
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(1) A-Tanm, omancikk v batikgabk, lcnﬁ-mm,ﬁhﬂ.ml-mmuh_; K-Finans vo elgorin feafiyelier, L-Gayrimeniul
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Taaliyeliedn.

G5YH 2022 yili ddrdiineli ceyregiinde %3,5 artti

GSYH dbrddnch geyrek Ilk tahmini; zincirlenmis hacim endeksl olarak, 2022 yilinin d&rdQned ceyreginde bir Sncekl yilin ayni
ceyrafine gbre %3,5 artti.

Mevsim ve takvim etkilerinden arindinlmeg GSYH zincirlenmis hacim endeks], bir nceki ceyrefie gire %0,9 artt:

Mevsim ve takvim etkllerinden arindiriimig GSYH tincirlenmis hacim endeksi, bir ncek ceyregie gre %0,9 artti. Takvim etkisinden
arindirrimig GSYH zincirlenmis hacim endeksl, 2022 il d8rdlncll ceyreginde bir 8ncekl yilin ayni ¢eyregine gire %3,5 artti,
GSYH 2022 wimin ddrdincl  cayrefinde cari fiyatrla 4 wllyon 800 milyar 717 milyon TL oldu

Oretim y8ntemiyle Gayrisafl Yurt It Hasila tahminl, 2022 yilinin dérdiincl ceyredinde cari flyatlarla bir Snceki yilin ayni ceyrefine
E0re %106,2 artarak 4 trilyon 800 mllyar 717 milyon TL oldu. GSYH'nin drdincd ceyrek degerl cari fivatlarla ABD dolari bazinda
262 milyar 669 milyon olarak gerceklest!.

Kaynak: TUIK - Dénemsel Gayrisafi Yurt gl Hasda, V. Ceyrek: Ekim - Aralik, 2022 - Yayim TArlhi: 28 Subat 2023)
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TCBM Enflasyon 20231l Genel Degerlendirme Raporuna gtire;

Taketlcl yillik enflasyonu 2023 yili {1k ceyreginde 13,8 puan gerileyerek ylzde 50,5 olmus, nisan ayinda da yiizde 43,7’ye diserek
vavaglama effiliminl stirdGrmustir. Tiketlcl fiyatlan geyrekilk artisi enerjl fiyatiarindakl limii gbrinlime ragmen, hizmet ve gida
gruplanindakl gelismeler neticesinde bir Snceki ddneme kiyasla yOksells kaydetmistir. Yilhk toketlei enflasyonundakl yavaglama
efiilml Ise devam etmistir. Mevcut Rapor d8neminde ener]i bagta olmak tizere uluslararasi emtla flyatlan, tedarlk kosullan ve Tork
Hirasmdakl Istikrarh seyir yillk enflasyondaki yavaglama slrecini desteklemigtir. Yurt icl fiyatlar Uzerindekl mallyet etkileri subat
sonras: dénemde Snemli Siglide zayiflamigtir. Enflasyon beklentiler] yatay bir seylr izlemigtir, Kiirese! gida ve tanmsal emtia
fiyatlarinda siiregelen gerllemeye kargin et ve siit drlinler! fiyatiarmin Bnemill dlclide yiikselmesi, asgar! ticret artigi ve talep
kogullari bagta hizmetler olmak Uzere fiyatlar Ozerinde baskr olugturmustur, Danemsel fiyatlama davranigina sahip, gecmis
enflasyona endeksleme effilimi glclti olan kalemierin ve ynetilen/ydnlendirilen gruplann etkislyle bu d8nemde hizmet
flyatlarinin artis belirgin olmus, bu grubun tOketicl enflasyonuna olan katkisi diger gruplarin aksine gorece yatay seyretmistir.
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Cekirdek gdstergelerin aylik artis oranlar ocak ayinda kaydettlfi yiksek seviyeden sonra izleyen dénemde yavaslamis,
gbstergelerin yillik enflasyon oranlan gerllemigtir. Mevsimsellikten anindinlmig verllerle, B ve C endekslerinin aylk artis1 ocak
aymda belirgln olmug, ancak Izleyen aylarda yavaglayarak &nceki eifimine gerl dénmistlir, Bu dBnemde mevsimselllkten
anndirilmig gekirdek géstergelerin aylik artiglan Ekim 2021’den bu yana kaydedilen en disik seviyelere gerilemistir. Alternatif
gostergeler de benzer bir egllim serglleyerek bu 80rlinUm0 teylt etmigtir. B endeksini olusturan alt gruplar Incelendigiinde, ocak
ayinda enflasyonda kaydedilen gilglt artigin ana sdriikleylcisinin hizmet sektéirl) oldugu gbzlenmektedir, Hizmet grubunda fiyat
artislar bir 8nceki ceyrege kiyasla alt gruplar genelinde belirgin olarak yilkselmigtir. Ceyrekllk bazda en ylksek flyat artigi lokanta-
otel grubunda kaydedilmistir. Bu gelismede, bagta kirmizi et oimak Gzere gida flyatlarina ve asgari Ucret gelismelerine duyarlilg
yiiksek olan yemek hizmetler! etkili olmugtur. Bu ddnemde &ne gikan bir digter alt grup olan diger hizmetler enflasyonu (zerinde,
malzeme ve Isglchl glderlerinl de kapsayan bakim onanm, endeksleme davranminin yaygin oldugu egiitim ve saghk hizmetlerinin
yani sira yeniden degerlemeye bagh kalemler ve efilence-kGitir hizmetlerinin etkis| hissedlimigtir. 6 Subat Kahramanmaras
merkezll depremlerin de yansimalaninin zlendigi kirada ceyreklik enflasyon bir 8nceki déneme kiyasla glclenmistir. Ulagtirma
hizmetlerinde fiyatlar biyiik Sictide ocak ayindakf ybnetilen hizmetler 8ncll0§inde artarken haberlesme hizmetlerindeki fiyat
artiginda internet ve cep telefonu gdriisme Gcretlerinin etkisl dne ctkmighir, Temel mallar grubunda fiyat artisi B endeksinl
olugturan digier alt kalemlere kiyasla daha imii seyretmistir, Bu ddnemde emtia fiyatlarindaki gerlleme ve Tlrk lirasindaki Istikrarli
seyir ile birlikte dig fiyatlar enflasyondaki d0sost desteklemistir. Bu gbriiniim altindg, dayanikh tiketim mallan Ozerinde kur ve
emtia flyatlarinin rold zayiflarken g talep kaynaki) etkilerde artig gbzienmigtir. Bu grupta gdriien flyat artisini temelde emek yogiun
bir sektdr olan mobllya lle satiglari canh seyreden otomobil kaleml sGriklemistir. Diger taraftan, giyim ve ayakkabi grubu flyat
artiglan bu geyrekte de yavaslamaya devam etmistir, B endeksin] olugturan bir digier alt kalem olan islenmis gidada ise ilk ceyrekte
viksek artis eflliml stirmas, grup fiyatiar iizerinde kirmiz etteki gorintme bajh clarak Islenmis et Griinler], sOt ve sOt Uriinler] fle
ekmek-tahillarin etkis! belirgin olmugtur.

Cekirdek géistergelerin aylik srtis oranian son ceyrekte de yavaglamaya devam etmls, yillik enflasyon oranlan bir 8ncek geyrefie
kiyasla belirgin dizeyde gerilemistir. Mevsimsellikten arindirdmis verller, B ve C endeksleri aylik artiglanindakl yavaglama
eglliminin sOrddjlne Isaret etmigtir, Alternatif gOstergeler de enflasyonun ana egilimindeki lyilesmeyl teyit etmigtir. B endeksin!
olusturan alt gruplar incelend|ginde, aylik flyat artiglan tim alt gruplarda hiz kesmigtir. Temel mallar grubunda alt gruplar
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genelinde flyat artiglan yavaglamistir. Dayamkii maliar {zerinde Bnceki ceyrefe kiyasla ithalat fiyatian ve kur kaynakii etkilerin
rolil zayiflarien, ig talep kaynakh etkiler hissedilmeye devam etmistir. Dayanikl mal grubunun alt kalemlerine bakidiginda, son
¢eyrekte flyat artislartnin otomoblide matrah diizenlemesi ile yavagladig, mobllya ve beyaz egyada Ise ncekl ceyrege Kkiyasla
hizlandi: Izlenmistir. Dayanikl mallarda tireticl fiyatlanndaki giicld artis eglliminin Ig talep kosullarindak! gérece olumlu seyrin de
destepilyle kisa siire zarfinda t{keticl fiyatlarina neredeyse tamamen yansidigh degerlendiriimektedir, Bu ddnemde islenmis gida
fiyatlan yiksek bir oranda artmig, grup fiyatlan GOzerinde ¢l§ sit referans flyat ayarlamasimin ve birikimll girdi maliyetlerinin
yensimalari lzlenmigtir. Atalet efilimi giicld olan hizmet grubunda, 2021 yih sonundan Ribaren glglenen fiyat artiglan dérdiinct
geyrekte bir miktar yavaslamigtir. Akaryakit fivatlarndaki diigls ulasttrma hizmetler fiyatlarini olumiu ydnde etkilemistir. Kira
artigi bir 8nceki ceyrege kiyasla yavaslamakla birlikte yaksek seyrini korumugtur. Grda enflasyonundakf gSrinime paralel olarak
yemelk hlzmetlerinin siirGkledigl lokanta-otel grubunda ise flyat artist bu ddnem bir miktar glglenmigtir.
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Ener)i yillik enflasyonu ulustararas ener]| flyatlarindakl dogdsi takiben yavaslamaya devam etmistir. 2022 yiliin ikinei yanisinda
oldukea yavaslayan yurt icl ener]i fiyatlar artis), yilin fik ceyreginde de iliml bir seylr lzlemistir. 2022 yili aralrk ayinda ortalamada
81 ABD dolari diizeyinde olan uluslararasi Brent tipt ham petrol flyatlan, mart ayimi ortalama 79 ABD dolan seviyesinde
tamamiamigtir. Tdrk lirasi da bu dénemde ABD dolar karsisinda istikrarh bir seyir izlemistir. S&z konusu gelismeler! takiben
akaryalat fiyatlarindakl artis gérece iiml olmugtur. 2022 yili son geyreginde RusyaUkrayna Savagi &ncesi seviyelere gerlleyen
uluslararas: enerjl fiyatlar, dilgls efiliminl yihin Ik geyreginde de korumugtur. Bu gérdntimde, Avrupa’da daha belirgin olmak
lizere, stoklarin seyr! ve iiman hava kogullarimin etkislyle 8neml! 8lgtide gerlleyen dogal gaz fiyatiar 6ne gikan kalem olmus, bunu
uluslararasi k8milr fiyatlarindakl bellrgin geri cekilme takip etmigtir. Bu gelismeler dogrultusunda, yurt Iginde tlketici dogal gaz
ve k3mdr flyatlan gerilemlstir. Elektrik flyatlan ik ceyrekte yatay seyrettikten sonra, bu kalemde nisan ayinda Indirime gldlimistir.
Difer taraftan, sebeke suyu fiyatlannda gYrQlen artiglar enerjide daha olumlu bir goriintml sinirlamistir. Bu gelismeler
sonucunda, enerjl yilltk enflasyonu nisan ayi itibartyla ylizde 21,19'3 gerllemls ve ana gruplar arasinda yillik enflasyonu en fazla
digis kaydeden harcama kaleml olmustur.
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Tiirk lirasi Istikrarh seyrin sOrddrmsttr. Nominal sepet kur 2023 yih Ik geyregiinde Trk liras: karsisinda ylzde 2.4 ile simirl bir
sekilde ylkselmigtir. Ddviz kurunda gdzlenen iiimh seyrin ceyrek boyunca devam etmeslyle dnemiik oynakiik d0gds kaydetmistir.
Tark lirasinda hakim olan gértinam kilresel emtla fiyatlarindaki gerileme ile birlegerek maliyet yonld baskifanin haflflemesini
safilarmigtir, Bu g&rtinlimle uyumlu olarak, kura duyarlilif: yiiksek olan gruplarda fivat artislart daha sinirl gergeklesmis ve genel
enflasyon gérliindmi} bu durumdan olumlu etkllenmistir,

Enflasyonun Belirleylcileri

Grafik 2.4.10: Sepet Kur® (Ceyrekilk % Deglsim)  Grafik 2.4.11: Thketicl Enflasyonu
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tamsiiclier lle profasyonstisrden olugan kanbmelara
uygulanan Plyasa Katibmalzn Anketi verilecidir.

Enflasyon beklentHerinde eyllil ayinda baglayan disls egfliml ocak ayi lle birlikte yerini yatay bir gdrlinlme biraknigtir, Nisan ay
Plyasa Katiimeilan Anketi verllerine gbre 12 ay sonrasina Hiskin enflasyon beklentls! bir 8nceki Enflasyon Raporu ddnemine kiyasla
0,58 puan yukari y&nli gincellenmig ve yiizde 31,02 olmugtur. 24 ay sonrasina iligkin enflasyon beklentisl 0,36 puan artigla ylizde
17,54, 5 yil sonrasma lligkin enflasyon beklentis! lse 0,36 puan ylksellsle ylzde 9,03 olarak 8lcOimastilr. 12 ay sonrasi TUFE
enflasyon beklentis! sorusuna verilen yanitlardan elde edilen dadilim, ylizde 20 ile 40 arasinda genls bir dagilim gistermekte ve
gelismelere gére gok hizh defisim gdsterebilmektedir. Mevcut Rapor ddneminde, dogal gaz bagta olmak fizere ulusiararas: emtia
fiyatlarinda gdzlenen imli seyir ve istikrarh kur ile birllkte temel mallarda yayiim endeksi ocak ayinda yokseldlkten sonra takip
eden aylarda dillis g8sterirken hizmet sektdrlne ydnellk yayilim endeksinin yilksek seviyesini korudugu Izlenmigtir, Asgari ticret
dOzenlemes], gida fiyatiarnindzkl artislann yemek hizmetlerine yansimast ve geriye ddnlk dbnemsel fiyat uyariamalan, hizmet
sektériinde flyat deglstirme siklifinda daha olumlu bir g8rin0ma sinilayan ana unsurlar olarak Sne glkmigtir.

Kaynak: TCBM - Enflasyon Raporu 2023-i1 |04 Mayis 2023)
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63, FAIZ ORANLARIVE KREDILER

TCBM Enflasyon 2023-1l Genel Degferlendirme Raporuna gire;

Bankack  sektdrdnde  ortaya  gikan rafii 2.1.5: KOresa! Enfinsyons {Yilik % Grafik 214 Gallgmekte Oian Dikslerde
kiniganlikiar nedenlyle gellsmis Olke merkez  Defisim) Tolatics Enflasyonu (Hedef, Tolerans Aralih ve

Gargekiegme, %)
bankalan politika falzlerini artirsa da politika i

v (el Glicnler Mangat Tolerams Arabd
metinlerinde daha ilimli bir sdylem tercih etmis = Galtymelae Olan Oktiar Manget :Humomuo:u
ve finansal Istikran korumaya ydnellk === Galigmelts Oian lkaler {okindek “ -mwm’

destekleyici politikalar uygulamiglardir. Mart
ayinda ABD’de Iki bankanin Hlasi ve by iflaslarin
kiresel Sigekte yansimalan nedeniyle gellsmis
Olke merkez bankalarinin, flyat istlkran ve
finansal Istikran birllkte gdzeten bir politika
bilegimine ybneldiklerl lzlenmistlr. Amerikan
Merkez Bankasi, mart ayinda pollitika faizinl bir
6neekd Enflasyon Raporu  ddnemindeki
beklentilerin altinda belirleyerek 25 baz puan
yikseltirken gelecek dnemlere dair faiz karan yonlendirmesinde daha iliml bir s3ylem tercih etmigtir. Avrupa Merkez Bankasi,
mart ayindaki toplantisinda politika faizinl 50 baz puan arbinrken gelecek dSnemlere dair faiz karar y8nlendirmesin Igeren
climley! karar metninden gikarmig ve 2023 vl mart ayindan itlbaren varlik satin alm programinin 8lgdiil ve Ongdriilebllir bir hizda
digtrOlecedi Hetigimini tekrarlamigtrr. Ote yandan, Japonya Merkez Bankast orta dnemde enflasyon hedefine ulagmak amacryla
politika falzinl degistirmezken tahvil alim programlanna devam etmektedir. Cin Merkez Bankas) poiittka faizinde degisiklife
gitmemils, reel ekonomiyl ve finansal Istikrar desteklemek amaciyla hedefli polltikalar uygulamaya devam etmistlr. Gelismekte
olan llkelerin cofunda Ise tiketicl enflasyonu hedef tolerans araliginin diginda olmaya devam etse de bu geyrekte falz arhis hizlan
dnemll Siclde yavaslamistir.

Gellsmlg Ulkelerde artan finansal riskler sonucunda gelismekte olan dlkelerden portfdy gikist olurken nisan aymda risk Istahmm
toparlanmastyla gellsmekte olan Olkelere tekrar portfdy girigler! gdzlenmigtir. Ocak ve subat aylannda finansal kosullara dair
lyllesen beklentl lle gelismekte olan Glkelerin hem hisse senedi hem borglanma senedl fonlarina girisler devam etmistlr. Ote
yandan, mart ayinda gellsmis Gike ekonomilerinde artan finansal risklar sonucunda finansal plyasalardaki aynakliklar artms,
gelismekte olan Glkelerden portfdy cikislan gdzlenmistir. Nisan ayinda Ise finansal calkantinin durulmasi lle risk Istahi ylkselmls
ve portidy girlsler! gergeklesmistir. Snamizdeki dénemde, Jeopolitik gelismelerin seyri, kiiresel finansal plyasalardaki gelismeler
lle gelismis Glke merkez bankalannin para politikalarina lliskin bekleyigler kilresel risk istah) ve portfdy hareketler tizerinde etkill
olmay stirdlirecektir.
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Yilin ilk ceyrefiinde benzer (ilkelere kiyasla diistk seviyelerinl stirdliren Tdrk lirasinin kisa vadelt opsiyonlarn ima etti#l kur
oynaklifinda nisan ayi tibaryla artig gizlenmls, buna karsin kur seviyes Istikrarl seyrinl korumustur. ABD dolar endeksinin
gerilemesiyle gelismekte olan filkelerde opsiyonlann ima ettifl dbviz kuru oynakliklar Istikrarli seyretmistir. Tark firasinin kur
oynakhgi yiln llk ceyrefinde benzer dilkelere kiyasia olumlu performans serglleyerek oldukga diigiik seviyelerinl sOrddrmistar,
Nisah ayinda ise kisa vadeli opslyonlann Ima ettifi kur oynakhifinda artig gdzlenmily, buna karsin kur seviyesi istikrarl seyrinl
sirdGrmtstdr, TCMB'nin menkul kiymet tesisi, likidite ve teminat yonetiml uygulamalarinin olusturdugu yapisal talebin de
etkisiyle 2022 yilinin IkInel yanisindan [tibaren tiim vadelerde belirgin oranlarda gerileyen DIBS getirileri subat ayindan sonra bir
miktar arbig kaydetse de diigik seviyelerini korumugtur,

Yilin Ik ceyreginde kredilerdekl arti bireysel Geaflk 225 Kredi Btylimesl (13 Haftalik Grafik 22.6 Krad] TdrGne GBre Boylime
krediler &nctliginde hizlanmistir. 2022 f:m:""'“ﬁm""'“"m ﬁﬁﬁmﬂrﬂm"m Bilylime,
yilinun [kincl ceyreginde ani bir ivmelenme =E1Eel ——Frma e
gdsteren ticarl kred bOyOmesl, hayata = -Amanon, Thetysg '—T"'“““""’m
gecirilen makrolhtiyatl tedbirlerin etkislyle 60 160
UgOnch ceyrekte hiz kesmis, vilin son 1 00 .’: 120
ceyrefinde ise timh bir seyir lzlemistir. N 7 e b :
Mevcut Rapor dﬁnemlnde Ise yabanci para g 2\ 0 1°g 5
kredilerdek! digis eglliml siirerken TL ticari ] -100 N 40
kredllerdekd blylime glglenerek devam 5383 S3SSHYNSAY PEEEFREREEELE
Keynak: TCMS, Kaynakc TCMB.

etmistir. [htlyag kredisi ve bireysel kredi
kartlar 8ncalagonde bireysel kredilerdek! giglt arti egillmi strmigtlr. Reellestirlimis kred! degisimlerine bakildiginda ise firma
ve bireysel kredllerin uzun dénem ortalamalannin Uzerlndeki seyirlerinl sitrdirdOkleri gérQlmektedir, Banka Krediler Eitflim
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Anketi'ne gre 2023 yil) ikine! ceyrefinde kredi standartlarinin genel olarak aym kalmasi ve ticari kredi talebinin glclenmesi
beklenmektedir,

Grafik 2.2.7: Kred| Defiigimi* (4 Haftalik Ontalama, Kur Etidsinden Anndirdms, Reel, Standart Deger)
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Hedefli kred! politika adimiari ile Thracat ve yatinm kredilerf ile KOBI kredilerinin TL ticar] krediler icindekl payr yiiksek seviyelerini
korumugtur. TCMB fonlama falzinde gerlleme devam ederken mevduat faizlerinde arhs gBzienmistlr. Kred! falzlerinin 2022 yilinin
Ikincl geyreffinde politika falzinden ayrismasi (zerine parasal aktarim mekanlzmasimin etkinlifini desteklemek amacwla atlan
adimlanin sonucunda belirgin bicimde politika falzine yakinsayan ticarl kred| faizler] iimh seyrinl stirdOrmust0r. Tasit kredlsi faizler]
yatay bir seyir lzlerken Ihtiyac kredisi faizleri artmig, konut kredisl faizler Ise bir miktar gerilemistir. Ote yandan, Liralagma Stratejis!
kapsaminda kredilerin potansiyel blylime ve cari dengeyi desteklemes amacryla atilan hedefi] kredi politika adimlan sonucunda,
2022 yilinda dnemii &iglide artan yatinm ve lhracat krediler] ile KOBI kredilerinin toplam TL ticarl kredller Igindeki payi yUksek
seviyelerinl karumustur,

Kaynak: TCBM - Enfasyon Raporu 2023-I |04 Mayis 2023)

B3, GAYRIMENKUL SERTORL

Gayrimenkul Sektériindeki Gellsmeler;
%  ToOrklye ingaat Sektsr:

Depremin Blgesinde Yeniden Imar/insaat Mallyetf 70,8 Mllyar Dolara Yiksald]

T.C. Cumhurbagkanligi Strate]l ve Bitce Bagkanlii hazirladigh kapsamli rapor fle deprem bdigesindeki kayip/ihtivag ve mallyet
verllerini ag:klamgtr, Rapor § Mart 2023 tarihine kadar yapilan hasar tespltierine dayanmaktadir. Raporda yer alan verilere gére
deprem bbigesindekl yeniden imar/Ingaat iglerinin maliyeti 70,8 milyar dolar olarak hesaplanmugtir. Yenicen imar/ingaat Ihtivaci
4 ana grupta toplanmaktadir. Bunlardan ilki konut, igyer], tanm binalar ve turlzm binalarinin yeniden Ingasi ve onanmidir. Bu
8rupta yer alan konutlar igln yeniden Inga mallyetl 54,7 milyar dolar olarak hesaplanmigtir. lsyerierinin yeniden Insasi i¢in 2,0

Beledlye binalan le efitim ve saghk binalaninin yeniden ingas ve bakim/onanmi igin toplam maliyet 8,2 milyar dolardr. Altyap:
hizmetleri igin gerekil olan yeniden Inga ve onanm maliyeti 5,23 milyar dolardir. Yeni yapilasma igin alt yapi/su/kanalizasyon Inga
maliyeti 2,65 milyar dolar olarak hesaplanmigtir. Ulagtirma sekt&rGndeki onarim/bakim maliyeti Ise 1,69 milyar dolardir. Toplam
yeniden imar/insa/onarim mallyetl 1,38 trilyon TL veya 70,8 milyar dolar olarak 8ng8rillmektedir.

Deprem béigesinde faaliyet gésteren Imalat sanayl de depremden etkilenmigtir. Sanayl ve Teknolojl Bakanl Glrigimel Bilgl
Sisteml verllerine gére depremin vasandi tarihte 11 lde faallyet gésteran imalat sanayl firma sayis147.581’dIr. Bunlarin 42,789y
mikro Igletme, 3.676'si kiglik Blgekli Isletme, 779°u orta Olgekil Isletme ve 314°[ [se boylk 8lgekl! isletmedir. 11 [ide toplam 38
organize sanayl bilgesi ve 116 adet kiicdk sanayl sites! bulunmaktadir. Deprem sonrasinda Sanayl ve Teknolo]l Bakanli@: 11 Ade
kapsamh bir anket agiimasi yaparak Imalat sanayindekl hasar tespitinl yapmustir, Buna gére bélgedeki imalat sanayinde toplam
8,2 milyar dolar veya 154,74 milyar TL tutannda hasar tesplt edilmistir. Hasarin 58,3 milyar TL's! bina hasan, 37,6 milyar TUsi Ise
makine ve ekipman hasandir. Stok hasari da 36,97 milyar TL olmusgtur.
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ingaat sektdri} pliven endeksi yenl yila Bnemli bir artrs ile baglamis, subat ayinda ise deprem etkisi fle sinwh Slgide gerilemigtl.
Endeks 2023 Mart ayinda ise bir 6ncekl aya gbre 1,5 puan ylkselmlgtir. Secimler 8nces| sektbre yBnelik olarak agiklanan destekier
lle deprem hélgesinde llan edilen imar faallyetlerinin yaratacafii katki Ingaat sektérinde gliven! olumiu etkllemigtir. Depremin
varattif ilk sokun atiatiimaya baslandig g8rilmektedir. Bununla birlikte deprem bdligesindeki ingzat faaliyetlerinin finansmani ve
dagilim: glivene y3nellk etkide belirleyici diger unsurlar olacaktir,

Mevcut Isler seviyes! yent yila mevsimsellife ragmen arti5 lle baglamigt. Meveut ingaat islerl seviyes! subat ayindan sonra mart
ayinda da Snemli bir digls gbstermigtir, Mart ayinda mevcut Isler seviyes| bir bnceki aya gbre 3,6 puan azalmgtir. Meveut Iler
sevlyes| mart ayinda daha gok depremin yaratti@) etkl altinda kalmigtir. Depreme dayaniklilik konusu yeniden Sne ctkmaktadir ve
tam Iglerde Sncellkil talep kriter] olacaktir, Bu nedenle yenl Is baglangiclarinin duraganiagtilh ve biten islerin de etkislyle meveut
Ingaat igleri seviyesinin azalmakta oldugu gbrilmektedir. Bu egllim bir stire daha devam edecektir.

Alinan yeni g siparigleri yeni yila hizli bir artig lle baglamig, subat ayinda depremin etklsi lle bir 8ncekl aya gdre 1,6 puan azalmist),
Mart ayinda Ise alinan yeni Insaat Isleri seviyes! 0,5 puan yUkselmigtir. Yeni alinan |5 siparislerinde belirieylcl depreme dayanikiik
olarak ne cikacaktir. Bu nedenle 8nOmuzdeki dsnemde yenl alinacak I siparislerinde kademell ve sinirh artig olacaktir.

Ingaat maizemeleri sanayl tiretimi 2022 yil (lk ceyrekte ylizde 4,4, ikincl ceyrekte ise yUzde 2,1 oraninda artig gdstermigtl. Insaat
malzemelerl sanayl dretiml {glinclt geyrekte yizde 3,3 ve dérdinci ceyreffinde ylzde 3,4 daralmist. Bu ceyrek dénem
gergekiesmelerl ardindan insaat malzemeler! sanayi dretimi 2022 yill genelinde sadece yiizde 0,2 arti gBstermistir. Sanayl (retiml
2022 yilinin lkincl yansinda daralma effilimine girmistl. i talep gérecell olarak devam ederken dig talepteki yavaglama yilin Ikinci
vansinda dretimde daralmaya yol agmugti. 2023 yiliin ilk ayinda Ise Insaat malzemelerl sanayi Gretimi gecen yilin ocak ayna gore
ylizde 12,2 artmigtir. 2022 Ocak ayinda yasanan enerjl kisintisi nedenlyle Oretimde gerllemeler yaganmisti. Bu nedenle ocak ayinda
Oretimde kuvvetll bir baz etkisl olusmustur. 2023 Ocak ayinda 18 alt sektérde Gretim gegen yilin ayni ayina gbre artarken, 4 alt
sektdrde Oretim gerllemigtir. 2023 Ocak ayinda en yltksek (retim artigi yUzde 58,0 [le hazir betonda, yilzde 51,2 lle metalden kepi
ve pencerelerde gergeklesmistir, Tugla ve kiremit dGretim! ylzde 37,2, ahsap Ingaat malzemeler! Oretimf yOzde 34,2 ve plastik
ingaat malzemeler| Uretimi ise ylizde 31,4 artrmigtrr, lzleyen 9 sektdrde tretim artisi cift hanell gerceklesmigtir. Oretimde gerileme
yaganan alt sektdrier icinde demir ellk Ingaat Grinlerinde Gretim ylzde 8,2 duigmQgtar.

2023 il ocak ayinda Ingaat malzemeler! ihracati gegen yilin ocak ayina gdre yiizde 6,3 gerllemls ve 2,24 milyar dolar olarak
gergeklegmigtir. lhracat 2022 yilinin son d&rt ayindakl gerilemesini yeni ydin Ik ayinda da slrdGrmiigttr. 2023 yili ocak ayinda son
12 ayin en digilk aylik ihracat: gerceklesmistir, lhracat pazarlanimizda Insaat sektdrlerinde yaganan kiiclilme nedenlyle ingaat
malzemelerl ihracati gerlleme slrecinde kalmaya devam etmektedir, Zayif Euro-dolar parites! ile emtia-metal flyatlarindaki
gerilemeler de Ihracatta dilslse yol acan difer nedenlerdir.

2023 yih ocak ayinda ylksek Ithalat artigi stirmigt(r, Ocak ayinda ingaat malzemeler] Ithalat: gecen yihn ayni ayina gbre yiizde
22,7 artarak 892 milyon dolar olmugtur. Ocak ayinda yine yilksak aylik Ithalat gergeklesmistir. Ingaat sektdriine verilen destekler
le Ingaat faallyetierinde hareketlilik beklenmektedir. Buna baih olarak yliksek Ithalat artis stirecektir,

Ingaat malzemeleri yillik {son 12 aylik) ihracati 2022 agustos ayinda 34,73 milyar dolar ile en yilksek seviyesine gikmig, ardindan
yilin son dbrt ayindaki gerlleme ile willik thracat 33,74 milyar dolar olarak gergeklesmisti, 2023 yilinin ilk ayinda ise villik hracat
ylzde 0,5 azalarak 33,59 milyar dolara Inmigtir. Yen! yilda lhracat pazarlarindaki durgunluk ile déviz kurlarinda yasanan duraganlik
Ingaat malzemelerl sanayl thracatini olumsuz etkilemistir.

Ingaat malzemelerd Ithalat: 2022 yilinin tamaminda artis egilimi fginde olmustu. 2023 Ocak ayinda da Ithalat artigi stirm{stir. Buna
bagh olarak yillik ingaat malzemeler! ithalat: ocak ayinda yUzde 2,6 artmrg ve 10,64 milyar dolar olmugtur, Déviz kurlanndaki
duraganlik Ithalatin cazibesinl artrmaktadir. Baz: lthal Orinler yurticl flyatlara gbre avantajli gelmektedir. Ingaat sekt&riinde
deprem afetl sonrasi 15 beklentllerindeki artis da Ithalat destekleyecektir.

Kaynak: Titrklye Imsad Ayllk Sekt8r Raporu — 2023 Mart
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Ingaat Maliyet Endelksl, Mart 2023
Ingaat maliyet endeksl yilik %60,70, aylrk %2,16 artts
Ingaat mallyet endeksi, 2023 yil Mart ayinda bir &ncekl aya gbre %2,16, bir Sncekl yilin ayni ayina gdre %60,70 artt, Blr nceki

aya gére malzeme endeksl %2,31, Is¢llik endeksl 91,76 artt. Ayrica bir Bnceki yilin ayni ayina gbre malzeme endeks] %48,21, isclllk
endeksi %105,09 artti.

Ingaat mallyet endeksi ylik deglgim orani (%), Mart 2023
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Bina ingaati mallyat endeks! yillik %62,94, aylik %2,04 artt

Bina Ingaat mallyet endeksl, bir ncekl aya gdre %2,04, bir 8ncekl yilin ayni ayina gdre %62,94 artt:, Blr 8ncekl aya gore malzeme
endeksi 962,19, igcllik endeksi %1,68 artt), Ayrica bir Sneekl yilin ayn1 ayina gére malzeme endeksi %50,49, iscllik endeks! %105,16

artti.

Bine ingeat mallyet endeks| yilitk degigtm orant (%), Mart 2023
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Bina disi yapilar igin Insaat maliyet endeks] yillik %53,57, aylik %2,54 artt)
Bina digi yapilar fgin Ingaat mallyet endeksi, bir énceki aya gdre 92,54, bir &ncekl yilin ayni ayina gbre %53,57 artti. Bir 8ncekl aya

gbre malzeme endeks] %2,71, iggliik endeks! %2,06 artt. Ayrica bir Bnceki yilin ayri ayina gre malzeme endeks! %41,27, Iscllik
endeksl %104,83 artt.
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+ Konut Sektdril:
Konut Satig Istatistikieri, Nisan 2023
Thrklye genelinde Nisan ayinda 85 bin 652 konut satild;
TUrkiye genelinde konut satislan Nisan aymda bir 8nceki yilin ayni ayina gire %35,6 azalarak 85 bin 652 oldu. Konut satislannda
Istanbul 13 bin 944 konut satisi ve %16,3 ile en yilksek paya sahip oldu. Sahs sayilarina gbre Istanbul'u 10 bin konut satigl ve %11,7

pay lle Ankara, 4 bin 960 konut satisi ve %5,8 pay lle fzmir Izledi, Konut satig sayisinin en az olduiu lller sirasiyla 22 konut lle
Ardahan ve Hakkarl, 53 konut lle Bayburt oldu.

Konut satrgi, Nlsan 2023
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Konut satiglan Ocak-Nisan ddneminde %18,6 azald)

Konut satiglari Ocak-Nisan déneminde bir dncekl yilin ayni dénemine gdire %18,6 azalisla 368 bin 867 olarak gergeklest!.

Ipotekil konut satiglan 21 bln 769 olarak gergekdest]
Tlrklye genelinde Ipotekli konut satislan Nisan ayinda bir &ncekl yilin aym ayina gére %32,0 azalis gstererek 21 bin 769 oldu.

Toplam konut satislar: icinde ipotekli satistann Payr %25,4 olarak gergeklestl. Ocak-Nisan d8neminde gergeklesen ipotekll konut
satislan Ise  bir &ncekl yln  ayn  dBnemine gire %197 azalgla 80 bin 591 oldu.

Nisan ayindaki ipotekli satrslann 7 bin 388'l; Ocak-Nisan ddnemindek| ipotekli satigianin Ise 25 bin 552'si Ik el satis olarak
gerceklestl.

Diger satig tlirler] sonucunda 63 bin 883 konut el degistirdi
Tirkiye genelinde diger konut satislar Nisan ayinda bir &nceki yilin ayni ayina gére %36,8 azalarak 63 bin 883 oldu. Toplam konut

satiglar) Iginde diger satiglarin pay! %74,6 olarak gergeklestl. Ocak-Nisan déneminde gerceklesen diger konut satislan ise bir 8ncekl
yihn ayni dénemine gdre %18,3 azalisla 288 bin 276 oldu.

YIGHT AKI MALZ. NAK. TUR, ING. SAN. VE TIC. A, / Rapor Noi 20230ZELPOD190 / Gialidir. 19



Satig gekline gbre konut satigi, Nlsan 2023
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Ik el konut satij sayrst 26 bin 952 olarak gereklegt]

Tlrkiye genelinde Ilk el konut satis sayisi, Nisan ayinda bir Snceki yilin ayni ayina gdre %26,0 azalarak 26 bin 952 oldu. Toplam
konut satiglan icinde ilk el konut satiginin pay1 %31,5 oldu. lIk el konut satiglan Ocak-Nisan d3neminde ise bir dnceki yihn ayni

ddnemine gére %15,3 azalisla 110 bin 859 olarak gerceklegtl,

Ikini el konut setiglaninda 58 bin 700 konut el degigtird]

Tirklye genelinde ikincl el konut satiglan Nisan ayinda bir 8ncek vilin aymi ayina gére %39,3 azalig gdstererek 58 bin 700 oldu.
Toplam konut satrglar Iginde lkinci el konut satisinin payr %68,5 oldu. Ikinci el konut satislart Ocak-Nisan ddneminde ise bir 8ncekl

yilin ayni dénemine gore %19,9 azahgla 258 bin 8 olarak

Satiy durumuna gbre konut satiy, Nisan 2023
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Yabancilara Nisan ayinda 2 bin 557 konut satigi gergeklegt!

|1|oz|oalo4'

Yabancilara yapilan kenut satislari Nisan ayinda bir 8nceki yilin ayni ayina glire %60,3 azalarak 2 bin 557 oldu. Nisan ayinda toplam
konut satislan iginde yabancilara yapilan konut satisinin pay1 %3,0 oldu. Yabancilara yapilan konut satislarinda Ik siray1 bin 24

konut satigt lle Antalya aldi. Antalya'y sirasiyla 792 konut satisi lle Istanbul ve 186 konut satigi lle Mersin Izledi.
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Yabancilara yapilan konut satigi, Nisan 2023

(Adsl)
10000 -
8000 -
8000 -
7000 -
€000 -
5000 4

su7
o077
4000 { 3415
3000 1 il
2000 -
1000 |
04 (05 |05 o7 08|00 [10] 411201 02 03] 0s] 0508 07 [0s o8] 10] 41 12|01 |02 )03 0s
201 202 2023

Yabancilara yapilan kanut satislart Ocak-Nisan dBneminde Ise bir 8nceki yilin ayni ddnemine géire %35,1 azalarak 13 bin 483 oldu.

Olke uyruklanna gore an gok konut satigi Rusya Federasyonu vatandaglanna yapild

Nisan ayinda Rusya Federasyonu vatandaglan Tlrkive'den 817 konut satin ald). Rusya Federasyonu vatandaglarini sirasiyla 377
konut lle fran, 136 konut ile Ukrayna ve 124 konut lle Irak vatandaslari izledI.

Kaynak: TUIK - Konut Satis Istatikier! - Nisan 2023 - 16 Mayis 2023

Korut Fymt Endeka | art 2023 ]

Konut Fiyat Endeksi (KFE)
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Tablo 1° : Konut Fyst Endekslari (2017=100) ve Birim Flyatlar
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Grafik 2: Konut Flyst Endaksl (¥illk % Dejigim)
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Kaynak: TCBM / Konut Flyat Endeks! / Mart 2023
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7.1 KONUNLE, GZELLIRLER), CEVRES]
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Ankara, Tlirktye'nin bir Ili, bagkent] ve en kalabalik fkinci sehri, Nifusu 2023 itibariyla 5.782.285 kisldir. By nifus; 25 lige ve bu
iigelere bafh 1425 mahallede yasamaktadir. Il genelinde nlifus yogunlugu 215%ir. Cografi olarak Tirkiye'nin merkezine yakin bir
konumda bulunur ve Bati Karadeniz Boigesi'nde kalan kuzey kesimlerl harlg, boyik b8liml lg Anadolu BBlgesI'nde yer alir.
Yitzblgtmil olarak Ulkenin figlinct bayok illdlr. Etrafi Bolu, Cankir), Kinkkale, Kirsehlr, Aksaray, Konya ve Eskigehir iller! lle cevrilidir,
Ankara'nin bagkent flan edilmesinin ardindan (13 Ekim 1923} sehir hizla gellsmig ve glintimazde TOrkiye'nin Ikinci en kalabalik il
olmustur. Tdrklye Cumhurlyeti'nin llk yillarinda ekonomisl tarim ve hayvancilia dayanan llin topraklarinin yarisi hala tanm amagh
kullaniimaktadir. Ekonomik etkinlik blylk oranda ticaret ve sanaylye dayalidir. Tanm ve hayvancihgin agirhd ise glderek
azalmaktaciir. Ankara ve civarindakl gerek kamu sektdril gerek Szel sektdr yatinmlari, bagka lllerden blylik bir ndfus goglnd tegvik
etmigtir. Cumhurlyetin kurulusundan glinimize, niifusu tlke nifusunun iki kat! hizda artmigtir. NGfusun yaklagik dartte Gicd
hizmet sekt8ri olarak tanimlanabllecek memurlyet, ulagim, haberlesme ve ticaret benzeri Islerde, dérite birl sanaylde, %2's| [se
tarim alaninda galisir, Sanayi, Gzellikle tekstil, gida ve Ingaat sektarlerinde yogunlagmigtr, GUniimazde Ise en gok savunma, metal
ve motor sektdrlerinde yatinm yapitmaktadir. Tilrkiye'nin en gok sayida dniversiteye sahip Il olan Ankara'da ayrica, finiversite
diplomalr kigi orani (ke ortalamasinin Ik katidir. Bu e§itimli nufus, teknoloji afrlikh yatinmiarin gereksinim duydu@u is glicind
olugturur. Ankara'dan otoyollar, demir yolu ve hava yoluyla TOrkiye'nin diger sehirlerine ulasilir,

Ekonoml: Ankara niifusunun dértte gl hizmet sektSriinde caligir ve bu sektar llin gayrisafl hasilasinda en bhylk paya sahlptir.
Sektdriln bu kadar gelismesinin nedeni, gégle gelen nlifusa Istihdam saglayacak kadar btyok sanayinin bulunmamasidir. li, Trkiye
gayrisafl milll hasifasinin %9'una sahiptir. {lkenin toplam vergi gelirlerinin %212's], bitge gelirlerinin %12,3'0 buradan toplamir;
buna kargilik llin Ulke birtgesinden aldi@r pay %6,4't0r. 2006 yilinda Ankara blite vergi gelirlerine 16,5 milyar TL, toplam bitce
gellrlerine de 21,1 milyar TL katiada bulunmus, bOtgeden ise 11,3 milyar TL pay atmistir. 2001 yili itibariyla gayrisafl yurt Igl
hasilasinin Ankara'yva digen kisminin %45' ticaretten, %23') ulagtirma ve haberlesmeden, %140l devlet hizmetinden
kaynaklanmaktaydi. Pricewaterhouse Coopers’in “Dinyada En Bay(k $ehir Ekonomileri Hangilerl ve Bu 2020 Yilinda Nasil
Degisecek” raporuna gbre diinyanin en biiylik 100 kenti arasinda 2005 yilinda 94. olan kent, 2008'de 80. siraya yerlesmistir. llin
2020 yiinda diinya kentlerl siralamasinda 115 milyar § gelirle 74, siraya yerlegmesi pianlanmaktadir. Brookings Institution ve JP
Morgan'in 2014 yil baz alinarak olugturulan, ekonomide yilkselen kentler siralamasinda Ankara 300 sehir arasinda 9. siray aldi.
Ankara 2013'teki Hstede 38. sirada yer almaktayd..

Sanayl: Ankara llinde 3zel sektdriin katma deger icindeki pay) %85'in Ozerindedir. liin sanayls| genel ofarak kigilk ve orta boylu
Isletmelerden clusmaktadir. Bunlarin %40", savunma ve tagit Uretiml yapan biyiik kuruluglann talep gisterdigl makine ve metal
alaninda tUretim yapmaktadir, bunun ardindan gida ve tekstll sanayiler! gelir, Oretim acisindan en $nemh sektSrler, gida (geker,
un, makama, sGt, ickl), tagit, makine (tanm araglarn, tasit, traktdr), savas, ¢imento ve dokumadir (vinli dokuma, trikotal,
konfekslyon). Ayrica tarim llaglan, mobllya, sekereillk ve matbaacilk da dnemlidir. Savunma sznayisi, yaziim ve elektronlk
sektdrlerinde Ankara TOrklye'de bagta gelir. Ankara Senayl Odasi'na {ASO) kaytl yaklagik 3500 sirket vardr. Tirklye'nin en bayhk
500 girketinin 48'inin ASO'ya bagh olmasiyla Ankara, 2009 yilinda Ankara'dan sonra Tarkiye'nin 2. sanayl merkezi sayilmaktadir,
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Ankara'da Oretimin biylik kismt Sincan, Akyurt, Cubuk ve il merkezine yakin olan lvedik lle Ortadogu Sanayl ve Ticaret Merkezi
{OSTIM) Organize Sanayl bblgelerinde gergeklesmektedir. OSTIM, Turkiye'nin en blytk kiigOk ve orta boy sanay! tiretim alanidir.
2009'da Ekonomi ve Drs Polittka Aragtirmalar Merkezi tarafindan hazirfanan bir galsmaya gore, en rekabetgi Il Ankara'dir, Ankara,
"rekabetglllk" endeksini olusturan alt endeksler arasinda insani sermaye, yaratici sermaye ve sosyal sermaye endekslerinde ilk
sirada yer almigtir. Oniversite ve &gretim Uyesi sayisinin yOksekllg, patent ve benzerl bagvurular gibi faktSrier Ankara'y: &zelllkle
yaratict sermaye endeksinde Tirkiye'de birinci yapmaktadir,

Cofirafya: Ankara ill, douda Kinkkale, kuzeydoguda Canlar, kuzeybatida Bolu, batida Eskigehlr, glineyde Konya, glineydoguda
Kirsehir ve Aksaray lle komsudur. 1355 kilometre uzuniugu ile, tamami Tlirklye topraklar) Gzerinde yer alan en blyUk nehlr olan
Kiziirmak Hin dogusunu, 824 kilometre lie Tlirklye'deki en bilyilk nehirlerden olan Sakarya Nehrl Ise, Ilin batisini sulamaktadir.
Sakarya Nehrl'nin kollarindan Ankara Cayi, il merkezinden geger. llin glneyinde Ise 1300 km? ile GUlkenin en blylk lkincl
£bla[48][49], %32,4 tuz oraniyla[48] da diinyanm en tuziu ikinc| g3lG[50] olan Tuz G&Id vardir, Ayrica Tuz G5li'nin de iginde
bulundugiu havza, Tarkiye'nin en blyilk kapall havzasidir. Ovalik bir alanda kurulan ilin yliz8lcimOnin yaklagtk %50'sini tarim
alanlari, %28'Inf ormanlik ve fundahk alanlar, %12'sini gayir ve meralar, %10'unu Ise tanm digi araziler teskil etmektedir. [lin en
yliksek noktas: 2015 m yOksekligindeki Elmada}, en genfs ovasi 3789 km®'ik yliz&lclima lle Polatl Ovasi, en biyk g5 yaklagik
430 km™Ilk ytiz8leGmd ile Tuz GSI0'n0N 1l Icindeki alami, en uzun akarsuyu yaklagik 151 km'ilk uzunlugu fle Sakarya Nehri'nin il
icindek! b&idmi, en bliydk baraji Ise 83,8 km®ik yUzbleOma Ne Sanyar Baraji olup, il genell Ribanyla 14 dogal g8l, 136 sulama
golet! ve 11 baraj bulunmaktadir. ‘

{idimi: liin glney ve orta bbldmlerinde karasal iklimin sofiuk ve kar yagish kislar lle sicak ve kurak yazlari, kuzeyinde Ise Tirklye'de
Karadeniz [kliminin iliman ve yagish haller| giritlebillr. Karasal Iklimin hikim oldufiu bdigelerde gece lle glindtz, yaz le kig mevsiml
arasinda dnemll sicaklik farklari bulunur. En sicak ay temmuz veya agustostur. lideki yerine gdre ortalama en yitksek glindiz
sicaklikiarr 27-31° C'dir. En sofuk ay Ise ocak ayidir, en diigtik gece sicakliklar lideki yerine gire ortalama -6 lla -1 °C arasindadir,
Yaffiglar en cok aralik, en az temmuz veya agustos ayinda diser.

Bitki Orthisti: Ankara'nin Iklim gartlan ve topografik yapisi nedenlyle, lide bitkl &rtl)sd olarak bozkir ve orman bulunur. Bozkir
bdlgelerde afac hemen hemen hig bulunmaz, bir tek akarsu kiilarinda ikde, sbEt ve kavak afaclan bulunur. Bozkirda genelde
dikenll calilar ve otlar vardir. Ayrik otu, geven, sorgug otu, Uzerllk, katirtima, yabanl arpa, pliskallti brom, yavsan otu, gelinelk,
papatya, hatmi, kekik, sdtlefen, bailibaba, kusburnu ve béglrtlen burada bulunan baghca otlar arasinda sayilabllir.

2015 verllerine gdre llin %17,1'1 ormanlarla kapl olup, y0zslgGmiinin %9,6'in1 verimli ormanlar, %7,5'In Ise bozuk ormanlar
olusturmaktadir. Ormanlarda en cok karagam, ardic ve yer yer mese gordlar. llin kuzeyine dogru Igne yaprakl ormanlar
yaygmiagir. Kuzey kesimlerde saricam ormanlari da gorllmektedir. Ayrica liin kuzeyinde, 8olu il sininng yakin ylksek kesimierde
az miktarda da olsa kéknar ormanlarina rastlinmaktadir, Glney kesimde yer alan baghca ormanlar Bald Hgesinde yer alan
Beynam'da ve Kire Dagi'nda yer almaktadir.

Ankara'da 1362 bitkl tdrl dogfal olarak bufunmakta olup, bunlann 268" endemiktir. Ankara gigdemi, tikDrak otu, peygamber
cicegl gibi tOrler ybreye Szgndr. Famllya dlzeyinde en sik gdriilenler papatyagliler, baklagiller, bugdavygiller, turpgiller,
ballbabagiilerdir. llin adryla anilan Ankara armudu ve Ankara ¢lgdeml, aynica Kaleclk Karast olarak bilinen misket Uzlmdi |l diginda
da taninir.

Nitfus Durumu: Ankara lil, Ankara sehrinin bagkent ¢lmasindan sonra hizla kalabaliklasmigtir, 8zel ve kamu sektéri yatinmian
baskent ve yBresine yogunlagmis, bunun sonucu ortaya ¢ikan calisma olanaklan biryk bir ndfus akimina yol agmustir. Ekonom,
saighik ve egitim altyapisinin gellsmisligl, sug orammin dogok oimas), kigl bagina kamu yatinmimn ve kisl bagina mevduatin yiksek
olmasi gibi nedenlerin gdcil tegvik ediyor olmasi muhtemeldir. Cumhurlyet tarihi boyunca ilin ndfusu Qlke ndfusunun iki kati izda
artmigtir. Ankara'nin nlifusu highir zaman tam olarak hesaplanamaz. Memur ve Sfrencller afiirikta oldugu kgin net nifus
bulunamaz. TUIK verllerine gbre nifusu 5 milyondan fazla ken gayrl resmi niifusu 8 milyendur. 1927 sayiminda niifusu 404 bin
olan Il Tiirkiye ntifusunun %3,2'sine sahipken bugiin 8 milyon niifus lle bu oran 966,3't0ir. 2007-2008 yillan arasinda Ise nifus artis
hizi {%1,83), Qlke niifus artis hrzinin {9 1,32) bir buguk kati olmugtur, Bu blyGmenin bagim geken Ankara kenti aldig gBce ragmen,
2008'de Ankara'da Igsizlk oram {9%:11,8) Tirkiye genel Igsizlik oranina (%11,0) yakindw. Istihdam edilenlerin %72'si hizmetler,
9626's1 sanayl, %2'sl tarimda galisir {bu aranlar Tirkiye Igin sirasiyla %49, %27 ve 9%624't0r).

Ankara'nin nilfusu 2022 yili sohu Itibartyla 5.782.285 kisidir. I¢ Anadolu'da bulunan ve niifusiar azalmakta olan Corum ve Yozgat,
Ankara'ya en fazla net gbc veren ilierdir. il nGfusunun tamami I ve lice merkezierinde yasamaktadir. Ayrica 15.608.868 kisillk I¢
Anadolu niifusunun yaklagik yarisi Ankara llinde ikamet etmektedir,
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Sincan ligesl: Sincan, Ankara Il merkezine 25 km uzakliktadir. Ig
Anadolu BélgesI'nde Ankara lline bagl olan Sincan'in glney, doju,
gineydogusunda Etimesgut; kuzey, kuzeydofusunda Yenimahalle;
gUneybatisinda  Pelath; bat, kuzeybatisinda Ayag licelerl
bulunmaktadir,

lige dafilik alanlarla kusatilmis clup daha gok orta kesimlerde tektonik
¢Okinti olan diiz alanlan vardir. Murted Ovas diye anilan bu alan doju
ve batida 1kl fay cizglsl ile simirlarur. KuzeydoBu kesiminl Karyagdi
Daf'nin bati uzantilari, dogusunu Ayag Daf'min uzantilan hakimdir.
lige topraklarini Sakarya'nin kollarindan Ankara Cayi sular. Yuzélgiimd
420 kmdir.

Ekonoml: lice Tiirkiye ekonomisini gok az olarak bitkisel tretim ve hayvanciik lle kargilarsa da burada yasayanlar cahsmak
amaciyla her glin sehir merkezine giderler. Ayrica figede sanayl tesisleri ve komblinalar bulunmaktadir. licedeki kil yataklan da
Isletlimektedir. Ankara Sanayi ve Ticaret Odasi tarafindan kuruimus olan Organize Sanayl B8lges Sincan’da bulunmaktadir.

Sincan'da 1590 yilinda yapimi tamamlanmis ofan Ankara 1. Organize Sanayi Balgesi bulunmaktadir. Sincan'in ntfusunun artisinda
en bilylk pay sahibi olan Sanayl Bélgesi'nde ¢ok sayida yurt icl ve yurt digi merkezll fabrika bulunmaktadir. Ayrica dnceden Polath
ilcesine bagl Temelll beldesinin de sonradan Sincana baglanmasiyla ASO 2. ve 3. Organize Sanay| Bélgeler lle Bagkent Organize
Sanayi bbigeler! de kurulmus ve licedeki fabrlka saysi oldukga artmistir.

Stncan, civar ligelere nazaran hizmet sektdriinde oldukga ileridedir. Civar iiceler, belde ve kdyler Intivaglarini Sincan merkezinden
kargilamaktadir. &zelllkle mokbllya, dayanikh ev egyalari, glyim, tekstil, efitim ve gida hizmetlerinde Hgenin ve civar bélgenin
ahsveris merkezl konumundadir.

Sincan, Ipek Yeolu'na yakin olusundan 8tdril tarthi cagfarda 8nem kazanmistir, Asyz'da da ayni Isml tagiyan baz yerlesim alanlan
bulunmaktachr. Etimolo]ik olarak bakidiginda da Sincan; "gen, canh Insanlarin yurdu" anlamina gelmektedir.

Nifus: lice bagisi olarak merkez harig olmak Uzere fice merkezine bajth; 2 dis semt (Temelll ve Yenlkent) ve 59 mahalleden
olusmaktadir. En kalabalik mahallesi 2022 sayimina gére 44.668 niifusu olan Pinarbast Mahaliesi'dir. Sirasiyla Mustafa Kemal,
Maragal Cakmak, Malazgirt, Tandogan, Selgukly, Plevne mahalleleri 29.839'dan fazla nifuslariyla Sincan'in en kalabalik
mahallelerinl olugturmaktadiriar.

lige vasfini kazanmasindan ve 1. Organlze Sanayit Béigesi'nin agilmasindan sonra stirekii olarak yent konutlarla yapilasmasi artan
bolgenin nifus artis hizi, Ankara nifus artis hizinin Oizerindedir.

Taginmazin Ulagim Bajantilar:

Degerleme konusu taginmaz, Ankara ili, Sincan ligesl, Ahi Evran 0SB Mahalles], Ofuz Caddesi, No: 2 adresinde yer almaktadir.
Taginmaza ulagim Hazar Caddesl’'nde dogu ySndinde ilerlenirken caddenin baginda sa§ kolda kenumiudur. Konu tasinmazin oldugu
bélge sanayl amagh kullanimin yogun oldugu bir bilgedir. Taginmaz Sincan ASO 1. OSB [cerisinde yer almakta olup, alt yap:
hizmetlerinden faydalanmaktadir. Yakin cevresinde benzer tarzda sanayl yapilan ve bog parseller yer almaktadir.

Taginmazin Onemil Merkezlera Uzakiklan

Sirtan lpe Mevhes : ~33 km

Ay Yolu : ~6 kn
Ankara Misrkes : ~30 km
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Taginmazin Konumu:

Degerleme konusu taginmaz, Ankara Ili, Sincan ligesl, Ahi Ervan OSB Mahallesl, O3u
Taginmaz Sincan ASO 1. OSB Igerisinde yer almakta olup,
sanayl yapilan ve bog parseller yer almaktadir.

2 Caddesl, No: 2 adresinde yer almaktadir.
alt yapi hizmetlerinden faydalanmaktadir. Yakin cevresinde benzertarzda
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B  GAYRIMENKULIN TANINI

Degerleme konusu taginmaz 100012 ada 1 parselde konumlu clup 36.720,00 m? alanlidir, 562 konusu parselin dogu cephede
Organize Sanayl Bulvar’'na yaklagik 175 m, kuzey cephede Hazar Caddesi'ne yaklasik 230 m, bati cephede Ofuz Caddesi’ne
yaklagik 265 m ve gliney cephede yaklagk 113 m oimak lizere tGm cepheler! yo! cephelidir. 18.22.2009 tarlhll mimar! projeye gbre
parsel Gzerinde idarl bina, fabrika binasi ve 10 adet dier bina olmak Gzere birbirine bitigik toplamda 26.566,28 m? alanh yapilar
bulunmaldachr.

Idar| Bina:

Zemin kat + 2 normal kat + teras kattan olusmakta olup toplam 7181,93 m? alanhdir.
®  Zemin kat; siginak, girls hollerl, seminer salonu, toplant: adalan, depo, teknlk alanlar ve idari hacimlerden clugmakta
olup 2.640,25 m? alanhdr.
®  Normal kat; sosyal alan, yemekhane, wetdus, soyunma odalan, ofisler ve Idari hacimlerden olusmakta olup 2.654,81
m? alanlidir. 2.Normal kat; teras alanlary, teknik alantar, ofisler ve idarl hacimlerden olusmakta olup 1.216,47 m?
alanhdir.
=  Teras katy; teras alanlarindan olusmakta olup 670,40 m? alanlidir.

abrika Binas:
Yoksek tavanli zemin kattan olusmakta olup projesine giire 17.452,34 m?alanhdir. Imalathane ve hol hacimierinden olusmaktadir,
Yerinde yapilan incelemelerde ve harita Gzerinden vapian Glglimlerde Imalathane kisminin yaklagik 20.000 m? alanh oldufu
gbriimUstor,
Parselde dofalgaz, elektrik, haberlesme, pls/temiz su altyapisi bulunmaktadir.

o Toplam

Kullanim Kat Alam Mevout
Yaszl Alam
Al

Toplam

Zemin 2.640,25
1.Normal 2.654,81
idar Blna 2.Normal 1.216,47 7.181,93 7.181,93
Teras 670,40
Fabrika Zemin 17.452,34 17.452,34 20.000,00
1 Nolu Bina-Gavenllk Zemin 47 47 47
2 Nolu Bina-Gitvenlik Zemin 60 60 60
3 Nolu Bina Zemin 402 402 402
2.Bodrum 83
4 Nolu Bina-Atiksu Aritma Havuz 1.Bodrum 17 133 133
Zemin 33
5 Nolu Bina Zemin 160 160 160
6 Nolu Bina-Depolama Alanlar Zemin 250 250 250
7 Nolu Bina-Transfer Zemin 87 87 87
8 Nolu Bina-Trafo Merkez Blnasi Zemin 504 504 504
9 Nolu Bina-Ofis&Laboratuar8.Argiv Zemin 5 179 179
Asma a3
Zemin 51
10 Nolu Bina-We-Lvb&Ofls Asma 50 111 111
Sundurma Zemin 1.350 - 1.350

55z konusu parselde bati cephede yaklasik 1350 m? alanii sundurma alanlin maveut oiup bu kisimlar meveut durum defferinde
dikkate alinmigtir.

EN i¥i VE EN VERIMLI KULLANING ANALIZI

81

En Iyfve en verimli kullanim, bir varligin potansiyelinin yasal olarak Izin verllen ve finansal olarak karli olarak ve en ylksek diizeyde
kullaimdir, En iyi ve en verimli kultanim, bir varlifin meveut kullaniminin devami ya ad alternatif bagka bir kullanim olabllir. By,
bir Pazar katihmaisinin varlik Igin teklif edecei flyat! hesaplarken varlik icin planiadi kullanima gére belirlenir.

ﬂanMmumwn.hw.mwnﬂc.u.;mmmnummunmmur. 27



e’

L

Yukandaki tammdan hareketle degerleme konusu taginmazin konumuy, bilytkliig0 ve meveut durumu dikkate aiinarak en iyi ve
en verimli kulianim geklinin meveut kullammi olan sanayl yapisi olarak kullanimi olacag dlstinulmektedir.

= Parselin tek milklyete sahip olmasi
=  1.0SB sinirlan igerisinde yer almasi
= TOm cephelerinin yol cephell olmas:
= Iskanli clmast

Zovif Yanlar:

*  Proje harlci Imalatlarin olmasi

v Firsatlar:
*  Degierleme konusu taginmazin OSB simirlan Icerisinde ve serefiyes] yilksek konumda yer almasi

X Tehditer:
= llge merkezine uzak konumu.

LINTEMLERL.

10.1

DEGERLEME ISLEMINI OLURMSUZ YONDE ETRILEYEN VEYA SINIRLAYAN FAKTORLER

Deglerlemeye konu olan gayrimenkul lle ilghi olarak d_eﬁerleme cahsmalanm olumsuz ySnde etklleyen herhangl bir faktor
bulunmamaktadir.

10,2, GAYRIMENKULLERIN TEKNIK OZELLIKLERT VE DEGERLEMEDE BAZ ALINAN VERILER

Degerleme konusu gayrimenkule ait teknik tzellikler ve degerleme calismasinda baz alinan verilere Rapor'un 8. Maddesinde
detayh olarak yer verilmlstir.

10,3,  KULLANILAN DEGER TANIMLAR

Degerleme yaklagimlannin uygun ve degerlenen varliklannin Icerigl ile lligkili olmasina dikkat edilmesi gerekir, Asagida tanimlanan
ve agiklanan iig yaklasim degerlemede kullanilan temel yaklagimlardir, Bunlarin tlma0, fiyat dengesi, fayda beklentisi veya lkame
ekonomi llkelerine dayanmaktadir. Temel deferlame yaklagimlan agafhidlaki gibidir:

& Pazar Yaklagim,

* Gelir Yaklagimi,

s Maliyet Yaklasimi
Bu (g ana yaklasimdan Rapor'a konu olan gayrimenkultin dzellikler] dikkate alinmak suretiyle kullznilabifir olanlar terclh edllerek
degerleme caligmalart gerceklestiriimistir,

10:3.1. PAZAR YAKLASINI YONTEM|

Pazar yaklagirm varligin, fiyat bilgis! elde edllebliir olan ayni veya kargilagtirilabtiir (benzer) varhiklaria kargilagtnimasi suretiyle
gosterge nitelifindeki degerln belirlendigi yaklagimi ifade eder. AgaRida yer verllen durumlarda, pazar yaklagiminin uygulanmas:
ve bu yaklagima Bnemli ve/veya anlamh agirlik veriimesl gerekli gbriilmektedir:

& Dejerleme konusu varlifin deger esasina uygun bir bedelle son ddnemde satilmig olmas:,

s Delerleme konusu varliin veya buna 8nemli Slclide benzerllk tasiyan varliklarin aktif olarak islem gbrmesi, ve/veya

¢ Oneml diglide benzer varliklar ile liglli sik yapilan ve/veya giincel gbzlemlenebilir Islemlerin sdz konusu olmasi.

Yukarida yer verflen durumlarda pazar yaklasimtnin uygulanmasi ve bu yaklasima 8nemli ve/veya antamh afirhk verlimesl gerekll
goriimekle birlikte, sBz konusu kriterlerin kargilanamadi asagiidaki ilave durumlarda, pazar yaklagimi uygulanabliir ve bu
yaklagima Snemli ve/veya anlamh agirlik verilebllir. Pazar yaklagiminin asagidakl durumlarda uygulanmas halinde, deferlemeyi
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gergeklestirenin diger yaklagimlarin uygulanip uygulanamayacagini ve pazar yaklagimi lle belirlenen gtsterge niteligindekl degerl
pekistirmek amaciyla agirhklandmiip agirhilandinlamayacafini dikkate almas: gerekli gbrillmektedir;
®  Degerleme konusu varlifa veya buna neml| Siglide benzer varliklara lligkin Iglemlerin, pazardaki oynakitk ve hareketlili
dikkate almak adina, yeter! kadar glncel olmamasi,
®  Degerleme konusu varlifin veya buna Snemll dlciide benzerllk tasiyan variiklarin aktlf olmamakla birllkte Islam gérmest,
®  Pazarlglemlerine lligkin bilgl eide edilebilir olmakla birlikte, karsilastintabilir varliklarin degerieme konusu varlikla Bnemli
ve/veya anleml farkliliklarinin, dolayisiyla da silbjektif dozeltmeler gerektirme potansiyelinin bulunmasi,
*  Glncel iglemlere ydnellk bilgllerin gtivenllir olmamas: (8rnein, kulaktan dolma, ekslk bllgiye dayali, sinerll alici,
muvazaali, zorunlu satig iceren Islemier vb.),
s Varligin degerini etkileyen 8nemll unsurun varhfiin yeniden iretim maliyet veya gelir yaratma kablliyetinden zlyade
pazarda igslem gdrebllecegi fiyat olmas.

10.3.2. GELIR YARLASING YONTEMI

Gelir yaklagimi, gésterge nitelifindeld degerin, gelecektekl nakit akiglarinin tek bir carl degere ddnlgtdrilimesi lle belilenmasin|
safilar. Gelir yaklasiminda varligin defier, varlik tarafindan yaratilan gelirlerin, nakit akiglarinin veya mallyet tasarruflarimm
buglinkti degerine dayanarak tespht ediilr, Asagida yer verllen durumiarda, geilr yaklagiminin uygulanmas: ve bu yaklagima
dnemll ve/veya anlamlr afiriik veriimes| gerekil gortimektedir:

®  Varlifin gellr yaratma kablliyetinin kathmeinin £6zlyle degerl etklleyen cok nemli bir unsur olmas,
¢ Degerleme konusu varlikla ligill gelecekteki gelirin miktan ve zamanlamasina illskin makul tahminler mevcut olmakia
birlikte, ilgil pazar emsallerinin varsa bile az sayida olmasi

Yukarida yer verllen durumiarda gellr yaklagiminin uygulanmasi ve bu yaklagima 8nemll ve/veya anlamh agirhk verlimesi gerekll
glrlimekle hirllkte, s8z konusu kriterlerin kargilanamadifh agafidakl llave durumlarda, gelir yaklasimi uygulanabllir ve bu
yaklagima 8nemli ve/veya anlami agiritk verilebllir. Gellr yaklasiminin agafidakl durumiarda uygulanmas halinde, degerlemeyi
gergeklestirenin diger yaklagimlarin uygulanip uygulanamayacagini ve gelir yaklagimi ile bellrlenen gbsterge niteligindekl degerl
pekigtirmek amaciyla agirliktandirilip afirliklandinlamayacagim dikkate aimas) gerekil gorilmektedir:

«  Degterleme konusu varlgin gelir yaratma kabillyetinin katilimeinin gdziiyie degeri etkileyen birgok faktBrden vaimzca
birl olmas;, '

¢ Degerleme konusu varlikia ilgill gelecektek gelirin miktan ve zamanlamasina lligkin Snemli belirstzilklerin bulunmas),

*  Defierleme konusu variikia liglli bilgiye erisimsizli3in bulunmasi {Brnegin, kontrol glict bulunmayan bir pay sahibi gegmis
tarihli finansal tablolara ulagabilir, ancak tahminiere/biitcelere ulasamaz), ve/veya

o Degerleme konusu varligin gelir yaratmaya hendz baglamamasi, ancak baglamasinin planlanmis olmasi.

Gelir yaklagiminin temelinl, yatinmellann yatinmlarindan getirl elde etmeyi beklemeler! ve bu getirinln yatinma Iligkin algilanan
risk seviyesini yansitmasinin gerekil gorlimest teskll eder. Genel olarak yatinmeirlanin sadece sistematik risk (“pazar riski* veya
“cesitlendirmeyle glderllemeyen risk” olarak da bilinir} igin ek getir elde etmeler! bekienir.

Maliyet yaklagimi, bir alicinin, gereksiz kiilfet dofuran zaman, elverigsizlik, risk gibl etkenler s8z konusy olmadikga, belli bir varlik
Igin, Ister satin alma, Isterse yapim yoluyla edinilmis olsun, kendlisine eslt faydaya sahip bagka bir varlifi elde etme maliyetinden
daha fazla 8deme yapmayaceg ekonomik lkesinin uygulanmasiyla gésterge niteligindeki degerin belirlendigl yaklasimdir. Bu
yaklagimda, bir variffin carl Ikame maliyetinin veya yeniden Uretim maliyetinin hesaplanmasr ve fiziksel bozulma ve diger
bigimlerde gergeklesen tiim yipranma paylarimin diigliimesl suretiyle gdsterge nitelifindek! defier belilenmektedir.
Asagida yer verllen durumlarda, mallyet yaklagiminin uygulanmas: ve bu yaklagima &neml! ve/veya antamh agirhk verilmesi gerekli
gbrilimektedir:
¢ Ketilimcilarin degerleme konusy varlkla Snemii Slglide aymi faydaya sahip bir varhi yasal kistlamalar oimakszin
yenlden olusturablimesi ve varligin, katihmerlarin degerleme konusu varlif bir an evvel kullanablimeler! igin 8nemil bir
prim 8demeye razi olmak durumunda kalmayacaklari kadar, kisa bir stirede yeniden olusturulablimes|,
s Varlfin dogrudan gellr yaratmamasi ve varlfin kendine 82g0 nitellginin gellr yaklagimini veya pazar yaklegiming
oianaksiz kilmas! vefveya
*  Kullanilan deger esasinin temel olarak [kame degterl Brnejinde oldugu glbi Ikame mallyetine dayanmas:.

Yukarda verllen durumlarda mallyet yaklagiminin uygulanmasi ve bu yaklagima dnemli ve/veya anlamii agirik verlimesi gerekil
goriimekle birlikte, s5z konusu kriterlerin kargilanamadifi agafidaki llave durumlarda, mallyet yaklagimi uygulanabillr ve bu
vaklagima 8nemll ve/veya anlaml agirtik verilebilir. Mallyet yaklagrminin agadidaki durumlarda uygulanmas) halinde, deferfemeyl
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gergeklestirenin diger yaklagimlarin uygulanip uygulanamayacafini ve maliyet yaklagimi lle belirlenen gdsterge niteligindeki
degeri pekistirmek amaciyla airhklandirilip agiriklandirilarmayacagini dikkate almasi gerekil gbrliiimektedir:

*  Katimeiarin ayni faydaya sahip bir varlig yeniden olusturmay ddsOndakleri, ancak varli§in yeniden olugturulmasinin
tn0nde potansiyel yasal engellerin veya 8nemli ve/veya anlamli bir zaman Ihtiyacinin bulunmas,

*  Mallyet yaklagmimin diger yaklagimlara bir gapraz kontrol araci olarak kullanilmasi {Srnegin, maliyet yaklasiminmn,
defierlemes! isletmenin stirekilligi varsayimiyla yapilan bir lsletmenin tasfiye esasinda daha degerll olup olmadifinin
teyit ediimes! amaciyla kullanilmasi), ve/veya

*  Varh¥mn, mallyet yaklagimmda kullanilan varsayimlan son derece gilvenilir kilacak kadar, yenl olusturulmus olmas)

Kismen tamamlanmis bir varligin deger! ganellikle, varligin olusturulmasinda gecen streye kadar katlarulan mallyetlerl (ve bu
mallyetlerin degere katki yapip yapmadijfin) ve katilimeilanin, varli§in, tamamiandifindaki defierinden varlifi tamamlamak lgin
gereken mallyetler ile kir ve riske gére vapilan uygun dilzeltmeler dikkate alindiktan sonraki degerine ligkin beklentilerinl
yansitacaktir.

104, DEGERLEMEDE KULLANILAN YORTEMLERIN ANALEZ

Taginmazin defler tespitinde Pazar yaklagimi ybnteml, Mallyet Yéntemf ve Gellr Yéntemi kullanilarak degderleme yapilmistir.

Pazar Yaklagimi Y3nteml; Dejferlemeye konu taginmazin konumlandif béigede yer alan benzer nitellklere sahlp igyeri/diikkan,
ofis/bilro ve ticarl bina emsaller| arastiriimistir, Taginmazin konumu, alani, konumu Itfbari Ile ticar! potansiyell, ulagim Imkanlan,
ana yola olan cephesl, reklamasyonu, yaya ve arag trafigl agisindan yogun konumda olup olmachff, kullanim alani gibl degerine
etken olabllecek olumlufolumsuz tiim Szelilkleri dikkate alinarak plyasa araghrmas yapilmigtrr,

Mallyet Yaklagimi Ydntemd: Degerlemeye konu tasinmazin konumlandig: boigede yer alan benzer imar sartfarina sahlp arsa
emsaller] aragtinlmistir, Ancak sitede bog arsa emsali kisith olup, Pazar yaklagimi yénteminde segllen ticari hina emsallerinden
bina gikarma Iglemi yapilarak yaklagik arsa defferine ulagiimaya gcaligimistir, Bu yaklagimda, bir varhign carf lkame mallyetinin veya
yenlden firetim maliyetinin hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve diger bigimlerde gergekiegen tim yipranma paylaninin digtimesl
suretlyle gsterge nitelifindek! deger belirlenmektedir,

Gelir Yakiagim Y8nteml: Bu yaklagimm kapsaminda yer alan direkt kapltalizasyon yénteml kullanilmistir. Y8ntemin kullanilmastna
ynellk taginmazin plyasa kira bedel! tespiti yapilmistir. Bu amagla yakin cevrede tasinmaza benzer nitelliteki ve Ozelliktekl
gayrimenkullin plyasa kira bedellerf aragtinimistir, Gellr yontem| kapsaminda Tasinmazin 1 villik kira gelirl dikkate alinmis olup,
kapltalizasyon orani, plyasa aragtirmasindan temin ediien kira ve satis degerler| dikkate alinarak hesap edlimigtir.

Bu degerleme raporu agagidaki genel varsayimiar icermektedir.

¥ Mulkdn tapusy gegerli ve millkiyet hakki pazarlanabillrdir.

* Mk, Ozerinde var ise alacak ve teminat haklar dikkate alinmadan degerlendiriimistir.

®*  Sorumlu miilk sahiplIf ve yetenekll miilk ydnetimi varsayllmistir.

®  Bagkalar tarafindan sagfanan bllgilerin giivenilir oldugu kabui edlimigtir.

" TUm mihendislik etGtlerinin dogru oldugu varsayilmigtir.

®  MIlkd daha degerli veya daha az degerll kilabllecek, mitlkiin zemin altinin veya yapilarm sakh, aslkir olmayan sartlan
IgermedIg] varsayilmigtir.

= Muikiin, tapu ve kadastroda kayrtiari ile belediye ve diger resml dalrelerdeki kayitlan lle uyguniuk iginde oldugu kabul
edlimistir.

*  Gerekll tm ruhsat, yap: kuilanma izin beigesi, lzinler, diger yasal ve Idarl belgelerin, resml ve 8zel kuruluglardan, bu
raporda deger takdirinin dayandinidigi herhangl bir kullanim igin elde edildifi veya edilebllecefl veya yenllenebileceg!
varsayilmigtir.

*  Buraporu veya kopyasint elinde bulundurmak, raporun yayin hakkini vermez.

®  Raporda belirtllen herhangl bir degier takdiri malklerin batand icin gegerlldir. {milkUn hissell olmamas: sart1 lle) Bu
degerin oransal olarak veya toplaminin béliinerek da@itilmasi, rapor Igerigtinde agiklanmadifh takdirde, deger! gegersiz

kilar.
*  Rapor Icerisinde taginmazlar iin verilen degerler, tasinmazlarin mahal durumundski kullamim alanian dikkate alinarak

yapimigtir, Bir kadastral 8l¢tim bu alanlarin dogiru olmadifim ortaya koyuldugu takdirde, degerlemenin dizeltiimesi
gerekebilir,
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10:5.  WULLANILAN DEGER TANIMLARI

U0.5.1, PAZAR YAKLASINI YONTEMI ILE TASINMAZIN DEGER]

SATILIK ARSA EMSALLER]

3 F—

Kullanim
L) T Aama(m) | M|

Emlak Oflsl: ASO 1.05B yakininda yer alan 2.000 m? afanh arsa Sanayl lejanth
ve E:0,5 yapilagma kogullarna sahlp arsa 11.200.000 TL pazarhkh bedelle
satrliktir. 2 hafta énce ilana gikilan taginmazin baglangig fiyatinin 10.380.000
TL aldugu biinmektedir.

Emiak Ofisiz ASC 1.058B yakininda yer alan 2,065 m? alanh arsa Sanay! lejantlt
ve E:0,5 yapilasma kosullanna sahlp arsa 14.000.000 TL pazarhkli bedelie
satihkuir. 1 hafta 8nee ilana gikilan tasinmazin baglangig fiyatinin 10.000.000
TL olduiiu billnmektedir,

Emlak Ofisl: ASO 1.0SB yakininda yer alan 735 m? alanli arsa Sanayi leJanth
8 |ve E:1 vaplasma kogullanna sahip arsa 4.390.000 TL pazarlikh bedelle 735 4,390.000 5973
satiiktir,

Emsalierin Yorumfanmas:: Defferleme konusu tasinmazin bulundufu site icerisinde benzer tzelllklere sahip bos arsa emsoll
meveut olmadifindan yokin cevrede benzer lejonttaki arsa emsalleri incelenmistir. 58z konusu emsallerin kullanim alan
bakimindan kiicik olmasinin getirdigii aiansal birim deder farkiiifi gbze carpmakta olup buna karsilik Imar durumu ve konum
bakimindan dagik serefiyell olduklart kanaatine variimus ayrica genel ekonomik dinamikierin etkislyle mol sahipler! tarafindan
ta her gecen glin istenen flyatiarda artis egiiiml bulundudiu ancak gerceklesen satis oraniorinm diishk oldutiu gdriimdstor.
Yapian kiyaslamalar sonucunda parsel m? birim fiyat: 3.850.-TL/m? hesaplanmistrr.

2.000 11.200.000 5.600

2.065 14.000.000 6.780

1 2 a 4 5 & 7 8 s

1 SstzpBe. Fiysta {11 __E600 6.280 5873

2 Poraik Pay 1000% 35,008 10,000
3 o — 0,00% 0,008 00|
4 St Kogull 5,00% 5,008 5,000
5 Imst Dunums Kogutiar 3000w 10,00 0,00%]
5 Plyss Kogullury woon| 000 10,0m|
? r— 3 aoox|  3.00]
8 Kullsnim Alani 15,00% 15,008 20,00m)
9 Dilar 0.00% anox 0,00%

PAZAR YAREASIMINA GORETORIAM ARSA DECER

Bilegen Adi Yasal Alanlar Arsa Birim Degeri (TW/'m?) Arsa Degeri (TL)

100012 Ada 1 Parsel 36.720,00 3:850,00 141,372 000,00
TOPLANM 1AL 372.000,00
TUVARLATILMIS TOPLAM DEGER [TL) 181 370,000,000
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SATILIE FARRIRA ENMSALLER]

No Emsal Agiklamas: Al::::::::) s“"n':,"‘" ";32’;'

Emlak Ofisl: ASO 1.08B sinirlar Igerlsinde yer alan 4.200 m? alanh arsa
Uzerinde 2.700 m? kapali alani bulundugu beyan edilen fabrika 47.560.000 TL
bedel lle satiliktir.

1 | Yopi Defieri: 2,700 m3 x 6.000.-Tl/m? = 16.200.000 TL 2.700 47.500.000 12.593
Cevre Dizenlemest: 2.430.000 TL

Arsa Defleri: 47.500.000 T — 16.200.000 TL. - 2.430.000 7L = 28.870.000 TL
Arsa M? Dedleri: 28.870.000 T1. / 4.200 m? = 6.874.-TL/m>. (pazariksiz hall)
Emlak Ofisl: ASO 1.0SB simirlan Igerisinde yer alan 9.500 m? alanli arsa
Uzerinde 7.000 m? kapali alani bulund ugu beyan edllen fabrika 105,000,000
TL bedel ile satihiktir,

2 | Yopi Defierl: 7.000 m? x 6.000.-Ti/m? = 42.000.000 TL 7.000 105.000.000 15.000
Cevre Dlizenlemesi: 6.300.000 TL

Arsa Deflerl: 105.000.000 TL - 42.000.000 TL~6.300.000 TL = 56.700.000 TL
Arsa M* Defierl: 56,700.000 TL/ 9.500 m? = 5.968.-TL/m*. (pazariiksiz hali)
Emlak Ofisl: ASO 1.05B smirlan icerisinde yer alan 5,000 m? alanlr arsa
tizerinde 2.500 m? kapali alani bulundugu beyan edilen fabrika 44.000.000 TL
bedel ite satrhiktir.

3 | Yapt Deders: 2.500 m* x 6.000.-TL/m*=15.000.000 TL 2.500 44.000.000 17.600
Cevre Dlizenlemesi: 2.250.000 TL

Arsa Dederl: 44.000.600 TL - 15.000.000 TL-2.250.000 TL = 26.750.000 TL
Arsa M? Deferl: 26.750,000 TL / 5.000 m* = 5.350.-Ti/m>. {pazariksiz halj)
Emsalierin Yorumianmasi: Belirtllen emsailer dederleme konusu tosinmar lle ayni O5B sinirlar icerisinde yer almaktadir, Site
Ieerisinde haithazirdo sotik bos arsa emsali bulunomaorustir. By nedenle bulunon Jabrika emsalleri Ozerinden arsa + biny
ayristirmas: yopimis, bina malivet! Istenen deferden disllierek arsaya kalan fiyat bulunmaya cahsimustir. Yopilan
hesaplamalara gére arsa birim flyatinin 5.350.-TL ile 6,874.-TL arahffinda dedistil, istenen rakamiar arasinda arsa birim
Jflyatinn 6.000.-TL/m? civarinda giktiils da (cikan rakam gercekel olmaditfi distinimektedir.] g8raimustir,

Bulunon emsallerden yapilan aynstirmator neticesinde ulagilan arsa rakamiars ve gercekgi satig dedjerieri ve pazariik fvatian da
g6z 6ninde bulundurularak konu tasmmaziann arsa m3 birim fiyat: igin 4.000.-TL/m* cikmakta olup emsof karsiastirmg
vintemini destekledill g8rilimastar, Yapilan hesaplamalar sonucu ise fabrika/imalathane kapali alam Ozerinden yoapr m? birim
Sfiyatr igin yasal durumda 13.350,00.-TL/m?, mevcut durumda 12.682,50.-Tt/m’ edebileced] dngdriimastar.

Karpiagtirma Kriterlsct ak ilr Erm
1 F} E] 4 5 & 7 ] | J

1 Satig Br. Flyan 5874 53568 5.350

i Pamrlk Fay 15,00 18,000 20,000,

3| wikyen o.00%)

P SatigKogulinn 0,008 Q.00% 00|

5 Yanflme M ooon| o0

s Piysse kogutian 5,00 5,00%|

? Lok 0,00% o,00%) 00

s Birs Yap /Ralltusi | o00m| Tsn_ij

| ] Kudh Alnm lml

10 Konfor Kogullsr 0,00m 0,00% ,00]

11 Qa0 0,008 o.008]
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lllllllltll‘mll_l‘lllﬂll‘l Kuryilnganishilir g
1 2 3 4 5 s ) P s
1 Satig Br. Fiyati [TL) 17.583 15.000 17.600
2 Praariik Pay 15,00% 16,00%] 20,008
3 Molkiyat D oo o0m 0,00%]
s Seugopilam q1~+ 0,00 *ﬂf
5 Yaniiama Masraflan_ _g.00% _c.00%
s Phyass kol 500N 500w 5,00n]
7 tokesyon goou|  coox|  goou]
8 Biny Yap{Kalitesi 0,00 aoon]  20,00m|
P Huliaram Alany 3 1 _15,00]
10 Konfor Kogullan 0,008 0,00%) 0,00%/
1 4500 ool 15000

PAZAR Y ARLASIMINA GORE TOPLAM TASAL DURLIM YA DEGERI
Bllesen Ad Yasal Alantar Birim Dagarl {TL/m?) Degeri (TL)
Tiim Yapilar 26,566,28
TOPLAM 354, 559,804,63
YUVARLATILMIS TOPLAM DEGER [TL) 354.660,000,00

S

"PAZAR YAKLASIMINA GORE TOPLAT CUT DURUMYAPIDECIRIT T

Bilesien Ad Meawcut Alan|ar Birim Degerl (TL/m?) Deder (TL)

Tam Yapilar 30.463,94 13.682,50 3B6.358.887,34
TOPLAM i86.358.887,34
YUVARLATILMIS TOPLAM DEGER (TL) 386.360, 000,00

Sonug olarak;:

58z konusu gayrimenkuliin pazar yaklagimina gore yasal durum degerl 354.660.000,00 TL, mevcut durum deger! 386.360.000,00
TL olarak hesaplanmugtir.

.2, MALIYET YGNTEMI ILE TASINMAZIN DEGER]

Mailyet yaklasimi, bir alicinin, gereksiz kiffet doguran zaman, elverigsizlik, risk &ibl etkenler s8z konusu olmadikca, belll bir varik
igIn, ister satin alma, Isterse yapim yoluyla edinilmlg olsun, kendisine e5lt faydaya sahip baska bir variig elde etme maliyetinden
daha fazla 8deme vapmayacag ekonomik Tlkesinin uygulanmasiyla gdsterge niteligindekl degerin bellrlendigl yaklasimdrr. Bu
yaklagimda, bir varifin cart ikame maliyetinin veya yenlden Oretim mallyetinin hesaplanmasi ve fizlksel bozulma ve diger
bigimlerde gergeklegen tiim yipranma paylaninin dsllmesi suretiyle gdsterge niteligindeki deger belidenmektedir,
Mallyet yaklagimi ydnteml ile taginmaz degerl hesaplanirken agagida agiklamalart yer alan kabuiler esas alinmigtir:

Yapi Degerl; Arsa Uzerindekl yatinmiarin yapisal degerler! yapi cinslerine géire hesaplanmigtir. Yapinin yapim kaiitesl ve Isciliine
gbre piyasa defiskenleri de g6z nlOne ahnarak gercekei piyasa degerler! dikkate alinmig ve yipranma oranian da degierlemede géz
SnOnde bulunduruimugtur.
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Maliyet Yaldagiminad Gore Tesiun Yap) Degerl [Yasal Durum)

Alan {(m?) Ingast M‘f';‘s;‘:'g""“ R ‘gf:::‘(’;"; Toplam Mallyet (TL)
Idari Bina 7.181,93 10.000 10% 64.637.370,00
Fabrika 17.452,34 8.500 10% 133.510.401,00
1 Nolu Bina-Giveniik 47 5.000 10% 211.500,00
2 Nolu Bina-Giiveniik 60 5.000 10% 268.380,00
3 Nolu Bina 402 5.000 10% 1.806.507,50
4 Nolu Bina-Atsksu Aritma Havuz 133 5.000 10% 599.501,25
5 Nolu Bina 160 5.000 10% 718.200,00
6 Nolu Bina-Depolama Alanlar, 250 5.000 10% 1.125.000,00
7 Nolu Blna-Transfer &7 5.000 10% 391.297,50
8 Nolu Bina-Trafo Merkez Binasi 504 5.000 10% 2.268.000,00
9 Nolu Bina-Ofis&Laboratuar&Arsiv 179 5.000 10% 805.207,50
10 Noiu BIna-Wc-Lvb&.Ofls 111 5.000 10% 500.040,00

C E et} . 206841804,
Toplam Yap Maliveti 26/566,28 0684180475

Dilzznlzmesi ve Bina Disi Maliyetier
HOBEAMINSAAT MALIVETT 7 e e e H7153 89098

YUVARLATILMIS TOPLAN INSAAT MALIVETI TL) FL7.A85 000,00

Maliyer Yakiagimuna Gore Tasisin Yap Degen (Meveut Durum)

Alan {(m?) Ingaat Mmglﬂm Fiyat gf::r‘r;g Toplam Maliyet (TL)
Idari Bina 7.181,93 10.000 10% 64.637.370,00
Fabrika 20.000,00 8.500 10% 153.000.000,00
1 Nolu Bina-Givenlik 47,00 5.000 10% 211.500,00
2 Nolu Bina-Giivenilk 59,64 5.000 10% 268.380,00
3 Nolu Bina 401,54 5.000 10% 1.806.907,50
4 Nolu Bina-Atiksu Artma Havuz 133,22 5.000 10% 599.501,25
5 Nolu Bina 159,60 5.000 10% 718.200,00
6 Nolu Bina-Depolama Alanlari 250,00 5.000 10% 1.125.000,00
7 Nolu Bina-Transfer 86,96 5.000 10% 391.297,50
Nolu Bina-Trafo Merkez Binas 504,00 5.000 10% 2.268.000,00
9 Nolu Bina-Ofis&Laboratuar&Arsiv 178,94 5.000 10% 805.207,50
10 Nolu Bina-Wc-Lvb&Ofls 111,12 5.000 10% 500.040,00
Sundurma 1.350,00 1.200 10% 1.458.000,00
Gavre Dizenlemesi ve Bina Digt Mafiyetier 11.385.470,15

i

{*)cemdﬁzenlemeslwblmdmmﬂnﬂerw;mmm deierheeﬂladeuk%ummnfmmdur, saha betonu,
tel/cit vb.) olarak belirtiimistir,
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ARSA = YAPLOEGERI Y ASAL DURLIM]
TOPLAM ARSA DEGER| [TL)
TOPLAM YAPI DEGER| (T1)
TOPLANM ARSA =Y AR DEGERL[TL)

141.370.000,00
217.185.000,00 |

ARSA ¢ YAP| DEGERE |RAEVCUT DURLIM|

TOPLAM ARSA DEGERI [TL)
TOFLAM YAP| DEGER| {TL) 239.180.000,00
TCrRLAN ARSA ¢ YAPI DESERI [TL 380 550

Sonug olarak;

58z konusu gayrimenkultin maliyet yaklagimina gére arsa ve yasal durum yapi deferi toplami 358.555.000,00 TL, arsa ve meveut
durum yapi dejfer| 380.550.000,00 TL olarak hesaplanmistir.

10.5.3. GELIR YAKLASINI YONTER| ILE TASINMAZIN DEAER]

§8z konusu imalathane gellr getirebliecek malk olup ayni sanayi sites! icerisinde meveut kiralik fabrika/imalathane emsaller

bulunmaktadir. Ancak halthazirda satiha konu edilip ayrica kira degeri belirtilen amsale ulagilamadigindan‘ OSB icerisindeki
kaphallzasyon orani hakkinda bilgi edinilememistir.

KIRALIK FABRIKA EMSALLER|

— — Kullanim | Kira Deerl! | Bifim Fiyat
No| ~ EmsalAgkames L R v
e | = — - p— g g ..—_4—..4‘-—'*—_1_:—_—1—:,' -=¢‘!-.:l.*.'-::.!:: 0ol |IF_“T|—;.-
Emlak Ofisl: ASO 1.0SB sinwrlan igerisinde yer alan 14.500 m? alanh arsa
1 | Ozerinde 10.000 m? kapali alani bulundugu beyan edilen fabrika 350.000| 10.000 390.000 39

TL/ay bedel lle kirahktir.

Emlak Ofisl: Defferleme konusu taginmaza yakin konumda 3.500 m? kapali
- alani bulundugu beyan edllen fabrika 250.000 TL/ay bedel ile kiraliktir. s = w

Emsalierin Yorumlanmas:: Belirtilen emsalier degierleme konusu tagmmaz lle ayn sanayf sitesl icinde / yakin konumda yer
aimaktadir. Buna talep edllen birim kirg dederierinin 39-71-Ti/m*ay cvarmda oldufu gbrlilimdastar. Aymi site Icerisinde
kiralik/satiltk emsal sayisi kisith oldugundan kapltalizasyon orani hakkinda tespit yapilamanistir. Ancok biige emlakcilan lle
yapian gériismelerde kira getiriferi Dzerinden 15-22 yil aralifindaki getirinin sotis defierini yansitablieced! sifahen belirtiimistir.

Buna gdre bulunan emsaller konu tasmmaza @dre yorumlanns, kira m* birim fiyat: yasal durumda 52.-TL/ay/m® mevcut
durumda 49,40.-TL/ay/m* olarak alnmistir.

Karpilagurms Kritariari __KargilagtinlabiilrGmsaller
1 2 5 6 7 & g

1 _Seugbe. Fyan{T) 39 71

2 PasarikPayy 5,00 10,00%
1 Wimoums | oom| oo
4 Satyg koguliar ooos| o0
5 Yoniloms M 0,008 a,00%
5 _Pivasa oqulian 0,00% ml
7 Lokasyun PEe mq
8| smvwp/eers | oom| oo

3 - 5,00%| 18, 00m
10 Kantor Kogulian 0,00 0,00%]
1 Diflar anoos|  -20,00%
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Birim Degerl Degzri {TL)
_ (TL/m2) Ak K Aylik Kira * Villik Kira * 20 ¥i
Tim Yapilar 26.566,28 1.381.446,43 331.547.143,20 |
TOPLAM 331,547 143,70

YUVARLATILMIS TOPLAM DEGER (TL) 331,545.000,00

Bilesen Adi Yasal Alunlar

GELIR YARLASININA GORE TOPLAM YAR) DEGERI (Mavout Durfaim)

Birim Dagesi | Dagerl {TL)
Bilzgen A Mevcut Alanlar (TL/m) Aylik Kirasi Ay Kirs * Yillik Kira * 20 il |
Tam Yepilar 30.463 94 49,40 1 5045918,51 361.180.443,00

TOPLAM 361,180 443,00
YUVARLATILMIS TOPLAM DEGER (TL) 361.180.000.00

11. ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMES]

11.1. FARKU DEGERLEME METOTLARININ VE ANALIZI SONUCLARININ UYURMLASTIRILMASI VE BU AN ACLA IZLEMNEN

YONTEMIN VE NECENLERININ ACIKLAMASE

Sermaye Piyasas) Kurulu’nun 01.02.2017 tarih Serl lil-62.1 sayill “Sermaye Plyasasinda Degerleme Standartlar Hakkincla Teblig"1
dogruhtusunda Uluslararasi Degerleme Standartlan UDS 105 Degerleme Yaldasmm ve Y8ntemlerl Madde 10.4'e gbre “Defferleme
caligmasinda yer alan biigller ve gartlar dikkate alindifinda, &zellikle tek bir ydntemin dogrulufuna ve givenilirligine ylksek
sevivede Itimat duyuldugu hallerde, degerlemey! gerceklestirenlerin bir varlifin degerlemesl igin birden fazla degerleme yéntemi
kullanmasi gerekmez, Ancak, defierlemeyi gergeklestirenin gegitll yaklasim ve y8ntemlerl kullanmayi da gz 3ntinde bulundurmas:
gerekll gdrdimekte olup, Sz2eliikle tek bir ySntem ile guvenllr bir karar verileblimes! Igin yeterll bulguya dayal veya
gbzlemlenebllen girdinin meveut olmadif hallerde, bir degerin belirleneblimes] amacryla birden fazla degerleme yaklagimi veya
ybntemi gerekil g&raldp kullarulabilir. Birden fazla deferleme yaklagim: veya ydnteminin, hatta tek bir yaklagim dahilinde birden
fazla ydntemin kullaniidigi hallerde, s8z konusu farkl yvaklagim veya ySntemlere dayall deger takdirinin makul olmasi ve
birbirinden farkh degerlerin, ortalama alinmaksizin, analiz edilmek ve gerekgelerl belirtlimek suretlyie tek bir sohuca ulastiriima
slrecinin deferlemey! gergeklestiren tarafindan raporda aciklanmast gerekll gbrillmektedir.” deniimektedir.

Raporun 10. Maddesinde Kullanilan Deger Tamimlan baghkl bélimde detayl olarak aktanlan degerleme yaklagimlar: tanimlarina
gbre;

"  Deperleme konusu taginmazin yer aldiff) 1.08B sinwrlart Igerisinde hallhazirda OSB tarafindan var Ise, veya Ikinci el
piyasasinda sathik bos arsa emsaline ulagilamaristir. Bu nedenle yakin konumdaki benzer lejanth arsa emsalleri Ile
1.058 siirlan icerisindeki satilik tesis alanlari Gzerinden Istenen bedel dikkate alinarak bina mallyeti + gevre
didzenlemesi/diger maliyetier dikkate alinarak ayrighrma yapilmig, arsa fiyatina ulagilmis, ulagilan sonuglarin ortalamasi
alinarak nihal arsa deferf takdir eclimistlr,

" 582z konusu tesls igin mevcuttaki satilik tesls emsalleri dikkate alinarak kapal alani Uzerinden Pazar degieri ve gelir
yaklagimi yéntemlerine rapor igerlginde yer verilmigtir. Gelir yaklasimi ydnteminde de 0SB igerisindekl kapitallzasyon
oranina ulagilamamis bdlge emlakgilarindan amort! sGrelerl hakkindz genel bilgilendirme alinarak yaklastk gelir
yaklagimi hesabr yapilmistir.

*  Gelir yaklagimi y8nteminde de OSB igerisindekl kapitalizasyon oranina ulagiiamamis bbige emlakglarindan amorti
slirelerl hakkinda genel bligllendirme alinarak yaklasik gelir yakiasimi hesabi yapilmistir.

=  Arsa Ozerindeki yatirimlarm yapisal degerlerl yapi cinslerine gére hesaplanmigtir. Yapinin yapim kalltes] ve Is¢ligine gdre
plyasa degiskenlerl de gBz &nline alinarak gerceke! piyasa degerleri dikkate ahnmig ve yipranma oranlan da
degerlemede gbz 8niinde bulundurulmugtur.

" Yapmis oldugun'!uz kabul ve hesaplamalardan elde edllen verilerin bir arada neticesinde, yapilan kiyaslamalara gére
deferleme ybntemieri lle ulagilan verllerin ortalamas; alinarak nihai yasal durum deferi 348.250.000,00 TL, mevcut
durum degeri 376.050.000,00 TL olarak takdir ediimigtir,

Emeal Yaklagmm 354.560.000,00 Emsal Yaklasim 386.360,000,00

Mallyet Yaklaymm: 358.555.000,00 Meveit ialivet Yakiasimi 380.550.000,00
Gelir Yakizgim 331.545.000,00 Durum Gelir Yakiagmmi 361.180.000,00
ORTALAMA [TL) 348.250.000,00 ORTALAMA (TL) 376.050.000,00

YIGHT AR MALZ NAK. TUR. INS. SAN, VE TIC. A5, / Rapor Noi 20230ZELPO0LI0 / Giskidir, 36




"\

ASGARI BILGILERDEN RAPORDA YER VERILMEYENLERIN NI CIN YER ALMADIKLARININ GEREKCELERI

11.2

Bu degefleme caliymasinda, asgari biigilerden raporda yer veriimeyen herhang bir hiosus bulunmamakiadir,

113, YASALGEREKLERIN YERINE GETIRILIP GETIRILMEDIGI VE MEVZUAT UYARINCA

TAM VE EKSIKSIZ OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGT HAKKIND A GORUSLER

ALINMASI GEREKEN 121N VE BELGELE Rin

Rapor'un 5. Maddesinde, Gayrimenkultin Hukuki Tamimi ve Resmi Kurumlarda Yapilan incelemeler bliminde detaylan verlldigi
Uzere;
»  ADS 1.0SB Midirigt’nde yapiian Incelemelerde taginmazin dosyasi icerisinde mevcut yapilara iliskin mimarl proje,
veni yapi ruhsati, yenileme ruhsati ve yapi kullanma Izin belgelerine ulagilmistir,
»  Yerinde yapilan incalemeierde ve harita tizerinden vapilan 8icOmilerde Imalathane kisminin mevcutta 20.000 m? alanl
oldugu tespit edlimistir. Aynca Imalathanenin bat: kisminda yaklagik 1350 m? alanh sundurma alanlar mevcut elup bu
kisimlar mevcut durum degferinde dikkate alinmigtir.

Is bu Rapor; Yigit Ak Malz. Nak. Tur. Ing. San, Ve Tic. A.3.nin talebl Uzerine tapuda; Ankara lll Sincan ligesi, Sincan Mahaliesi,
100012 Adz 1 no’lu parselde kain “Prefabrik Fabrlkasi Binasi” nitelikll taginmazin ve Gzerindeki tesisin Pazar degerinin tespitine
ydnellk olarak hazirlanmigtr.

Yukanda bellrtllen hususiar ve raporun 5.1.2. maddesinde belfrtllen takyldatlar dikkate alinmakszin taginmaz igin takdir edilen
Pazar degerl asa@idaki gibidir;

348.250.000,00 TL
17.565.318,27 USD
16.236.869,47 EURO

YASAL DURLIM
KOV HARIT)

376.050.000,00 TL
18.967.517,40 UsD
17.533.021,57 EURO

MEVCUT DURUM
(KDY HARIC)

olarak hesaplanmigtir,

*18.05.2023 tarihli TCMB kur degerler! {efektif satis); 1.-UsD=19,8260.-TL, 1.-EURO=21,4481.-TL dir.
1 9618 olarak ghnmigtir.

Isbu degerleme raporu 1 adet orilinal olarak diizenlemistir.
Bilgilerinize Sunuiur,

Saygilanmizla.

02 Haziran 2023

Varlik Taginmaz Degerleme ve Dangmaniik A5,

Harnrtayan Kontrol - Clhay

Ahmet Turan Atilim BALCI Mustafa Volkan CANTEKINLER
Degerleme Uzmani Sorumiu Dejerleme Uzmani
SPK Ne: 402326 SPK No:403847
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13.4.  TAPU KAYIT SRNEELER ve TAPU SURETI
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Kayd Olugturan: MAHMUT YI

GIT  YIGIT AKD MALZEMELER| NAKLIYAT TURIZM INSAAT SANAYI VE TICARET

ANONIM SIRKETI
Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayli - $BI var)
TAPU KaYIT BiLGIS|
Zemin Tipl: AnaTasinmaz Ada/Parast: 100012/1
Taginmaz Kimiik No: 18586670 AT Yizllelim(m2): 36720.00
M ANKARA/SINCAN Bafimsiz B5im Nitell:
Kurum Ady; Sincan Bafimeiz BBIlim Brit
Mahalle/Key Adc SINGAN Mah, VizOigiml:
Mavkil: B Ballimaiz BAI0M Net
YazOiglimu:
Cilt/Sayfa No: 321/31985 -
T IO
LT Arsa Pay/Payd:
'Ana Taginmaz Nitelik: PREFABRIK FABRIKAS! BINASI
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
/e ry Acikama © Mallk/Lehter | Tesls Kurum Tarh-|  Terkin
, ) Yavmiys Sebeh!-
Tarth-
" p Yevimiys
Beyan Diler (Konusu: -TASINMAZIN [CRA YOLLYLA SATIS| DAHIL OciincO {8N:1261152) Sincan -
KISILERE DEVRINDE 0SB DEN UYGUNLUK GO ALINMAS| ANKARA SANAY| | 25022010 09:36 -
ZORUNLUDUR . BU DURUMDA ESKI KATILIMCGININ VERMIS OLDUSU 0DASI 1. 6225
TAAHHOTLER, YENI ALICI TARAFINDAN DA AYNEN KABUL EDILILMIS ORGANIZE
1/3
SAYILIR) Tarih: -22/02/2010 Saw: -1 3/005-467( Sablon: Diger) SANAY] BOLGES|
VKN:0690049218
MULKIYET BILGILERI
(Hisee) Sistem Malik ETBIAIYl | Hisse Pay/ | Metrekere | Toplam Edinime | Terkin Sebabl-
No No Payda Metrekare | Sebebl-Tarih- | Tarih-Yavmiye
| 7 Yevmiye
90240388 {8N:8151148) YIGIT AKD - mn 36720.00 | 36720.00 Saty .
MALZEMELERI NAKLIYAT TURIZM 29-05-2000
INSAAT SANAYI VE TICARET ANONIM 14687
SIRKETI vV
MOLKIYETE AIT REHIN BILGILER
ipotek
Alacakl Miiglerek Borg Faie Derece | Sire Tesis Tarih - Yav
Mi? Sira i
(SN:40) TORKIVE |3 BANKASI AS. Hawrr 1350G0000.00 TL %40 10  EBK  Sincan-28-17-2012 16:33 - 26240
VIKN:4810058550,(SN:40) TORKIVE I3 defligken
DANKAS! A.§. VKN:48100585%0
ipotedin Konuldultu Hisse Bligisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borgiu Mallk Malik Tencil Torlh - Yey Terkin
9 Pay, ol Borg i
Tarih Yav
Sincan - SINCAN Mabh. - (Akf) - mn (SN:8151148) YiGiT AKD 135000000.00 Sincan - -
100012 Ada - 1 Parsel MALZEMELERI NAKLIYAT TURIZM TL 28-11-2012 16:33 -
. INSAAT SANAY] VE TICARET 28240
ANONIM SIRKETI v

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlan lle asadidaki barkodu taratarak;

YIGIT ATl MALT, NAK. TUR. IN§. SAN. VE TIC. A 5. / Rapor Noa 20230ZELP00190 / Glalidir,
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13.5 IMAR PAFTALARI VE IMAR DURUM BELGESE
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)|

ASLININ
AYNISIDIR

S BELGESI ORMNEKLER]

BEGERLEMEY]

YAPAN DEGERLEME UZMANLARININ DEGERLEME LISAN

Tarih: 20062012 No: K226

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANS?

Sermaye Fipps huribe'man ser ViIL hous vph *feroave digaesinda Taalyerne

Butrantir ko Likosume. v Sal Totmays illph in Drasar Tiakheds TebliEs uyanecy

Ahmet Turan Atlum BALCT

Hodl

Serken KARARACAK
GEMEL MUDOR YARDIMCIE
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Tarih : 03.03.2015 No : 403847

| GAYRIMENKUL DEGERLEMELisANSI |

Sermaye Piyasasi Kurulw'nun ‘Sermaye Plyasasinda Faaliyette Bulunandar fcin|
Lisanslama ve Sicil Tutmaya fligkin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VII-126.7) uyarinca

Mustafa Volkan CANTEKINLER

———

Gayrimenku] Degerleme Lisansini almaya hak kazanmgtir.

|
& Levat HA%OGLU '!
LISANSLAMA VE Sicit. MUDORD
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YiGIT AKU MALZ. NAK. TUR. iNS.
SAN. Ve TiC. A.S.

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU

ANKARA / SINCAN / OSMANIYE

100011 ADA 8 PARSEL

“BETON FABRIKA”

100029 ADA 12 PARSEL

"4 KATLI PREFABRIK SANAYI BINASI, OFIS ISYERI VE ARSASI

05.06.2023
Rapor No:
20230ZELP00129




DEGERLEMEY] TALEP EDEN YIgit Al Malz. Nak. Tur. Ins. San, ve Tic. A§.
RAPORU HAZIRLAYAN FIRMA Varlik Taginmzz Degierleme ve Danismaniik A.$
DAYANAK SOZLESMES] TARIH/NO 11.05.2023 - 2023/010
DEGERLEME TARIHI 22 Mayis 2023
RAPOR TARIHI 05 Haziran 2023
RAPOR NO 20230ZELP00129
DEGERLENEN MULKIVET HAKLARI Tam Malkiyet
Bu raper; Yigit AKD Malz. Nak. Tur., Ing. San. ve Tlc. A.§.’nin talebine Istinaden tasinmazlann
RAPORUN KONUSU f AMACI 22.05.2023 tarihl Mibarl lle Tlrk Lirasi cinsinden pazar degerinin tespitine ydnellk

hazirlanmmgtir,

GAYRIMENKULE AlT BILGILER

DEGERLEMESI YAPILAN TASINMAZLARIN
ADRES|

Ahl Evran 0SB Mahalles!, Ofuz Caddesl, No:10 ve 10B Sincan/Ankara (100018 ada 8 parsel)
Ahl Evran 0SB Mahalles!, Ural Caddes), No:20 Sincan/Ankara {100029 ada 12 parsel)

Ankara lli, Sincan flges, Osmanlye Mahalles|, 200011 Ada 8 nolu parselde kaln “Baton Fabrika”

TAPU BILGILER] OzETI nitelikll ve Ankara lli, Sincan ligesl, Osmanlye Mahailesl, 100029 Ada 12 nolu parselde kaln “4
Kath Prefabrik Sanayl Blnasi, Ofis [syerl ve Arsest” nitelikli taginmazlar,
SAHIB! Yigit AkD Malzemelerl Nakllyat Turizm Ingaat Sanayl ve Ticaret Anonim $irket
MEVCUT KULLANIM Igyeri/Fabrika olarak tasarlanmis olup faal durumdedir.
TAPU KAYIT BILGILERI Tapu kayit biigller raporun #5.1.1.” maddesinde aktanimistir,
IMAR DURUMU Imar dururnu bilglleri raporun “5.2.1.* maddesinde aktariimisti,
EN I¥] VE EN VERIMLI KULLANIMLARI Isveri/Fabrika
TAKDIR EDILEN DEGER

Taginmazin Toplam Pazar Degeri:
=

100011 ADA B PARSEL
YASAL DEGER

KOV HARIC

100011 ADA B PARSEL
MEVCUT DEGER

KDV HARIC

defar takdir edlimligtir.

307.900.000,00 TL
15.530.111,97 USP

14.355.583,94 EURO

323.800.000,00 TL
16.332.089,18 USD
15.096.908,35 EURO

e
100029 ADA 12 PARSE| e
7.099.263,59 USD

YASAL DEGER
6.562.352,84 EURO

KDV HARIC

149.300.000,00 TL
7.530.515,48 USD
6.960.989,55 EURO

10025 ADA 12 PARSEL

MEVCUT DEGER
KDV HARIC

Degierlema ile iiglll detay bllgileri raporun *10.7 “11.” ve "12.” maddelerinda verlimigtir.

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Ahmet Turan Atilrm BALCI
Degierleme Uzmani - 402326

Mustafa Volkan CANTEKINLER
Sorumiu Degerlemea Uzmani - 403847

YIGHT AN} MALZ. NAK. TUR. INY, SAN, VE TIC. A§. / Rapor No: 20230ZELPO0129 / GixHdtr,
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GAYRIMENKULON TAPU KAYIT BILGILERI 6
GAYRIMENKULON TAPU TAKYIDAT BILGILERI 6
BELEDIYEDE YAPILAN INCELEMELER 7
[MAR DURUMU 7
GAYRIMENKULON KULLANIMINA DAIR YASAL I2IN VE BELGELER 8
YAPI DENETIM KURULUSU VE DENETIMLERI 9
TASINMAZIN SON 3 YILLIK DONEMDEKI MOLKIYET VE IMAR DURUMUNDAK! DEGISIKLIKLER 9
MOLKIYET DURUMUNDAKI DEBISIKLIKLER 9
IMAR DURUMUNDAKI DEGISIKLIKLER ]
EKONOMIK VERILER.d..... 10
EKONOMIK GORONOM 10
ENFLASYON 13
FAIZ DRANLARI VE KREDILER 16
GAYRIMENKUL SEXTORO 18
GAYRIMENKULON CEVRESI [LE ILGILI BILGILER 25
KONUMU, OZELLIKLER], CEVRESI 25
GAYRIMENKULON CEVRESININ MEVCUT DURUMU 28
GAYRIMENKULON TANIMI 29
EN I¥l VE EN VERIMLI KULLANIM ANALIZ] 30
VERI ANALIZI VE SONUGLAR 30
SWOT ANALEZI 30
DEGERLEME YONTEMLER] 31
DEGERLEME ISLEMINI OLUMSUZ YONDE ETKILEYEN VEYA SINIRLAYAN FAKTERLER 31
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DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLERIN ANALIZI 33
KULLANILAN DESER TANIMLARI 34
PAZAR YAKLASIMI YONTEMI |LE TASINMAZIN DEGERI 34
MALIVET YONTEMI ILE TASINMAZIN DEGERI 37
GELIR YAKLASIMI YONTEMI ILE TASINMAZIN DEGERI a9
ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMES] 41
FARKLI DEGERLEME METOTLARININ VE ANALIZ| SONUGLARININ UYUMLASTIRILMAS! VE BU AMAGLA IZLENEN YONTEMIN VE
NEDENLERININ ACIKLAMASI 41
ASGARI BILGILERDEN RAPORDA YER VERILMEYENLERIN NIGIN YER ALMADIKLARININ GEREKCELERI 4
YASAL GEREKLERIN YERINE GETIRILIP GETIRILMEDIS] VE MEVZUAT UYARINCA ALINMASI GEREKEN 1zIN VE BELGELERIN TAM VE
EKSIKSIZ OLARAX MEVEUT OLUP OLMADISI HAKKINDA GORUSLER 42
SONUG 42
EKLER VE FOTOGRAFLAR 44
UYDUY GORONTOSO va EMSAL HARITASI 44
FOTOGRAFLAR 45
PROJE FOTOGRAFLAR! 51
TAPU KAYIT ORNEKLERI ve TAPU SURETI 68
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DEGERLEMEY] YAPAN DEGERLEME UZMANLARININ DESERLEME LISANS BELGES! SRNEKLERI 75
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Raporu Talep Eden YI§it AkQ Malz. Nak. Tur. Ins. San. ve Tic. A.S.
Raporu Hazirlayan Varlik Taginmaz Deferleme ve Danismanlik A.§
Dayanak S&zlegmesi 11.05.2023 - 2023/010

Dagerleme Tarihl 22 Mayis 2023

Rapor Tarlhl 05 Hazlran 2023

Raporiama Slresl 1015 glind

Rapor Numaras: 20230ZELP00129

Deerlanen Milikiyet Haklar Tam milkiyet

Bu rapor; Yigit Akl Malz. Nak. Tur. Ins. San. ve Tic. A.$.'ye alt olan; Ankara ili, Sincan
lices], Osmaniye Mahalles/, 100011 Ada 8 nolu parselde kaln “Beton Fabrika” nitellkil
ve Ankara Ili, Sincan liges], Osmanlye Mahalles], 100029 Ada 12 nolu parselde kaln “4

Raporun Konusu / Amaci Kath Prefabrik Sanayl Binas, Ofls lsyeri ve Arsasi” vasfi lle kayrth ana taginmaziarin
22.05.2023 tarihl itibari lle TOrk Uras! cinsinden pazar dedierinin tespitine ySnelik
hazidanmigtir.

Bu rapor, Sermaye Plyasasi Kurulu'nun 11I-62.3 sayili "Sermaye Plyasasinda Faallyette
Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluglari Hakkinda Tebli§" hakimleri lle yine
Sermaye Plyasasi Kurulu'nun 01.02.2017 tarih Sert l1-62.1 sayill "Sermaye Plyasasinda
Degerleme Standartlar Hakkinda Teblig” i dofrultusunda Uluslararasi Degerleme
Standartlan kapsarminda hazifanmigtir.

Raporun Hazirlanma Standartlan

Ahmet Turan Atilim BALCI, Degerleme Uzmani — SPK No: 402326

Raporu Hetirayaniar Mustafa Volkan CANTEKINLER, Sorumlu Degerleme Uzmani — SPK No: 403847

YIGIT ARD MALE. NAX, TUR. NG, SAN. VE TIC. A$. / Rapor No: 20230ZELPO0129 / Giadidir, 3



2. SIRKET VE MUOSTERIYI TANITICE BILGILER]

21. DEGERLEMEY] YAPAN SIRKET BILGILERI

§irket unvam
Sirket Adresl

Telefon No

Faks No

E Posta Adres!
Intarnet Adres
Kurulug Tarlhi
Odenmis Sermayesi
Ticaret Sicll No

SPK Lisans Tarlhi

BDDK Lisans Tarth|

Milgteri Unvam
Milsterl Adresi

Telefon No

Faks No

internet Adresl

Kurulug Tarihl

Vergl Numarasi

Ticaret Sicll No

Ticaret Sicll Memuriugu
Faallyet Konusu

22. DEGERLEME TALEBINDE BULUNAN MUSTERI RILGILER)

Varlik Taginmaz Degierleme ve Danismanlik A.S

Altunizade Mahalles! Ord. Prof. Fahrettin Kerim Gékay Caddes! Eksl ls Merkez| Blok No; 128
Osktidar/lstanbul

+90 (216) 336 36 85

+90 {216) 336 36 87

varlik@varliktdd.com

www.varllktdd.com

21 Eylal 2016

1.000.000,00-TL

152182-5

§lrket, 03.01.2017 tarth ve 89 sayili karala Sermaye Plyasasi Kurulunun (SPK) Degerleme
Hizmet! verebllecek firmalar listesine alinmigtir.

Sirket, 10.03.2017 tarlh ve 7264 sayii kararla Bankacilik Diizenleme Ve Denetleme
Kurulunun (BBDK], Bankalara Degerleme Hizmeti verebilecek firmalar listesine alinmigtir,

Yigit Akdl Malz, Nak. Tur. Ing. San. ve Tic, AS.

Organlze Sanayl B3lgesi Oguz Caddesl No: 2 Sincan/ANKARA
490 312 267 02

+90 312 267 0B 61

www.ylgitaku.com.tr

10.04.1990

9800034685

47901

Ankara Ticaret Odasi

Akl ve akl(l malzemeleri imalat

vlnrrud’smu.mmmmwﬂr_ufmrmmnmmnucwmr. 4



3. DEGER TANIMI, GECERLILIK ROSULLARI VE UYGUNLUK BEYAMI
Bu rapor, misterinin talebi zerine; taginmazin 22.05.2023 tarlhi itibari lle TOrk Liras: cinsinden Pazar degerinin tespitine ybnelik
olarak hazifanmugtir. ligill talep Ite ilglll olarak sirketimiz Degerleme Uzmami Ahmet Turan Atiim BALCI 22.05.2023 tarihinde
islemlere baglamg ve rapor tanzim edilmls, 05.06.2023 tarlhinde sirketimlz Sorumiu Degerleme Uzmani Mustafa Volkan
CANTEKINLER tarafindan kontrol edlimls ve onaylanarak Iglemleri tamamlanmigtir. Magter! tarafindan degerleme calismas! ile
ilgill getirilen bir simifama bulunmamaktadir,

Pazar deger], bir varlik veya yilkUmI0I0g0n, uygun pazarlama faallyetieri sonucunda, Isteklt bir satict ve Istekli bir alic arasinda,
taraftann bliglli ve basiretll bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket ettiklerl, muvazaasiz bir iglem ile degerlema tarihl
Itibariyla el de@tistirmesinde kullaniimas: gerekll gbrillen tahmini tutardir.

Bu deferleme calismasinda asafidaki hususlanin gegerlillg! varsayimaktadir:

*  Anallz edilen gayrimenkullin tlrdi lle ligil olarak meveut bir pazarin varh pesinen kabul edlimigtir,

s Aliti ve satict makul ve mantikl hareket etmektedirler.

o  Taraflar gayrimenkul fle her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azaml fayday saflayacak sekilde hareket
etmektedirler.

¢  Gayrimenkuliln satigi igin makul bir stire taminmistir.

¢ {deme nakit veya benzerl araclarla pesin olarak yaptimaktadir.

®  Gayrimenkuldn alim-satim Islemleri sirasinda gerekebllecek finansman, plyasa falz oranlan Gzerinden
gerceklestirlimektedir,

e Gayrimenkuldn makul sartlarda elde edllebllecek en olasi deger] takdir edilmektedir.

*  Takdir edilen deger; defferleme tarfhi Itibari lle belidenmis olup degerleme tarlhine Szgidir,

s Tarafimizca yapilan degerleme galismasi ile ligil olarak;

* Raporda sunulan bulgulanin Deferleme Uzmaninin bildigl kadariyla dogiru oldugunu,

» Rapor edilen anallz, fikir ve sonuglarm yalnizca varsayimlar ve sinirlayics kosullar tarafindan kisitlanmig oldugu ve kigise,
tarafsiz ve dnyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olustufunu,

s Deflerleme Uzmaninin, degerleme konusunu olugturan gayrimenkul ve ilgili taraflarla herhangl bir kigisel ilg) veya
Snyargismimn olmadigini,

» Degerleme hizmetinin kargilifinin, bu rapordaki analiz, fikir ve sonuglardan yola gikilarak ortaya konulabllecek haraket
ve olaylara ba§li olmadigini,

¢ Deferleme hlzmetinin 8nceden belirlenmis sonuglarin elde edilmesine ybnellk olarak geligtirlimedii ve rapor
ediimedigini,

¢ Degerlemenin ahlaki kural ve standartlara uygun gergeklestigini,

¢ Degerleme Uzmaninin mesiek| egitim sartlarina halz oldujiunu,

*= Degerleme Uzmaninin milka kisisel olarak denetledigini,

* Raporda belrtienlerin haricinde hig kimsenin bu raporun haziflanmasinda mesleki bir yardimda bulunmadigim beyan
ederlz.

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKLILUN $SIRKETIMIZ TARAFINDAN DAHA ONCEK] TARIMLERDE YAPILAN SON g

BEGERLEMEYE ILISKIN BILGILER

$irketimiz tarafindan konu gayrimenkullerle alakah daha 8nce ekspertiz raporu hazirlanmamigtir,

mrrmmu.uummmwﬂc.n.s.jmwuuumwuwmar. b



GAYRIMENKULUN HUMUKI TANIMI VE RESMITCURGMLARDA YAPILAN INCELEMELER

51, TAPL MUPURLUGUNDE YAPILAN INCELEMELE it

5.1.1. GAYRIMENKULUN TAPU KaYIT BILGILERI

Taginmazlarin takyldat ve millkiyet bligilert 18,05.2023 tarihinde, Gevre, Sehircllik ve [klim Degisikilgl Bakanh@ Tapu Kadastro
Genel MUdOri0gG, Webtapu portah Ozerinden temin edlien dijital tapu kayit belgesl tizerinden alinmig olup, ilglll belgeler ekte
sunulmaktadir.

LOGOT T ADA B PARSEL

Il | Ankara Bag. BDI. Nitellgr | -
ltcest | Sincan Arsa Payr | -
Bucajh | - ) Bigk No | -
Mahallesi | Osmanlye KatNo | -
Kayl | - Baf. BéL No | -
Sol - Hisse Oram | 1/1
Mevkil | - CiltNo | 22
Yiiz8lglimi (m?) | 19.467,00 Sayfa No | 2454
PaftaNo | - Tapu Tarihi { 24.06.2021
Adas No | 100011 Tapu Yevmiye | 31977
ParselNo | 8 Eldentls! | -
Yigit Akt Malzemeleri Nakllyat Turfzm
Ana G.M. Vasfi | Beton Fabrika Malkert | 1 e e RS ks

00025 ARA 17 PARSE

Il | Ankara _Bag. BAI. Niteligl | -
ltcas! | Sincan Arsa Pay | -
Bucads | - BlokNo | -
Mahallesi | Osmaniye KatNo | -
Kiyi | - Ba}. B4l No | -
Sokagh | - Hisse Orami | 1/1
Mevkll | - Clit No | 26
YizdlghmO {m®) | 9.196,95 Sayfa No | 2809
PaftaNo | - Tapu Tarfhl | 12.12.2018
Ada No | 100029 Tapu Yevmlye | 44405
Parsel No | 12 Eldentis! | -
4 Katli Prefabrik Sanayi Binasi, Ofls Yiglt AkQ Malzemeler] Nakllyat Turlzm

Ana G.M. Vasf) Malikleri:

Isyerl ve Arsas Ingaat Sanayl ve Ticaret Anonim Slrketi

5132 GAYRIMENKULUN TAPU TAKYIDAT BILGILER]

Tasinmazlann takyidat ve milikiyet bilglleri 18.05.2023 tarihinde, Cevre, Sehircilik ve ikilm Degisikligi Bakanlig Tapu Kadastro
Genel MOd{rl0gG Webtapu portalt Ozerinden alinmig olup, ligill belge ekte sunulmaktadir, Bu belgeye gire konu taginmazin tapu
kaydinda agafidaki kayrtlara rastlanmistir:

100011 Ada & Parsel
Beyanlar Hanesinda:
®  Difer {Konusu: -taginmazin icra yoluyla satisi dahil Gglincl Kisllere devrinde osh den uyguniuk gérisll alinmasi
zorunludur . Bu durumda eski katilimcinin vermig oldugiu taahhitler, yeni alici tarafindan da aynen kabul edililmls sayilir)
Tarih: -22/02/2010 Sayi: -13/005-467 (25-02-2010 tarih, 6225 yevmiye)
Rehinler Hanesinde:

®  Denizbank A.S. lehine 200000000.00 TL bedelle 1.derece Ipotek, {31-03-2022 tarih, 20836 yevmlye}

YIGIT AKI MALZ. NAK. TUR. INS. $AN, VB TIC. A§. / Rapor No: 20230ZELP00129 / Gilidtr, 6
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100029 Ada 12 Parsel
Beyanlar Hanesinde:
®  ORGANIZE SANAYI BOLGESI ALANT OLARAK KULLANILMAK OZERE SATILMISTIR, AMACI DISINDA KULLANILMAYACAKTIR.
ablon: Diger) (04-11-2011 tarih, 29711 yevmiye)
*  Katiimeilara gerf ahm hakki serhl kaldirilarak tapu veriimes! durumunda tapu kaydina tasinmazin icra yoluyla satisi dahil

3. Kisllere devrinde osb den uyguniuk gérisii alinmasi zorunludur. Bu durumda eski katilimainm vermis oldugu
taahhatler yenl alict tarafindan da aynen kabul ediimig sayilir. {12-12-2018 tarih, 44405 yevmiye)

Rehinlar Hanesinde:
= Denizbank A.5. lehine 240000000.00 TL bedelle 1.derece ipotek. (03-05-2023 tarih, 29119 yevmiye)

Irtifak Hanesinde:

*  Irtifak hakki vardir. (Gzel Kogullar : TEIAS GENEL MUDURLO&O LEHINE 556,84 M2.ILK SAHADA DAIMI IRTIFAK HAKKI
TESIS! ){ sablon: Diger Irtifak Hakks) (02-06-2014 tarih, 15597 yevmlye)

52  BELEDIYEDE YAPILAN INCELEMELER

56z konusu gayrimenkuller igin Sincan ASO 1. OSB Yénetimi Imar MudriGgu'nden 24.05.2023 tarih 1061-010.99-218/1784 sayili
alinan Imar bilgllere g&re 1/1000 4lgekli Uygulama Imar Flanmnda “Sanayl” alaninda kaimakta olup Emsal: 1.00, Hmax: Serbest
yapilasma sartlarina sahlptir.

1/1000 8igekl] Uygulama Imar Plani

VIGIT AK( MALZ. NAK. TUR. INS, SAN. VE TiC, A, / Rapor No: 2023025LP00129 / Ghalidir., 7
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S22 GAYRIMENKULUIN KULLANIMINA DAIR YASAL [2IN VE BELGELER

Tapu sened|; 100011 ada & parselde konu taginmaz ‘Beton Fabrika’ vasf lle kayrth durumdadir. Taginmaz, ‘Satig’ igleml lle “Yigit
Akl Malzemeler] Naklivat Turizm Insaat Sanayi ve Ticaret Anonim Sirket!” adina tescil edilmistir. 100029 ada 12 parseide konu
taginmaz ‘4 Kath Prefabrik Sanayl Blnasi,Ofis Igyeri ve Arsast’ vasfi ile kayith durumdadir. Taginmaz, “Satig’ iglemt ile “Yigit AkO
Malzemeler] Nakliyat Turlzm Ingaat Sanayi ve Ticaret Anonim girket!” adina tescll edlimistir,

Imar Pafta Sureti;

Deglerlemeye konu taginmazlarin konumlandifs parsellere alt Ankara lli Sincan ligesl ASO 1.Organlze Sanayl Bdiges! Imar
Mudariogi’nden 1/1000 Sigekil Uygulama Imar Plani temin edlimis olup, rapor igerisinde "5.2.1- Gayrimenkultn Imar Durumu®
basli altinda verilmistir.

100011 ADA 8 PARSEL
YAPI RUHSATI / YAPI KULLANMA 1ZIN BELGESI / MIMAR| PROJE

Fabriks Binasi
Ortak Alan
Vapihubau | 20003/8 | Vaniver [ 16052008 | zomyas | (iimortak 9790 (1412 | 1700 [ me 11042008
ﬂml!
TOPLAM 20,950
Slnﬂ i 14.738
Ortak Alan —
(bina il iapalt | - | 5200 Alg kapilan Igh verlimigr,
Ortak Alan .
VapAuheati | 100013/8 |  Tedlst | 20082020 | 2000006 |  oina it . 65 |12 | 2240 | 1B '?ﬁfﬂﬁﬁ;ﬁf‘ 11082010
ﬁ':’k bafirtizn slaplar toplam 28,981
a
Teslsat Ocdas - 3878 m" olarsk hasaplanmigtr.
Ind
TOPLAM®*® 28.581
Yapt Ruhsat 100011/8 Yani Yapr* 29.03.2010 | 2010/07 mﬂlr:lr:ﬂl:l i A.595 [ 1+3=4 24.80 A BMhﬂﬂll’”ﬂanﬂrﬂl’. 11032010
Yapi Ruhsats | 100011/8 | Yenien® | 24.10.2076 | 301/35 | Ofisva 1| 456 [nem | w0 | e 5 11032010
Yap: Ryhsoti | 100011/5 | Tsim Defiyiki® | 1.11.2me | 3016/36 | Ofvelppar | 1 | 4596 | teat | 2080 | e - 11082010
Ofuz Caddes] 10 dig kaps
Yap:i Ruhsat) | 100011/8 Yenilema® - - 1 4596 | 143=4 | 2480 WA | nurnareli binamin B i kapilan igin | 11.03.2010
verigr

Baige _:::‘_::’:::‘::l_ll Wiliky Rimes: R b e & :.:I... :. ikt 1 ':::I. Atk il Apikinn
Oriak Alan
Pt | - | 9200 Algkapilan lgin verlimig,
Yapi Ortak Alan
Kullanma | 100011/8 Tadllat 6082010 | 2090/17 {bina Ig! - 568 {is1=2 [ 2240 | 4B "gm.:lm;wm
hin Beige ——:ﬁ{ bellrtilan alsniar toplamy 28.381
Teslset Ocdas . 2878 m? charak hasaplanmigtr,
fhina Igt)
TOMLAM®S 28.381
Piiija L des o T AT TR PR | Wil &raan
Zemin
Iderl Bina 3 : 4.596
Mimar! 10001178 Uygulama Projesi 5.03.2010 2.Normal
Catr Aras)
Bodrum
Fabrika Bodrum Asma 28381
Zemin

*58z konusu parsel Ozerinde yer alan yeni yap,, yeniden, Isim dejigiklijii ve yenileme ruhsatlanina konu ediien yerinde halen
natamam durumda elan idari bina igin alinan yapi kullanma lzin belgesi bulunmamaktadir. Yapinin ruhsat sires! dolmug oimas),
natamam durumda olmas yasal slreglerini tamamlamames olmast dikkate alinarak yasal. durum deferinde diidate
ahnmamagtir,

\'Iclrm"m:.mxmmm.wﬂau:m»mznumaum. R



ey ki

Arh Juren

Hiilrdi ¥ i

AdafParerl Tt KR iien agnlira i Tarihi
Sanayl 1 5.594,87
Ofis ve Jgyert 1 2070,25

Ruhsaty 12 | YenlYa 21102014 5 1+3=4 18.00 nc - 17.10.2014
fae R = e Ortak Alen - 4.585,11
TOPLAM a 1228028
Sanayl 1 5.504,87
Ofis ve fgyer! 1 2.070,25

Ruhsat 12 | Yanllel 21.11.2016 143ud 18.00 e 17.10.2014
Yo ! 10002, nleme 20 Qrtak Alsn - 4.595,11
TOPLAM 2 11280,23
Sanayl 1 6.466,11
Ofis v [gyer] 1 717,68

Ruhsaty Tadllat 23.03.2017 | 2017, 143=4 31.00 nc - 6.03.2017
e B - Qrtak Alen - 6.096,73
TOPLAM 2 13.280.82

Belpeduli ks il Arka e il T ppm
A arsbl e -
Yapi Kullanma lzin wwooze/12 | Tadiat Ofls v lgyen) 1 717,63
28.11.7018 1+3a4 31.00 nc -
Baigesl b Ortak Alen - 6.096,73
TOPLAM 13.280,52

112018

Mimeri

1.540,00

12.560,00

*100029 ada 12 parseida yapilan incelemelerde fabrika yapisinda asma katinda 30 m?, zemin katinda 30 m? blylime yapildir,
Idarf binanin teras katinin kapatilarak 410 m* biytime sajlandif gdrOimagtQr. Parsel sinirdan Igerisinde de kuzeybat: kisnunda
80 m® alanhi sundurma, glineybats kisminda 250 m* alanh ¢elik konstriiksiyon ayrica 35 m? giivenlik kullibes! yapildig
g5rllimistiir. Toplamda 885 m? bilylime yapildigh tespit ediimistir.

YAPI DENETIM KURULUSU VE DENETIMLER

55z konusu 100011 ada 8 parsel lizerindeki yapilar Esen Yapi Denetim Ltd. Stl, tarafindan, 100029 ada 12 parsel dzerlndekl apilar
Geng Yap! Denetim Ltd. $tl. tarafindan denetlenmistir.
TASINMAZIN SON 3 VILLIK DONEMOERT MOLKIYET VE IMAR DURUMUNDAK DEGISIRLIKLER

¥
5.3.

231, MULKIYET DURUMUNDAK] DEGISIKLIKLER

Temin edllen takyidat belgesine giire;
100011 ada 8 parsel 24.06.2021 tarih 31977 yevmiye ‘Satis’ Isleml lle, 100029 ada 12 parsel 12.12.2018 tarih 44405 yevmiye
‘Satig’ Iglemi lle “Yigit Ak Malzemeler| Nakliyat Turizm Ingaat Sanayl ve Ticaret Anonim Sirketl” adina tescil ediimistir.

532, IMAR DURUMUNDAKI DEGISIKLIKLER

Degterleme konusu gayrimenkuliin degerleme tarihi itibarlyle bulundugu imar planinda son 3 yil Igerisinde herhangi bir degisiklik
bulunmadifi sifahen greniimistir.

YIIT AK( MALZ NAK. TUR. IN§. SAN, VE TIC. A$. / Rapor Noi 20230ZELPO012% / Gislidir, 9
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b.  EKONOMIK VERILER

1 EXONCMIK GORLINGM

[-ip

Diinya Ekonomisl;

Cin'dekl ekonomik aktivitenin, Pekin'de ve diger yogun niifusiu bdigelerde tekrarlayan Kovid-19 salgini nedeniyle d&rdlinch
geyrekte yavaglamasi, artan klresel enflasyonu dizginleyeblimek icin kiresel diizeyde atilan para politikasi adimlan ve Rusya'nin
Ukrayna'y: Isgall sonrasinda Avrupa'daki yasam mallyetlerinin artmasi ve ekonomik faallyetleri engelleyen ciddl bir ener]i krizl
yasanmasi, 2022 yili genelinde ve son ceyrefiinde kliresel ekonomik gdrOnim0 bellrleyen temel unsurlar almugtur. 2022 yilimin
Uglincd geyrefiinde, beklenenden gigld gelen Ig talep artiginin yaninda dngdrilenden daha fazla saglanan mall destekler
sonucunda, ABD, Avro Bblgesl ve baglica gelismekte olan (lke ekonomiler olumiu bir géritnlim sergllemistir. Bununia birlikte, 2022
yilinin ddrdlincd ceyreginde, tim( clmasa da birgok bilyilk ekonominin blylme hizinda ivme kaybi tahmin edilmektedir. Birgok
gelismis ve gellsmekte olan iiikenin, ylikselen enflasyon karsisinda para politikasini sikilagtirma seviyesinin yani sira Ukrayna'dakl
savagin akibetinin, 2023 wiinda kiresel ekonomik aktiviteyl sekillendirmeye devam etmesi beklenmektedir. Gnilmizdeki
ddnemde kiresel bir durgunluk beklentlsl netlesmemekle beraber, 2023 ve 2024 yillaninda kiresel biiyOmenlin tarlhsel {2000-
2018} yilhk ortalama olan yOzde 3,8'In altinda seyredeceg| tahmin edilmektedir. UNCTAD verllerine gére 2022 yilinda uluslararas
ticaretin olumiu gérliniminde biybk 8lglide emtla fiyatlarindakl artis, yakin zamanda Imzalanan ticaret anlagmalarn ve lo]istlk
sorunlannin ¢dzlimes! etkii olmustur. Bu olumlu g5riindme ragmen ekonomlk blyldmedeki yavaslama, kiresel tedarlk
zincirlerinde devam eden scrunlar, kiresel enflasyon artis endigesl ve Rusya-Ukrayna savag gibl kétllesen ekonomlk kosullar ve
artan belirsizlikier 2022 yilinin dbrdiincll ceyrefiinde kiiresel ticareti olumsuz etkilemigtir. Dlinya mal ticaretinin 2023'te nispeten
durgun seyretmes| beklenmektedir. Kiiresel Blgekte artan resesyon endigeler, ylikselen enflasyona karg kiiresel milcadelede
atilan parasal sikilagtirma adimlan, Rusya’nin Ukrayna’dakl isgall ve Cin’de Kovid-19'un yeniden canlanmasi 2022 yilinin son
geyreginde emtia flyatlarindakl gériinlimi belirleyen temel faktorier olmustur. Bu dénemde, emtia fiyatlar halen salgin 8ncesi
dénem fiyatlaninin lizerinde seyrederken, RusyaUkrayna savagi 8ncesl seviyelerinde gdzlenmektedir. 2022 yil Ikincl yansindan
itibaren emtia fivatlannin gogunda, kilresel dlgekte yavaglayan blyiime nedenfyle ciddi oranda gevseme gbrilmdstlr. Kiresel
enflasyon kisa vadell riskler icerisinde hala g&rell 8nemini korumaktadir. 2023’'0n Ik geyreginin sonuna yaklasirken kiiresel
gdrintim bir Sncekl yilin son geyreftine gére belirgin dizeyde iyllesmigtir. Bununla birllkte enflasyonla micadele igin kGresel
dtizeyde alinmasi gereken daha ¢ok mesafe bulunmakta ve bu da riskleri beraberinde getirmektedir. Kovid-19 salgini sonrasi "yeni
normal"e dénils, Ukrayna'da savasin ortaya gikmasiyla kesintlye ugramis, basta gida lle ener]l alanlarinda olmak Uzere diinya
ekonomisinde yenl bir dizl sorun ortaya gikmigtir. 2023 yil bagladifinda ise dinyada enflasyon, gelismekte olan pazarlardan
sermaye cikislari, sosyal sorunlar, devam eden ticaret savagfari, jeopolitik catisma ve Rusya-Ukrayna savas gibl "eskl" riskler
varlifini korurken blylk dlgekll dogal afetler ve kuraklik gibl sorunlar da kiiresel istikrari tehdit etmektedir. Grece lyllesen safilik
ve talep kosularinin sayesinde ortaya ¢ikan son ddnemdekl iyllesme Isaretierine rafmen, Rusya- Ukrayna savaginin gdigesinde
tniim{zdekl Ikl yl boyunca kliresel ekonomlk toparlanmanin ilimh olmasi beklenmektedir. Bu gergevede, genel gbriniim
kinlganhim korumakta ve asa@fi y6nlll riskler agir basmaktadir. Son dénemde diinyada finansal kurumlar, konut plyasalar: ve
digk ve yilksek gelirli (lkeler de dahil olmak Ozere finansal kirdganlikiara liiskin endiseler artmigtir. Bu kogullar altinda sert bir
durgunluk olmasa dahl kiiresel ekonomik toparlanmanin afir aksak olmas: beklenebllecektir.

Enflasyonla mlcadele kapsaminda para politikalan flyat artiglarini gdreli olarak dizginlemis olsa da ABD ve lsvigre’de gdrillen
banka ifias ve sikintilar: olasi bir kiiresel finansal kriz riskini glindeme getirmistir. Bagta ABD olmak Uzere devamlilik arz eden falz
artiglan bankalarin bilangolarin falz defisimlerine karsi daha duyarl hale getirmekte ve likidite y8netimini gliclestirmektedir.
Kaynak: TCBM - Strateji ve Bltce Baskanhth — Diinya Ekonomisindeki Son Gelismeler Bilten! - 2022-IV.Ceyrek |Ekim-Araitk}

Tilrklyas Ekonomisl Son Durumu;

2022 yih dérdiincd geyregiinde GSYH bilyme hizi yiizde 3,5 craninda gergeklegmistir. Btylelikle Tlrkiye ekonomisi 2022 yilimin
tamaminda ylzde 5,6 orani ile Orta Vadell Program {OVP) (2023-2025) tahminl olan ylizde 5’in Gzerinde giicld bir biylime
kaydetmistir. Bununla birllkte, 2022 yihnin dBrdiinchi ceyrefinde mevsim ve takvim etkilerinden anndinlmig GSYH yiizde 0,9
oraninda artrigtir. DSrdncli ceyrekte blylime Oretim ydniinden incelendifinde asafidaki tespitler yapiimaktadir. — Sanayl
sektériinde katma degier yilin dSrdlincll ceyreginde ylzde 3,0 oraminda azalmigtir. Sanayi sektérl yilin dirdiincd geyreginde
ekonominin genelindek ylizde 3,5 oramindaki-blylimeye ylzde 0,1 puan negatif katki yapmigtir. Sanayl katma degerl ylizde 3,0
oraninda daralma kaydederken, 8ncil gdsterge niteligindeki sanayl (retim endeksinin ise ddrdlincQ ceyrekte yilzde 0,4 oraninda
artig gosterdlgi gbzlenmigtir.

Hizmetler sektdril {Ingaat dahil) katma degierl dbrdiincl ceyrekte yizde 6,3 oraninda artarak GSYH bilylimesine ddrdlincit
geyrekte 4,0 puan katkida bulunmustur, Hizmetler sekt8randin alt bllesenler] Incelendifinde, insaat faaliyetler| ydzde 2,0, Ticaret,
ulagtirma ve konaklama faallyetleri yGzde 8,6, Bilgl ve iletisim faallyetler! ylizde 5,2, Finans ve sigortacilik faaliyetlerl yilzde 13,4,
Gayrimenkul faallyetleri yizde 4,8, Mesleki, idarl ve destek hizmet faallyetieri ylizde 9,1, Kamu yBnetiml, egitim, saglik ve sosyal
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hizmet faaliyetleri ydzde 4,7, Difer hizmet faaliyetlerinin ise ylizde 6,2 oraninda bllyGme kaydettigi gorlimektedir. Bu dnemde,
2021 yilimin diglinci) geyreginden itibaren daraima kaydeden insaat sektériindin ilk kez blyiime bilgesine gectigi gbzlenmistir.

Tanm sektdrl katma defferi ise ddrdlncl g¢eyrekte yOzde 0,3 oraninda azalmigtir. DBrddned ¢eyrekte blylime harcamalar
yéniinden incelendiginde agagidakl tespitler yapilmgtir. 2022 yilimin drdiined geyregiinde dzel tiketim harcamalan ylizde 16,0
oraninda artarak ekonomik bllylimeye 10,4 puan katki yapmigtir. D&rd(inch ceyrekte tiketimdeki bu artista hizmetlere yapilan
harcamalardaki artis {yOzde 18,7) ve dayanikli tilketim mallarina yapilan harcamalardaki artig (ylizde 22,0) etkill almugtur, Kamu
tliketim harcamalan 2022 yilinin dérdiincil ceyreginde ylizde 9,0 oraminda artmigtir. Biylece kamu tOketim harcamalari ekonomik
bilyUmeye 2022 yili son geyrefinde 1,2 puan katki yapmistir. Toplam tlketim 2022 yilinin dérd@incl ceyrefinde ylzde 14,8
oraninda artarken, biylmeye katkisi 11,6 puan olmustur. 2022 yihinin dérdiincO ¢eyrefiinde ylzde 2,6 oraninda artan toplam
sabit sermaye yatinm harcamalan ekonomik bilydmeye 0,6 puanlik katki yaprmgtic. Insaat yatinmlarn son geyrekte ylizde 0,3
oraninda artmistir {Bllydmeye katlisi 0,03 puan). Makine teghizat yatirimlan 12 geyrektir sGren artigini devam ettirmis ve yGzde
2,3 oraninda artmigtir (Blylmeye katkisi 0,3 puan). Net mal ve hizmet lhracati 2022 yilinin ddrdiincil ceyreginde bilylmeye
negatif katki yapmistir (negatif 3,1 puan). Stok defismeleri 2022 yihimn d8rdincl ceyreginde ekonomik bllylmeye daraltici yénde
5,6 puan etki yapmustir.

2022 yilinin ddrdlncl ceyrefinde GSYH deflatdril ylizde 99,1 artmistir. — 2023 yihnin itk ceyregiine iliskin dncl gistergeler dis
talebe kiyasla daha canh Ig talebe ve bOyOmede yukar y8nli efilime Isaret etmekteyken, & Subat’ta meydana gelen depremler
sonucunda, OVP (2023-2025)'de 2023 wih Igin dngbrlllen yllzde S5 oranindaki blytimeye liskin asagh yonlQ bazi risklerin
olugabtleceff] tahmin edilmektedir. Depremlerin 2023 yiliun 1k ceyrefinin ortasinda gerceklestigl ve yol actif hasarin olumsuz
etkilerinin en yogun olarak taklp eden aylarda gbrilebllece$i dikkate alindiginda, yilin llk yansinda bllymenin haflf ivme
kaybedebilecegi; kisa vadede, depremin yol agty$i maddi hasarin telafisinde artan kamu harcamalan ve yatinmlar gz 8nlnde
bulundurulduiunda, orta ve uzun vadell projekslyonda depremin genel makroekenomik performans (zerinde sinirh baski
clusturaca Gngdérilimektedir. — Difer taraftan, kiresel ekonomik aktivitenin, 2023 yilinda devam eden arz sorunlar, jeopolitik
gelismeler ve kilresel para politikasi kararlan [le finansal piyasalarda yaganan gelismelerin etkllerlyle gbrece zayif hir gérilniim
sergilemesl beklenmektedir. Ayrica, Tlirklye'nin en biylk ticaret ortag olan Avrupa’da yasanabilecek ekonomlk gelismeler, Gilke
ekonomisini ihracat kanaliyla etkileyerek GSYH artig hizi Gzerinde bask: olugturabilecektir.

Kaynok: TCBM - Strateji ve Biltge Baskanhth — Ekonomik Gelismeler — 2022-1V.Ceyrek |Ekim-Arahk

Donemsel Gayrisafl Yurt Igi Hasila, IV, Ceyrak: Ekim -  55mi n, . payrak: Ekim- Arabk, 2022

Aralik, 2022 Carl Bysliartn Coifpulinly  Tisiierwnly besim
] (L] Jo8yon 7Ly pasyont} Sogsksl _ Ousfighe orsm ()
mM Tl TR TR nrm "7 wA
Gayrisafl Yurt Igl Hasila {GSYH) 2022 yiindla %5,6 artt h i — oy el
L oz 100 bos 11 n2
Uretim y3ntemine gdre dért ddnem toplamiyla elde : ;:: :: :;'; ::
edilen yillk GSYH, zincirenmls hacim endeks! olarak o Ty T s 1]
{2009=100), 2022 yilinda bir 8ncekl yila gire %5,6 artt1. = — = s .
[ 4mE Fal mA 448
Oretim yBntemine gdre cari fiyatlarla GSYH, 2022 prrsmami o s T I 2

vilinda bir &nceki yila gbre %107,0 artarak 15 trllyon 6
millyar 574 milyon TL oldu.

Kigl bagina Gayrisafi Yurt Igl Hasila 2022 yihnda 176 589 TL oldu

2022 yilinda kisl bagina GSYH carl fiyatlarla 176 589 TL, ABD dolan cinsinden 10 655 olarak hesa piandll.

Finans ve sigorta faaliyetier] 2022 yilinda %21,8 artt

GSYH'yi olugturan faallyetler Incelendifinde; 2022 yilinda bir Sncekl yila gbre zincirlenmlg hacim endeksl olarak; finans ve sigorta
faallyetler! topfam katma degerl %21,8, hizmet faallyetleri %11,7, meslekl, Idari ve destek hizmet faaliyetleri %9,9, bilgl ve lletisim

faaliyetierl %8,7, dier hizmet faallyetleri %5,8, kamu ydnetimi, eglitim, Insan sagli) ve sosyal hizmet faallyetler] %4,8, gayrimenkul
faallyetlerl %4,3, sanayl %3,3 ve tanim sektér0 %0,6 artt1, [ngaat sektdrl) Ise %8,4 azald:.

YIGIT AKO MALL NAK. TUR. IN§. SAN. VE TIC AS. / Rapor Nos 202302ELPO0129 / Gishdir. 11



GSYH, lkdead| faaliyet kollanna gére A101 dilzeyinde bilytime hizlan, 2022
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A BCDE L MN OPQ R8T
= A10 d0zeyinde blydme hiz ——=GSYH blylime a

1) A-Tanm, anaancikk vo bafticabk, BCDE Sanayl, Fingaat, GHI- Hizmelier, J-Bigl ve Rellgim, K-Finans va migoria fanliyslierl, L-Gayrimankul
foaliyeliac], M- Mosiakl, idarl vo deelok hizmed faaliysSed, GPQ- Kamu yinatimi, obifin, insan safiidh ve sosyal hizmet fasiivelion, RYT- Dier hirmad
Fadliynleri

GSYH 2022 il ddrdiincd geyreginde %3,5 arth

GSYH dbrdinca geyrek ik tahmini; zincirlenmis hacim endeksi olarak, 2022 yilinin diérdOncli geyrefiinde bir &ncekl yilin ayni
ceyreBine gdre %3,5 artt.

Mevsim ve takvim etkllerinden anndinimig GSYH zincirlenmiy haclm andeksl, bir 3ncekl geyreie gre %0,9 artt:

Mevsim ve takvim etkllerinden arindinimig GSYH zinclrlenmig hacim endeks|, bir 8ncekl ceyrege gdre %0,9 artti. Takvim etkisinden
arindirilmig GSYH 2incirlenmis hacim endeks!, 2022 yih ddrdincli geyrefinde bir &nceki yilin ayni ceyrefiine gbre %3,5 arth.
GSYH 2022 wilinin dirdOnell ceyrefinde carl fiyatlarla 4 trilyon 800 milyar 717 milyon TL oldu

Oretim ydntemiyle Gayrisafi Yurt Igi Hasila tahminl, 2022 yilinin dérdlinet ceyrefiinde carl fiyatlaria bir 8ncekl yilin ayni ceyrefine
gdre %106,2 artarak 4 trilyon 800 milyar 717 milyon TL aldu. GSYH'nin dérdlinc(l geyrek defierl cari fiyatlarla ABD dolar bazinda

262 milyar 669 mllyon olarak gergeklesti.
Kaynak: TOIK - Dénemsel Gayrisaft Yurt Ic! Hasila, IV. Ceyrek: Ekim - Aralik, 2022 ~ Yayim TArihi: 28 Subat 2023
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TCBM Enflasyon 2023-11 Genel Degerlendirme Raporuna gbre;

Tlketici yithk enflasyonu 2023 yili ilk ceyreginde 13,8 puan gerlleyerek yiizde 50,5 olmus, nisan ayinda da ylzde 43, 7'ye dliserek
yavaglama eflliminl sUrdOrm0stdr. Tiketic! fiyatlan geyrekilk artisi ener]l fiyatfanndaki timh garinlime ragmen, hizmet ve gida
gruplarindaki geligmeler neticesinde bir dnceki déneme kiyasla yliksells kaydetmistir. Yillik tOketlc) enflasyonundaki yavaglama
efflliml Ise devam etmigtir. Mevcut Rapor dneminde ener]i bagta olmak Gzere ufuslararasi emtia fiyatlar, tedarlk kogullan ve Tark
lirasindakl Istlkrarll seyir yillik enflasyondaki yavaglama siirecini desteklemistir. Yurt Il fiyatiar Uzerindeki mallyet etkiler] subat
sonrast ddnemde Snemll Slclide zayiflamistir, Enflasyon beklentileri yatay bir seyir IzZlemistir. Kdresel gida ve tarimsal emtia
fiyatlarinda siiregelen gerllemeye karsin et ve sit OrOnleri flyatlariin Snemll Slghde yOkselmesl, asgarl Geret artigl ve talep
kosullan bagta hizmetler olmak tzere flyatlar (izerinde baski olusturmustur. DBnemsel fiyatlama davranigina sahlp, gecmis
enflasyona endeksleme effilimi glcld olan kalemlerin ve ynetilen/ydnlendirilen gruplarin etkisile bu dénemde hlzmet
fiyatianinin artii belirgin olmus, bu grubun taketici enflasyonuna olan katkisi difer gruplann aksine gbrece yatay seyretmistir.

Graflk 2.4.1: TOFE, Yi-OFE, B Endeksiva € Grafik 2.4.2: ¥illik Tiketicl Enflasyonuna Katia
Endaksi* (Yillk % De3lsim} % Puan)
e Tamal Mallar .
—TUFE e C vl Ao pacuis, oy ve Al
v Enarfi
200 Hizmex
150
100
)

]
S R § § § 8§ 8 R
388338883
Kaynak: TObC
* 8 endelat: fenmemis gia, snerji, alkedl eoaides va
+0tBn Ue sitan degi TOFE. € andeks!: Goda ve alkolslz
igacaidar, enarjl, alkoMEtDn ve aken dip TOFE.

Cekirdek gdstergelerin aylik artis oranlan ccak ayinda kaydettifl yuksek seviyeden sonra lzleyen dénemde yavasglamig,
glstergelerin yillik enflasyon oranlan gerilemigtir. Mevsimseliikten arindirimig verilerle, B ve C endekslerinin aylik artisi ocak
ayinda belirgin olmuy, ancak Izleyen aylarda yavaglayarak Bncekl egllimine gerl dénmaostdr. Bu dénemde mevsimsellikten
anndinimis ceklirdek gdstergelerin aylik artiglarr EKim 2021’den bu yana kaydedilen en distik seviyelere gerilemistr. Alternatif
gostergeler de benzer bir egllim sergileyerek bu g&rOnima teyit etmistir. B endeksini olusturan alt gruplar Incelendifinde, ocak
ayinda enflasyonda kaydedilen gligld artigin ana sdrikleyicisinin hizmet sektérd oldufu gézlenmektedir. Hizmet grubunda fiyat
artislan bir 8ncekl ceyrede kivasla alt gruplar genelinde belirgin olarak ylikselmigtir. Ceyrekilk bazda en yiksek fiyat artigi lokanta-
otel grubunda kaydedilmistir. Bu gellsmede, basta kirmizi et olmak lzere gida fiyatlanna ve asgarl icret gelismelerine duyarhiif
yaksek olan yemek hizmetler] etkili olmustur. Bu ddnemde &ne gikan bir diger alt grup olan diger hizmetler enflasyonu Uzerinde,
malzeme ve igglich giderlerini de kapsayan bakim onarim, endeksleme davranisinin yaygin oldugu egitim ve saghk hizmetlerinin
yani sira yeniden deferlemeye bagh kalemler ve eglence-kitiir hizmetlerinin etkisi hissediimigtir, 6 Subat Kahramanmarag
merkezli depremlerin de yansimalannin Izlendifl kirada ceyrekilk enflasyon bir 8ncek! dSneme kiyasla gliclenmigtir. Ulagtirma
hizmetlerinde fiyatlar blyilk 8iclde ocak ayindaki ydnetilen hizmetler Sncilligunde artarken haberlesme hizmetlerindeki fiyat
artisinda Internet ve cep telefonu gdrlisme dcretlerinin etkisi 8ne giknistir. Temel mallar grubunda flyat artrgi B endeksini
olusturan diger alt kalemlere kiyasla daha ihmli seyretmigtir. Bu dSnemde emtia flyatlarindaki gerlleme ve Tork lirasindaki istikrarl
seyir lle birlikte dis flyatlar enflasyondakl diislisO desteklemistir. Bu gériiniim altinda, dayanikli tOketim mallan Ozerinde kur ve
emtla fiyatlannin rolll zayiflarken ig talep kaynakh etkilerde artis gbzlenmistir. Bu grupta garillen fiyat artiginl temelde emek yogun
bir sektdr olan mobilya lle satislan canli seyreden otomobll kaleml stiriiklemistir. Diger taraftan, glyim ve ayakkabi grubu fiyat
artislan bu geyrekte de yavaglamaya devam etmistir. B endeksini olusturan bir diger alt kalem olan Islenmls gidada’ise Ik ceyrekte
yliksek artig e§fliml sitrmig, grup flyatlan Gzerinde kirmizi etteki gbrtiniime bagh olarak Iglenmis et Oriinleri, sOt ve stit Orinleri lle
ekmek-tahillarin etkisf belirgin olmustur.

Gekirdek ghstergelerin ayhk arhis oranlan son geyrekte de yavaglamaya devam etmis, yilik enflasyon oranlari bir Snceki gayrege
kiyasla belirgin dizeyde gerilemistir. Mevsimselllkten anndirifmis verller, B ve C endeksleri aylik artiglarindaki yavaslama
efilliminin silrd00ne Isaret etmigtir. Alternatif gstergeler de enflasyonun ana egilimindek lyllesmeyi teyit etmistir. B endeksini
olusturan alt gruplar incefendifinde, aylik flyat artislari tim alt gruplarda hiz kesmistlr. Temel mallar grubunda alt gruplar
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genelinde flyat artiglan yavaglamigtir. Dayanikh mallar (zerinde Snceki ceyredle kiyasla ithalat flyatlari ve kur kaynakl etkllerin
rolli zayiflarken, ig talep kaynakh etkller hissedlimeye devam etmistir. Dayanikh mal grubunun alt kalemlerine bakildiginda, son
ceyrekte fiyat artistannin otomobilde matrah dilzenlemesl lle yavagladigi, mobilya ve beyaz esyada Ise &nceki ceyrefe kiyasla
hiziand:§) izlenmistir. Dayanikh mallarda Oretlci fiyatlarindak giiglt artis efflliminin ig talep kosullarndaki gérece olumiu seyrin de
desteffiyle kisa siire zarfinda tliketici fiyatlarina neredeyse tamamen yansidifi degerlendirimektedir. Bu dnemde Islenmis gida
fiyatlan yilksek bir oranda artmig, grup flyatlan Ozerinde ¢i§ st referans flyat ayarlamasinin ve birikimii girdl maliyetierinin
yansimalari izlenmigtir, Atalet e§iliml glicli olan hizmet grubunda, 2021 yili sonundan itibaren gl¢clenen fiyat artiglan dérdined
geyrekte bir miktar yavaglamigtir, Akaryakt flyatlanindakl ddsls ulagtirma hizmetleri fiyatlarint olumiu ySnde etkilemistir. Kira
artigi bir dncekl geyrege kiyasla yavaglamakla bitlikte ylksek seyrinl korumustur. Gida enflasyonundaki goérlinGme paralel olarak
yemek hizmetlerinin stirtikled|}i lokanta-otel grubunda ise fiyat artisi bu d3nem bir miktar glglenmistir.

Graflk 2.4.3: B va € Endekalar? Graflk 2.4 4: Toroed Enflasyon Grafik 2.4.5: B Encele Alt @ruplan
(Mevsimsaliiktan Anncinfmes, Aviik % Gistergeled SATRIM* ve Medyan** {Mevsimsailikten Annd:nimig, Avik %
Degigir) (Aylk % Degigim) Do)
omuwe Hizmat
B o e SATRIM v Methyan anm Tamal Mal
- s iy Gudla®

lag
?

* SATRIM: Mawtineialifiten oo ifadahiveg varlads * |glanmig pite gruburils mavlsdal and
hesapiboan budanong ortslama eafidyen. Desksnrnamaktachr.

Ener]i yillik enflasyonu uluslararas! ener]l flyatianndaki dlisiist) takiben yavaslamaya devam etmistir. 2022 yilinin [kinci yanisinda
oldukca yavaglayan yurt ici enerjl fiyatlan artisi, yilin ilk geyrefiinde de iimh bir seyir izlemistir. 2022 yil aralik ayinda ortalamada
81 ABD dolan dilzeyinde olan ulusiararasi Brent tipl ham petrol fiyatlar, mart ayini ortalama 79 ABD dolan seviyesinde
tamamlamigtir. Tdrk lirasi da bu ddnemde ABD dolan karsisinda istlkrarli bir seyir izlemigtir. 58z konusu gelismeler] takiben
akaryakt fiyatlanndaki artis gérece thmh olmustur. 2022 yili son ceyrefiinde RusyaUkrayna Savag! Oncesi seviyelere gerlleyen
uluslararasi enerfi fiyatlar, diisds egiliminl yilin Ik geyreginde de korumustur, Bu gdrinimde, Avrupa’da daha bellrgin olmak
Uzere, stoklarin seyr! ve liman hava kogullarinin etkislyle Snemll dlgOde gerlleyen dogfal gaz flyatlan dne gikan kalem olmus, bunu
uluslararasi kbmr flyatlarindakl belirgin gerl ceklime takip etmigtir. Bu gelismeler dogrultusunda, yurt iginde tOketicl dofal gaz
ve kdmr flyatlan gerilemistir. Elektrlk flyatlan [k ceyrekte yatay seyrettikten sonra, bu kalemde nisan ayinda Indirime gidilmistir,
Differ taraftan, sebeke suyu fiyatlarinda gdrdlen artiglar enerfide daha olumiu bir gorlinim0 simrlarmighir. Bu gellsmeler
sonucunda, ener]l yillik enflasyonu nisan ayi itibariyla ylizde 21,19’a gerllemis ve ana gruplar arasinda yillk enflasyonu en fazla
ditss kaydeden harcama kalemi olmugtur.
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Enflasyonun Bellrleyiciler!

Tark liras: Istikrarl seyrini sirdUrmistUr. Nominal sepet kur 2023 yili ilk ceyregtinde Tiirk lirast kargisinda yizde 2,4 lle simirh bir
sekilde ylkselmlstir, Déviz kurunda g8zlenen ilimli seyrin ceyrek boyunca devam etmeslyle ddnemilk oynakhk dilsils kaydetmistir.
Tark lirasinda hakim olan grlindm kilresel emtia fiyatlarindaki gerileme lle birleserek mallyet y8nl0 baskiarin hafiflemesini
salamigtir. Bu gdritnOmle uyumlu olarak, kura duyarih@ yaksek olan gruplarda fivat artiglar daha smirh gergeklesmis ve genel
enflasyon gbriindima bu durumdan olumlu etkilenmistir,

Grafik 2.4.10: Sepet Kur* (Ceyreidik % Degisim)  Grafik 2.4.11: Tketicl Enflasyonu
Baklentileri* (%)
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Kaynale TCMB, Kaynak: TCMB.
* ABD dolar va surc et ajwriid. * TCMB tarafindan resl sektdr va finansal saktsr

wmaliclerl lie profesyonstiarden olugan katbmeilara
uygulanar Plyasa Katkmalan Anketi verileridir,

Enflasyon beklentilerinde eyilll ayinda baglayan ditsils efllimi ocak avi He birlikte yerlnl yatay bir gbriintime birakmigtir, Nisan ay
Piyasa Katilimeilan Anketi verilerine gére 12 ay sonrasina lliskin enflasyon beklentlsi bir 8nceki Enflasyon Raporu ddnemine kiyasla
0,58 puan yukari ydnli glincellenmig ve yiizde 31,02 clmustur, 24 ay sonrasina Hliskin enflasyon beklentisi 0,36 puan artigla yOzde
17,54, 5 il sonrasina {liskin enflasyon beklentis! Ise 0,36 puan yiksellsle yilzde 9,03 olarak diglilmistr. 12 ay sonrasi TUFE
enflasyon beklentis sorusuna verilen yanitiardan elde edllen dagilim, ylzde 20 lle 40 arasinda genls bir dafilim gdstermekte ve
gelismelere gbre cok hizh deisim gbsterebilmektedir. Meveut Rapor ddneminde, dogfal gaz basta olmak tzere uluslararast emtia
fiyatlarinda g&zlenen imh seyir ve Istikrarli kur ile birllkte temel mallarda vayiim endeksl ocak ayinda yilkseldlkten sonra takip
eden aylarda dlisls g8sterirken hizmet sektdriine yanellk yayiim endeksinin ylksek seviyesini korudugu [zlenmigtir, Asgar dcret
dizenlemesl, gida fiyatlarindaki artiglarin yemek hizmetlerine yansimasi ve geriye dénik dénemsel fiyat uyarlamalan, hizmet
sektbriinde flyat deffigtirme sikligmda daha olumiu bir gbranimo simrlayan ana unsurlar olarak ne glkmigtir.

Kaynak: TCBM - Enflasyon Raporu 2023-If {04 May:s 2023
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6.3.  FAIZ ORANLARI VE KREDILER

TCBM Enflasyon 2023-! Genel Degerlendirme Raporuna gbre;

Bankacilik  sektorinde  ortaya  grkan rafik 2.1.3: Kirasel Enfiasyon® (niic % Grafik 2,1.4: Gellpmakee Clan Oficalards
kinlganhklar nedenlyle gelismis Olke merkez  Dediem) ma’.:;‘mamumr.m-rnmum
bankalan poiitika faizlerinl artirsa da politlka e

metinlerinde daha iimii bir sbylem terclh etmlg et el

ve finansal Istikran korumaya ybBnellk thk?ﬁhﬁdml

destekleylel polittkalar uygulamglardir. Mart
ayinda ABD’de 1ki bankanin iftasi ve bu lflasiarin
kiiresel Bigekte yansimalar nedenlyle gelismis
Glke merkez bankalannin, flyat Istikran ve
finansal Istlkran birllkte g&zeten bir politika
bilegimine ybneldikler! izlenmistir. Amerlkan
Merkez Bankasi, mart ayinda politika falzini bir
Onceki Enflasyon Raporu  dénemindeki
beklentilerin altinda belirleyerek 25 baz puan
yikseltirken gelecek dénemlere dair faiz karar) ydnlendirmesinde daha ilimli bir sdylem tercih etmigtir. Avrupa Merkez Bankasi,
mart ayindaki toplantisinda politika falzini 50 baz puan artirirken gelecek dénemlere dair falz karan yénlendirmesini igeren
cOmleyl karar metninden gikarmis ve 2023 yil mart ayindan itlbaren varlik satin alim programinin 8igtild ve 8ngbrilebllir bir hizda
dagdrilecegi lletigiminl tekrarlamigtir. Gte yandan, Japonya Merkez Bankast orta dBnemde enflasyon hedefine ulasmak amaciyla
politka falzinl degistirmezken tahvil alim programlanna devam etmektedir. Cin Merkez Bankasi politika faizinde defislikiige
gitmemls, reel ekonomiyl ve finansal Istlkran desteklemek amaciyla hedefi poiitikalar uygulamaya devam etmistir, Gellsmekte
olan Olkelerin gofunda ise tdketicl enflasyonu hedef tolerans aralifinin disinda olmaya devam etse de bu ceyrekte faiz artis hizlan
Gnemll Siglide yavaglamugtir.

Gelismls llkelerde artan finansal riskler sonucunda gellsmekte olan llkelerden portfdy cikigi olurken nisan ayinda risk Istahinin
toparlanmastyla gellsmekte olan ilkelere tekrar portfdy girislerl gazlenmistir. Ocak ve subat aylarinda finansal kogullara dalr
lyllesen beklentl lle gellsmekte clan Glkelerin hem hisse sened| hem borglanma senedl fonlarina girigler devam etmigtir. te
yandan, mart ayinda gelismls [lke ekonomilerinde artan finansal riskler sonucunda finansal plyasalardaki oynakhklar artmis,
gellsmekte olan tlkelerden portfy cikiglan géizlenmistir. Nisan ayinda ise finansal galkantimin durulmasi ile risk Istahi ylikselmis
ve portfdy glriglerl gerceklesmistir. OnOmilzdekl ddnemde, Jeopolitik gellsmelerin seytl, kiiresel finansal plyasalardakl gelismeler
ile gelismis tlke merkez bankalarnin para politikalanna liiskin bekleyisler kiresel risk Istahi ve portfby hareketlerl Uzerinde etklli
olmay sirdlirecektr.
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Yilin Itk ceyreginde benzer Ulkelere kiyasla dOsOk seviyelerinl sOrdiiren Tark Hrasinin kisa vadell opsiyonlanin ima ettifl kur
oynakiiginda nisan ay ftlbanyla artis gdzlenmis, buna karsin kur seviyes! Istikrarl seyrini korumusgtur. ABD dolar endeksinin
gerilemeslyle gelismekte olan Qlkelerde opsiyonlann ima ettigi ddviz kuru oynaklikian istikrarl seyretmistir, Tark lirasinin kur
oynakiif yilin ilk ceyrefinde benzer Glkelere kiyasla olumlu performans sergileyerek oldukga dlstik seviyelerinl strdiirmQstir.
Nisan ayinda Ise kisa vadell opsiyonlann ima ettl§l kur oynaklifinda arty gdzlenmis, buna kargin kur sevlyes istikrarl seyrini
sOrdirmUstlr. TCMB’nin menkul kiymet tesisi, likidite ve teminat y8netiml uygulamalarinin olusturduiv yapisal talebin de
etkisiyle 2022 yihnin fkinci yanisindan lttbaren tiim vadelerde bellrgin oranlarda gerileyen DIBS getirilerl subat ayindan sonra bir
miktar artis kaydetse de disUk seviyelerinl korumustur.

Yilin lk geyreginde kredllerdeki artig bireysel Graffic 2.2.5: Krad] Bliylmaest {13 Haftalik Grafiic 22.& Kred| TOrlre GBre S0ylme
kredller 8nctilOjinde hizlanmistir. 2022 [ ‘ririTis BGyOme, K Eiinden ool T
yibimin [kincl ¢eyreginde anl bir ivmelenme =Eln&| J——— JE——
gisteren ticarl kredl blylmes|, hayata e B ~Ihaiya —Tag (Sol Eisen)
gegirilen makrolhtlyati tedbirlerin etkisiyle €00
Oglned geyrekte hiz .kesmig, yilin son 452
geyrefinde Ise imh bir seyir [zlemistir.
Mevcut Rapor dbneminde Ise yabanc para Wg

-100

kredilerdeki disds egllimi sQrerken TL ticari
kredllerdeki biyiime glclenerek devam
etmistir. [htiyag kredisi ve bireysel kred
kartlan &ncliftnde bireysel kredilerdeki glicili artis afilimi sOrmastir. Reeliestiriimig kred! degisimlerine bakildifinda ise firma
ve bireysel kredilerin uzun ddnem ortalamalarinun {zerindeki seyirlerini strdrdtkler! gérQlmektedir. Banka Krediferl Egilim
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Anketl'ne gbre 2023 y ikinci ceyregiinde kredi standartlarinin genel olarak aymi kalmasi ve ticari kredi tzlebinin gliclenmesl
beklenmektedir.

Grafik 2.2.7: Kred| Degigimi* (4 Haftahk Ortalama, Kur Etkisinden Arindinlme, Reel, Standart Deger)

e Firmid o Tiiketicl = Tiiketlcl ve Kradl Kart
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Kaynalz TCMB.

* Kur etfdsinden anndinimis hatalik kred| degizimien firma kredBer igin Vi-FE, tokatid kradileri igin TOFE kullarslarak

reeliegtiimigtir. Haftalik rest degigimiar standardize ediidikten sonra -haftalik ortalama alinmigtr. Serilerin artalama ve

standart sapmaian 20062019 ddnem| eses alnarak hesaplanmestr,
Hedefll kredi politika adimlan lle lhracat ve yatirim krediler| ife KOBI kredilerinin TL ticarl krediler igindekl pay: yliksak seviyelerini
korumugtur. TCMB fonlama faizinde gerileme devam ederken mevduat falzlerinde artis gbzlenmigtir. Kredi faizlerinin 2622 yilinin
Ikinel ¢eyreginde politlka falzinden ayrismasi izerine parasal aktarim mekanlzmasinin etkinligini desteklemek amaciyla atilan
adimlarin sonucunda belirgin bicimde politika faizine yakinsayan ticarl kredi faizler! iliml seyrini sirdOrm0stdr. Tasit kredis! faizier]
yatay bir seyir izlerken ihtlyag kredisi faizleri artmig, konut kredisi faizleri 1se bir miktar gerilemistir. $te yandan, Liralagma Strate)is!
kapsaminda kredllerin potansiyel blylime ve cari dengeyi desteklemesi amaciyla atilan hedefli kred| politika acimlari sonucunda,
2022 yihind2 8nemll dlgitde artan yatirim ve Ihracat kredileri lle KOBI krdilerinin toplam TL ticarl kredller Igindeki pay yilksek
seviyelerinl korumugtur.
Kaynak: TCBM - Enflasyon Raporu 2023-11 |04 Mayis 2023
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6.4,  GAYRIMENKULSEKTORL

Gayrimenkul SektSrlindek] Gallgmeler;
% Tilrkiye Ingaat Sektsri:

Depremin BSlgesinde Yenlden imar/Ingaat Maliyet! 70,8 Milyar Dolara Yukseldl

T.C. Cumhurbagkaniif Strateji ve Blitce Bagkaniifi hazirladii kapsamh rapor iie deprem bblgesindeki kayip/ihtiyag ve mallyet
verilerini agiklamigtir. Rapor 6 Mart 2023 tarthine kadar yapilan hasar tespitierine dayanmaktadir. Raporda yer alan verllere gire
deprem bdlgesindeki yeniden imar/Ingaat Islerinin maliyeti 70,8 milyar dolar olarak hesaplanmigtir. Yeniden Imar/ingaat ihtlyaci
4 ana grupta toplanmaktadir. Bunlardan Ikl konut, igyerl, tanm binalart ve turizm binalarinin yeniden ingas! ve onanimidir. Bu
grupta yer alan konutlar kcin yeniden inga maliyeti 54,7 milyar dolar olarak hesaplanmigtir. Isyerlerinin yeniden Ingasi igin 2,0
milyar dolar ve binalarin onanmi igin de 0,7 milyar dolar maliyet 8ngérilmistlr, Kamu binalan Ikinci grubu olugturmaktadir.
Belediye binalari lle effitim ve saglik binalannin yeniden Ingasi ve bakim/onarimi kgin toplam mallyet 8,2 milyar dolardir. Altyap
hizmetleri I¢in gerekli olan yeniden inga ve onarim maliyeti 5,23 milyar dolardir, Yeni yapilagma Icin alt yapi/su/kanalizasyon Inga
mallyet] 2,65 milyar dolar olarak hesaplanmistir. Ulagtirma sektrindeki onarim/bakim maliyeti ise 1,69 milyar dolardir. Toplam
yeniden imar/inga/onanim mallyeti 1,38 trllyon TL veya 70,8 milyar dolar olarak 8ngdrilimektedir,

Deprem bélgesinde faallyet gdsteren Imalat sanayl de depremden etkilenmistir. Sanayl ve Teknolojl Bakanli# Girighmel Bilgi
Slstem! verilerine gdre depremin yagandi@i tarihte 11 lide faallyet gésteren Imalat sanayl firma sayis1 47.581'dir. Bunlarin 42.789'u
mikro Isletme, 3.676's1 kigik Slgekli isletme, 77%u orta 8lgekli isletme ve 314’0 Ise blylk Blcekli isletmedir, 11 ilde toplam 38
organize sanayl bSlges| ve 116 adet kiiglik sanayl sitesi bulunmaktadir. Deprem sonrasinda Sanayi ve Teknolo]l Bakanhg 11 ilde
kapsamli bir anket agimasi yaparak Imalat sanayindeki hasar tespitini yapmigtir. Buna géire bSlgedekl imalat sanayinde toplam
8,2 milyar dolar veya 154,74 milyar TL tutarinda hasar tespit edilmistir. Hasarin 58,3 milyar TL’si bina hasar), 37,6 milyar TL'si Ise
makine ve ekipman hasaridir, Stok hasari da 36,57 milyar TL olmugtur.

Ingaat sektdrli gliven endeks yenl yile nemill bir artig e baglamg, subat ayinda Ise deprem etkis! lle simrli Siciide gerllemisti.
Endeks 2023 Mart ayinda Ise bir &nceki aya gbre 1,5 puan ylkselmistir. Segimler 8nces! sektore ydnellk olarak agiklanan destekler
lle deprem bdlgesinde Ilan edilen imar faallyetlerinin yaratacag katki ingaat sektériinde glvenl olumlu etkilemistir. Depremin
yarattifa llk sokun atfatilmaya baglandii gériiimektedir. Bununia birllkte deprem b8lgesindeki Ingaat faallyetlerinin finansmani ve
daifilimi glivene ySnelik etkide belirleyicl difer unsurlar olacaktir,

Mevcut Isler seviyes! yenl yila mevsimseliige ramen artig lle baglamigt:. Mevcut Ingaat isleri seviyesl subat ayindan sonra mart
ayinda da Bnemii bir disds gdstermistir. Mart ayinda meveut Isler seviyes bir &nceki aya gbre 3,6 puan azalmistir. Mevcut Isler
seviyes! mart ayinda daha ¢ok depremin yarath etki alinda kalmighr. Depreme dayaniklilik konusu yeniden dne gikmaktadir ve
tUm Islerde nceilkil talep kriter| olacaktir. Bu nedenle yenl ig baslangiclarinin duragianlastid ve biten islerin de etkislyle meveut
Ingaat Igler] seviyesinin azalmakta olduju gériiimektedir. Bu eBilim bir sQre daha devam edecektir.

Alinan yeni I3 siparigleri yeni yila hizli bir artis Ile baglamis, subat ayinda depremin etkisi lfe bir 8ncekl aya giire 1,6 puan azalmigti.
Mart ayinda Ise alinan yenl ingaat Isler] seviyesi 0,5 puan yilkseimistir. Yeni alinan s sipariglerinde belirieylci depreme dayanikhilik
olarak 8ne ¢ikacaktir. Bu nedenle Snlimlizdeki dSnemde yenl alinacak Is siparislerinde kademeil ve sinirl artrs olacaktir.

Ingaat malzemeleri sanayl tretiml 2022 yili Ik ceyrekte ylizde 4,4, [kincl ceyrekte ise yOzde 2,1 oraninda artis gdstermistl. Insaat
malzemelerl sanayi lretiml O¢linclt geyrekte ylizde 3,3 ve dérdOnci) geyregiinde ylzde 3,4 daralmist. Bu geyrek dbnem
gergeklesmeler! ardndan ing2at malzemeler! sanayl Gretiml 2022 yili genelinde sadece yiizde 0,2 artis gistermistir. Sanayl Gretiml
2022 ythimn Ikincl yansinda daraima egllimine girmist. Ic taiep gbrecell olarak devam ederken dis taleptekl yavaslama yilin ikinel
yarisinda dretimde daralmaya yol agmisti. 2023 yihnin ilk ayinda Ise Ingaat malzemelerl sanayl Uretimi gegen yilin ocak ayina gére
yiizde 12,2 artrmigtir, 2022 Ocak ayinda yasanan enerji kusintis nedenlyle Oretimde gerilameler yaganmigsti. Bu nedenle ocak ayinda
Uretimde kuwvetli bir baz etkisi olusmustur. 2023 Ocak ayinda 18 alt sektSrde Uretim gecen yin ayni ayina gdre artarken, 4 alt
sektdrde Gretim gerllemistir. 2023 Ocak ayinda en ylksek Uretim artisi yizde 58,0 lle hazir betonda, yizde 51,2 lte metalden kapi
ve pencerelerde gergeklesmigtir, Tufla ve kiremit Uretimi yiizde 37,2, shsap Ingaat malzemeler GOretimi ylizde 24,2 ve plastlk
ingaat malzemeler| liretimi Ise yOzde 31,4 artmighr. lzleyen 9 sektérde Giretim artigi gift haneli gergeklesmigtir. Uretimde gerlleme
yaganan alt sektdrler Icinde demir celik Ingaat Uriinlerinde {retim ylOzde 8,2 dilgmdlstOr.

2023 yih ocak ayinda ingaat malzemelerl Ihracati gegen yiln ocak ayina gdre ylzde 6,3 gerflemis ve 2,24 milyar dolar olarak

gergeklegmigtir. ihracat 2022 yihnin son d&rt ayindaki gerilemestni yenl yilin Itk ayinda da stirdiirmiistar. 2023 yili ocak ayinda son
12 ayin en diigilk aylik Ihracat: gerceklegmistir. [hracat pazarlanmizda Ingaat sektdrlerinde yasanan kil¢lime nedeniyle Insaat
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malzemeleri ihracati gerlleme siirecinde kalmaya devam etmektedir. Zayif Euro-dolar paritesi lle emtia-metal flyatlarmndaki
gerilemeler de [hracatta dlsilse yol agan diger nedenlerdir.

2023 yih ocak ayinda yiiksek ithalat artist sirmiistir. Ocak ayinda Ingaat malzemeler! ithalat gegen yilin aymt ayina gbre ylizde
22,7 artarak 892 milyon dolar olmustur. Ocak ayinda yine yOksek aylik Ithalat gergeklesmistir. Ingaat sektdrilne verllen destekler
lle ingaat faallyetlerinde hareketlilik beklenmektedir. Buna bagth olarak yiiksek ithalat artii siirecektir.

Ingaat maizemeleri villik (son 12 ayitk} Ihracati 2022 agustos ayinda 34,73 miltyar dolar lle en ylksek seviyesine gikmis, ardindan
yilin son dért ayindaki gerileme lle yillik ihracat 33,74 milyar dolar olarak gergeklesmistl. 2023 yilimin ilk 2yinda ise yillk Ihracat
ylzde 0,5 azalarak 33,59 milyar dolara Inmistir. Yeni yilda Ihracat pazarlarindaki durguniuk le déviz kurfarinda yasanan duraganlik
Ingaat malzemeleri sanayl thracatini olumsuz etkilemigtir.

Ingaat malzemeleri Ithalat: 2022 yilinin tamaminda artis egilimi Iginde olmugtu. 2023 Ocak ayinda da ithalat artigi sGrmisttie. Buna
bagh olarak yillik ingsat malzemeleri ithalat ocak ayinda ylizde 2,6 artmig ve 10,64 mllyar dolar olmustur. Déviz kurlarindaki
duraganhik ithalatin cazibesini artirmaktadir. Bazi Ithal Orlinler yurtigl fivatlara gére avantajli gelmektedir. Insaat sektdriinde
deprem afetl sonrasi |5 beklentilerindek! artis da Ithalati destekleyacektir.

Kaynak: Tarklye imsad Ayilk Sektér Raporu — 2023 Mart

Ingaat Mallyet Endeksl, Mart 2023
Ingaat maliyet endeks! yillik %60,70, aylik %2,16 artt
Insaat mallyet endeksl, 2023 yill Mart ayinda bir 8nceki aya gbre %2,16, bir ncekl yilin aymi ayina gére %60,70 artti, Bir Sncek!

aya gbre malzeme endeksi %2,31, Iscillk endeks! %1,76 artti. Ayrica bir 8ncekl yilin ayni ayina gbre malzeme endeks! 948,21, Ischlk
endeksi 9%105,09 arttr.

Ingaat mallyet andeks yilik deglgim orani (%), Mart 2023
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Bina ingaat mallyet endeksl yillik %62,94, aylik %2,04 artti
Blna ingaat: mallyet endeksl, bir ncekl aya gbre %2,04, bir 8ncekl yilin ayni ayina gdre %62,94 artty. Bir Sncekl aya gbre malzeme

endeks! %2,18, iggliik endeksl %1,68 artti. Ayrica bir 8ncek yilin ayni ayina gdre malzeme endeks] %50,49, Isgiilk endeks! % 105,16
artti.
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Bina Ingoat: mallyet endeksi yillik degjlgIm oran: (%), Mart 2023
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Bina digi yapilar I¢gin ingaat mallyet endeksl yillik %53,57, aylik %2,54 artt:
Bina digi yapilar Igin ingaat mallyet endeksl, bir $ncek! aya gdre %2,54, bir 8nceki yilin ayni ayina gbre %53,57 artti. Blr 8nceki aya

gtire malzeme endeksl 92,71, isclllk endeksi %2,06 artti. Ayrica bir 8nceki yilin ayni ayina g8re malzeme endeksi %41,27, Isgliik
endeks| %104,83 artt:.

s Konut Sektiéird:
Konut Satis Istatistikler], Nisan 2023
Tarkiye genelinde Nisan ayinda 85 bin 652 konut satilch
TOrkiye genelinde konut satiglan Nisan ayinda blr 8nceki yilin ayti aytna gbre %35,6 azalarak 85 bin 652 oldu. Konut satiglarinda
Istanbul 13 bin 944 konut satigi ve %16,3 lle en yiksek paya sahip oldu. Satig sayilarina gre [stanbui'u 10 bin konut satisi ve %11,7

pay lle Ankara, 4 bin 960 konut satisi ve %5,8 pay lle lzmir izledl. Konut satig sayisinin en az oldugiu iller sirasiyla 22 konut Ile
Ardahan ve Hakkarl, 53 konut lle Bayburt oldu,

Konut satigi, Nlsan 2023
(Adel)
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Konut satiglan Ocak-Nisan ddneminde %18,6 azald

Konut satiglan Ocak-Nlsan déneminde bir 8ncekl yilin ayni dénemine gére %18,6 azaligla 368 bin 867 olarak gergeklest!.

Ipotekil konut satiglar 21 bin 769 olarak gergeklagt]

Turklye genelinde ipotekli konut satiglan Nisan aymda bir 8nceki yihn ayni ayina géire %32,0 azalis géstererek 21 bin 769 oldu.
Toplam konut satiglar: icinde Ipotekll satiglarin pay! %25,4 olarak gerceklestl. Ocak-Nisan dSneminde gergeklesen Ipotekil konut
satiglan  ise bir Oncekl yiin  aym  ddnemine gbre %19,7 azahgla 80 bin 591  oldu

Nisan ayindakl ipotekil satiglarin 7 bin 388'; Ocak-Nisan d&nemindeki ipotekil satislann ise 25 bin 552'sl ilk el satis olarak
gergeklestl.

Difer sati tiirleri sonucunda 63 bin konut el deglstird!

Tirklye genelinde diger konut satiglan Nisan ayinda bir 8nceki yilin ayni ayina gdre %36,8 azalarak 63 bin 883 oldu. Toplam konut
satislan Iginde diger sabiglarin pay %74,6 olarak gerceklegtl. Ocak-Nisan dneminde gergekiesen diger konut satiglar Ise bir 8nceki
yilin ayni dénemine glre %18,3 azaligla 288 bin 276 aldu.

Satig gekilna giire konut satigi, Nisan 2023

(Adet)
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= Ipoteidi satigiar == Difjor subglar

itk el konut satig sayis) 26 bin 952 olarak gergelkdest!

Tirklye genelinde Ilk el konut satis sayisi, Nisan ayinda bir 8nceki yilin ayni ayina gére %26,0 azalarak 26 bin 952 oldu. Toplem
konut satiglari iginde flk el konut satiginm payi %31,5 oldu. Ik el konut satiglan Ocak-Nisan d8neminde Ise bir Snceki yilin ayni
d8nemine gdre %15,3 azalisla 110 bin 859 olarak gergeklest!.

ikinci ol konut satiglarinda 58 bin 700 konut el defistindl
Tirkive genelinde Ikincl el konut satiglari Nisan ayinda bir 8ncekl yilin ayr ayina gére %39,3 azalis gistererek 58 bin 700 oldu.

Toplam konut satiglan icinde Tkinci el konut satisinin pay: %668,5 oldu, Ikincl el konut satislan Ocak-Nisan d3nemihde Ise bir 8ncekl
yilin ayni ddnemine gire %199 azaligla 258 bin 8 olarak gerceklegt!.
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Satig durumuna gtire konut satigi, Nisan 2023
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Yabancilara Nisan ayinda 2 bin 557 konut satisi gergeklegt!

Yabancilara yapilan konut satislan Nisan ayinda bir &ncekl yilin ayni ayina gore %60,3 azalarak 2 bin 557 oldu. Nlsan ayinda toplam
konut satiglan Iginde yabancilara yapilan konut satiginin pay %3,0 oldu. Yabancilara yapilan konut satiglarinda llk sirayr bln 24
konut satigi ile Antalya alch. Antalya'yi sirasiyla 792 konut satisi fle Istanbul ve 186 konut satigi lle Mersin 1zledi.

Yabancilara yapilan konut satige, Nisan 2023
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Yabancilara yapilan konut satiglar: Ocak-Nisan déneminde ise bir dncekl yilin ayni dBnemine g&re %35,1 azalarak 13 bin 483 oldu.
Olke uwyruklanna gore en gok konut satis Rusya Federasyonu vatandaglanna yapild

Nisan ayinda Rusya Federasyonu vatandaglan Turklye'den 817 konut satin aldi. Rusya Federasyonu vatandaglanni sirastyla 377
konut lle ran, 136 kanut [le Ukrayna ve 124 konut ile Irak vatandaglari izled!.

Kaynak: TOIK = Konut Sotis Istatikler] — Nisan 2023 — 16 Mayis 2023
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Konut Fiyat Endeks! (KFE)

2023 yi Mart ayinds bir 8nceki aya géire yizde 5.4 oramunda artan KFE, bir Bneeld yilm ayme ayina gire
nominal olarsk wilzde 1328, reel olarak ise ylzde 55,4 oramnda artmegter.

e e i
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i T ey
R gy, St |
Y

Tablo 1* : Konut Fiyat Endeksler! (2017=100) ve Birim Fiyatiar

Konut Yon! Konutier ~ YeOI OUTRYAN gy, e
FystEndeksi  FiyatEndelal  “omter Py (T/mA»
Endeksi
eV AO9,3 8339 79,5 TS
. mk (%1328) (%134,3) ™%132,1)
Sk e 7227 az7,1 17,0
[T (%127.3} (%1309 (%125,0) Ecrc iR
785,2 9959 7702 160358 &
"‘f}:‘ (%1352) 314200 (1353) o,
8493 950.7 8343
»L-A %1334} %137.2) ®132.7) 255606 8

= —al

Adiysman, Malatys, Hatay, Kahramanmarag va Osmaniye lletinda deprema bajjli olarak vari sayinu yatersiz olmas nadanivie
£i% konusu illerda 2023 Subat va Mart ays sndeksleri sabit kabul edilmigtir.

*Konut Flyat Endeksi, Yen! Kanutlar Flyst Endeks] ve Yani Olmayan Konutiar Fiyat Endeiz], hasaptama yontemi gerefincs, farkh
arnakiem ve fardi tabaka yapim kullandarak Oretilen birbifinden bafimee endekslerdir.

*4Birikn Fiyat Tabalalanne) Ortanca Fyat yontemiyie hessplanmigty.

Parantezigindaki dederier yilik ylrde dadisimlan gostermaktadir.
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Grafik 1: Konut Fiyat Endeksl (Seviye, 2017=100)

Tarkdye'dekl konutizrm kalite
etidsinden anndinimeg fyat
degigimlerinl ldemak amaayls
hesaplanan Korut Ayst Endelsl (KFE)
(2017=100), wlk Mart ayinda bir
Bnceki aya gbre ylzde 54 orninda
ariarak 809,3 seviyesinde
gergekdegmistr.
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Grafik 2: Konut Flyat Endeksl (Yillic % Deglsim)

® Nominal B Reel (TUFE e Dxeebilneg)

Bir Snceld yiiin ayru syna giire yizde
1328 oramnda aran KFE, aym
danemde reel olarak yizde 55,4
oranmda artr gistermigtir,

btanbul, Ankara ve bomirin konut
fiyst endekderndeli geligneler
dederisndiridiginde, 2023 y Mart
ayinda hir dncald aya gre, Brasiyla
4,7, &5 ve &1 oraplannda arhi
ﬁeu,mr' s el

e, istanbul
Arkira va s sradyts yGade
127,3, 135,2 ve 133,4 oranlannda
amg gostermistr.
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Kaout Fiyst Endeksl Rasmi letatistik Progran {RIP) kapsaimends yiyrilanmaldace. o
Ruaal diliscomier, h kuliandan veel cati fo uyumiu olacsk He bir dnosld ve bir soncald E
mm ssaplamada “h:nplll?:n u ; gokiide Bgik 3y he bir wa bir alann

Kaynak: TCBM / Konut Flyat Endeksi / Mart 2023
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7.  GAYRIMENKULLN CEVRESH ILE (bGiLi BILGILER

7.1 KONUMU, OZELUKLERI, CEVRES

Ankara, Tarklye'nln bir lil, bagkent! ve en kalabalik ikincl sehrl, NOfusu 2022 itibarryla 5.782.285 kisidir. Bu nlfus; 25 lice ve bu
ligelere bagh 1425 mahallede yagamaktadr. Il genelinde niXfus yoBunlugu 215'tir. Cografl olarak Tlirkiye'nin merkezine yalan bir
konumda bulunur ve Bati Karadeniz Bilgesi'nde kalan kuzey kesimler! harig, biylk balim( l¢ Anadolu Bdigesi'nde yer alir.
Y0z3lgUmU olarak lilkenln fgiincl biyik illdir. Etrafi Bolu, Cankri, Kinkkale, Kirsehir, Aksaray, Konya ve Eskisehir flleri lle cevrilidir,
Ankara'nin bagkent llan ediimesinin ardindan (13 Ekim 1923} sehir hizla gellsmig ve giniimizde Tirklye'nin Kincl en kelabalk Ii
olmustur. Tdrklye Cumhuriyeti'nin Itk yillarinda ekonomisi tanm ve hayvanciliga dayanan llin toprakiarinin yarist hal3 tarim amagl
kullaniimaktadir. Ekonomlk etkinltk blyik oranda ticaret ve sanayiye dayalidir. Tanm ve hayvancilifin agirl Ise giderek
azalmaktadir. Ankara ve clvanndaki gerek kamu sektirli gerek Szel sekttr yatirimlari, bagka lllerden bylk bir nufus g8clind tesvik
etmistir. Cumhurlyetin kurulugundan glinGmize, nilfusu Glke nifusunun iki kati hizda artmigtir. Niffusun yaklagik dértte Ogl
hizmet sektbril olarak tanimlanabllecek memurlyet, ulasim, haberlesme ve ticaret benzeri Islerde, dértte birl sanayide, %2'si Ise
tanm alaninda galigir. Sanayl, 8zelllkle tekstil, gida ve Ingaat sektérlerinde yofunlasmistir. GOnlim{zde ise en cok savunma, metal
ve motor sekiSrlerinde yatinm yapiimaktadir. Tirklye'nin en ¢ok sayrda Oniversiteye sahlp Il olan Ankara'da ayrica, Oniversite
diplomali kigt orant Olke ortalamasinin Ikl katidir. Bu egitimil niifus, teknolojl afirlikl yatinmlarin gereksinim duydugu I5 gictind
olusturur. Ankara'dan otoyollar, demir yalu ve hava yoluyla Torkiye'nin diger sehirerine ulagilir,

Ekonoml: Ankara niifusunun dbrtte (g0 hizmet sektdrtinde cahisir ve bu sektdr llin gayrisafi hasilasinda en bliylik paya sahiptir.
Sektdrin bu kadar gelismesinin nedeni, gbcle gelen niifusa Istihdam saglayacak kadar biiyk sanayinin bulunmamasidr. I, Tarklye
gayrisafi milit hasifasinin %9'una sahiptir. Gikenin toplam vergl gellrlerinin %12'sl, bitge gelirlerinin %12,3'U buradan toplamr;
buna kargilik ilin Glke bitgesinden aldif pay %6,4't0r. 2006 yilinda Ankara blitge vergi gelirlerine 16,5 milyar TL, toplam biitge
gelirlerine de 21,1 milyar TL katkida bulunmusg, biitgeden Ise 11,3 milyar TL pay almistir, 2001 yili Itibariyla gayrisafi yurt ici
hasilasivin Ankara'va diigen lasminin %45' ticaretten, %23'0 ulastirma ve haberlesmeden, %140 deviet hizmetinden
kaynaklanmaktaydi. Pricewaterhouse Coopers’in “Dlinyada En Biylk Sehir Ekonomilerl Hangllerl ve Bu 2020 Yinda Nasil
Degiyecek” raporuna gbre diinyanin en bilyiik 100 kentl arasinda 2005 yilinda 94. olan kent, 2008'de 80. siraya yerlegmistir. llin
2020 yilinda dinya kentfer| siralamasinda 115 milyar $ gelirle 74. siraya yerlesmesi planlanmaktadir. Brookings Institution ve JP
Morgan'in 2014 yili baz alinarak olugturulan, ekonomide yllkselen kentler siralamasinda Ankara 300 sehir arasinda 9. sirayr aldr.
Ankara 2013'teki listede 38. sirada yer almaktayd:.

Sanayl: Ankara llinde dzel sektdriin katma deger Igindekl payl %85'in (izerindedir. llin sanayls genel olarak kliclik ve orta boylu
isletmelerden olusmaktadir. Bunlarin %40', savunma ve tagit liretiml yapan bily(k kuruluglanin talep gésterdigl makine ve metal
alaninda Gretlm yapmaktadir, bunun ardindan gida ve tekstil sanayileri gelir. Uretim agisindan en énemli sektBrer, gida (seker,
un, makarna, siit, Igkl), tagit, makine {tanm araglar, tagit, traktdr), savas, cimento ve dokumadir {ylOnll dokuma, trikota),
konfekslyon). Aynca tarim ilaglari, mobilya, sekercillk ve matbaaciik da Snemlidir. Savunma sanaylsl, yaziim ve elektronlk
sektdrlerinde Ankara Tlirkiye'de bagta gelir. Ankara Sanayl Odasi'na (ASO) kayith yaklastk 3500 girket vardir. Tarklye'nin en blyDk
500 slrketinln 48'inin ASO'va bagli olmasiyla Ankara, 2008 yilinda Ankara'dan sonra Tilrklye'nin 2. sanayl merkez! sayilmaktadir.
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Ankara'da Gretimin bilyiik kismi Sincan, Akyurt, Gubuk ve 1l merkezine yakin olan lvedik lle Ortadogu Sanayi ve Ticaret Merkez|
{OSTIM) Organize Sanayl bélgelerinde gerceklesmektedir. OSTIM, Tlrklye'nin en bly0k kiclik ve orta boy sanayl dratim alanidir.
2009'da Ekonoml ve Dig Polltika Aragtirmalar Merkezi tarafindan hazirfanan bir calismaya gére, en rekabetg! [| Ankara'dir. Ankara,
"rekabetgllik” endeksini olusturan alt endeksler arasinda Insanl sermaye, yaratici sermaye ve sosyal sermaye endekslerinde Ik
sirada yer almistir. Onlversite ve d8retim Uyes! sayisinin yliksekll§l, patent ve benzeri basvurular gibl faktérler Ankara'y Bzelllkle
yaratici sermaye endeksinde TOrkiye'de birinci yapmaktadir.

Cofirafya: Ankara lll, dofuda Kinkkale, kuzeydoguda Cankiri, kuzeybahida Bolu, batida Eskisehir, glneyde Konya, gineydoguda
Kirsehir ve Aksaray ile komgudur. 1355 kilometre uzunlugu lle, tamami Terkiye toprakfan (zerinde yer alan en bdydk nehir clan
Kiziirmak Jlin dofusunu, 824 kilometre lle TOriklye'deki en blylik nehirlerden olan Sakarya Nehrl Ise, ilin batisini sulamaktadir.
Sakarya Nehri'nin kollarindan Ankara Cayl, 1| merkezinden geger. llin giineyinde ise 1300 km? ile Olkenin en blytk ikinci
g5I0[48][49], %32,4 tuz oraniyla[48) da diinyanin en tuzlu ikinci gbld[50] olan Tuz Galii vardir. Ayrica Tuz G8li'nlin de Icinde
bulundugu havza, Tirkiye'nin en biylk kapah havzasidir. Ovalik bir alanda kurulan llin yiz8l¢imdntn yaklagik %S0'sinf tanm
alanlan, %28'Int ormanlik ve fundalik alanlar, %12'sIni ¢ayir ve meralar, %10'unu Ise tarm digi arazller tegkll etmektedir. llin en
yiksek noktast 2015 m yuksekligindek! EImadag, en genis ovast 3789 km?Ilk yliz8lcima ile Polath Qvas), en byik gbl0 yaklagik
490 km?lik ylzdIgimd ile Tuz GBH'ntn il igindeki alani, en uzun akarsuyu yaklagik 151 km'lik uzunlugu lle Sakarya Nehri'nin Il
Igindek! bsldmd, en blylk barali Ise 83,8 km?'lik ylzbigtima lle Sariyar Bara]i olup, Il geneli Itibanyla 14 dogal g5l, 136 sulama
gbleti ve 11 bara] bulunmaktadir.

Ikliml: llin gliney ve orta b&limlerinde karasal iklimin soguk ve kar yagish kislar: lle sicak ve kurak yazlar), kuzeyinde ise Tirkiye'de
Karadeniz lkliminin ihman ve yagish haller! gérQOlebllir. Karasal Iklimin hikim oldugu b3lgelerde gece lle giindiiz, yaz lle kis mevsim|
arasinda &nemli sicakhik farklari bulunur. En sicak ay temmuz veya ajustostur. lideki yerine g6re ortalama en yOksek glndiz
sicakliklani 27-31° C'dir. En sofjuk ay [se ocak ayidir, en diis0k gece sicakliklari lidek yerine gére ortalama -6 la -1 *C arasindadir,
Yagislar en ¢ok aralik, en az temmuz veya agustos ayinda diger.

Bitki Ortlist: Ankara'nin [klim sartlar ve topoirafik yapis) nedenlyle, lide bitkl 8rtiisil olerak bozkir ve orman bulunur. Bozkir
bdlgelerde agag hemen hemen hig bulunmaz, bir tek akarsu kiyilarinda Igde, s830t ve kavak agaclar bulunur. Bozkirda genelde
dikenll califar ve otlar vardir. Ayrik otu, geven, sorgug otu, zerlik, katirtirnagh, yabani arpa, plisk(ilitd brom, yavsan otu, gelinclk,
papatya, hatmi, kekik, sOtlegen, ballibaba, kugsburnu ve bgtirtlen burada bulunan baglica otlar arasinda sayilablillr.

2015 verllerine g&re ilin %17,1'i ormanlarla kaph olup, ylzélgOmaniin %29,6'sim verimll ormanlar, %7,5'Inl Ise bozuk ormanlar
olusturmaktadir. Ormanlarda en gok keracam, ardic ve yer yer mese gdriiliir. llin kuzeyine dogru Igne yapraklh ormanfar
yayginlasir. Kuzey kesimlerde sangam ormanlan da gdrliimektedir. Aynca llin kuzeyinde, Bolu H simirina yakin yliksek kesimlerde
az miktarda da olsa k8knar ormaniarina rastianmaktadir. Gliney kesimde yer alan baslica ormanlar Bald licesinde yer alan
Beynam'da ve Kiire Dagi'nda yer almaktadir.

Ankara'da 1362 bitki tird dofal olarak bulunmakta olup, bunlarin 268' endemiktir. Ankara gifdeml, tikiirlk otu, peygamber
¢clcegi gibi trler ydreye Gzgldlr. Famllya diizeyinde en sik gbrllenler papatyaglller, baklagiller, bugdaygliler, turpgiller,
ballibabaglllerdir. llin adiyla anilan Ankara armudu ve Ankara gldemi, ayrica Kaleclk Karasi olarak bilinen misket dizim il diginda
da taninir.

NOfus Durumu: Ankara Ili, Ankara gehrinin bagkent olmasindan sonra hizla kalabaliklagmistir. &zel ve kamu sektsr( yatirtmian
bagkent ve ybresine younlasmis, bunun sonucu ortaya ¢ikan ¢aligma olanaklar bilytik bir niifus akimina yol agrmistir. Ekonoml,
saglik ve efiitim altyapisinin gelismislil, sug oranmin ddstk olmas, kigl bagina kamu yatinminin ve kil bagina mevduatin yiiksek
olmasi gibl nedenlerin gbcd tesvik ediyor olmasi muhtemeldir. Cumhuriyet tarthl boyunca Hlin nifusu Glke nifusunun ikl kati hizda
artmigtir. Ankara'nin nifusu higbir zaman tam olarak hessplanamaz. Memur ve dgrencller agirhkta oldugu Igin net nifus
bulunamaz, TUIK verllerine gre niifusu 5 milyondan fazla lken gayrl resmi nifusu 8 milyondur, 1927 sayiminda nifusu 404 bin
olan ll Thrkiye nOfusunun %3,2'sine sahipken bugiin 8 milyon niifus lle bu oran %6,3't0r. 2007-2008 yillar arasinca Ise niifus artig
hiz1 {%1,83), Glke nilfus artrg hizinen (% 1,32) bir buguk kat olmustur, Bu bllyimenin bagini ceken Ankara kent! aldif gBge ragimen,
2008'de Ankara'da Igsizllk oram {9%611,8} Tlrkive genel igsizilk oranina (%11,0) yakindir. Istthdam edilenlerin %72'si hizmetler,
%26's1 sanayl, %2'sl taimda galisir {bu oranlar Tlirklye iin sirasiyla %49, %27 ve %24't{r).

Ankara'nin ntfusu 2022 yih sonu itlbaryla 5.782.285 kigldir. I¢ Anadolu'da bulunan ve niifuslar azalmakta olan Corum ve Yozgat,
Ankara'ya en fazla net gtg veren lllerdir. |l ndfusunun tamamit il ve lige merkezlerinde yasamaktadir. Aynca 15.608.868 kisllik ic
Anadolu nlifusunun yaklagik yarisi Ankara llinde ikamet etmektedir.
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Sincan ligasl: Sincan, Ankara il merkezine 25 km uzakliktadir. Ig
Anadolu Bblgesi'nde Ankara lline bagh olan Sincan'in gliney, dogu,
glineydofusunda Etimesgut; kuzey, kuzeydogusunda Yenimahalle;
glneybatisinda  Polath; bati, kuzeybatisinda Ayas liceleri
bulunmaktadir.

lige dajlik alanlarla kusatiimig olup daha gok orta kesimlerde tektonlk
¢Bkiintil olan dilz alanlan vardir, Milrted Ovasi diye anilan bu alan dofu
ve batida ki fay glzglsi lle simrlanir. Kuzeydofu kesiminl Karyafd
Dagi'min bati uzantiar, dogusunu Ayag Dagi'nin uzantilan h8kimdir.
lige topraklarini Sakarya'nin kollarindan Ankara Gawi sular. Y0z28l¢tm
420 km?dir.

Ekonom!: lige Tirkiye ekonomisini gok az olarak bitkisel Oretim ve hayvancilik ile karsilarsa da burada yasayanlar calismak
amacryla her glin gehlr merkezine giderler. Ayrica ligade sanayl tesisler] ve kombinalar bulunmaktadir. ligedeki kil yataklan da
igletlimektedir. Ankara Sanayi ve Ticaret Odasi tarafindan kurulmusg olan Qrganlze Sanayl Bblges! Sincan’da bulunmaktadr.

Sincan'da 1990 yilinda yapimi tamamlanmg olan Ankara 1. Organlze Sanayl Bdlgesl bulunmaktadir, Sincan'in nOfusunun artisinda
en bllylik pay sahlbl olan Sanayl Bélgesi'nde gok sayida yurt igl ve yurt disi merkezil fabrika bulunmaktadir. Ayrica 8nceden Polath
ligesine baglh Temelll beldesinin de sonradan Sincan’a bajflanmasiyla ASQ 2, ve 3, Organize Sanayi Béigelerl ile Bagkent Organize
Sanayl béigelerl de kurulmug ve ligedekl fabrika sayisi oldukga artrmgtir,

Sincan, clvar ligelere nazaran hizmet sektdriinde ofdukea ileridedir. Civar ligeler, belde ve kByler Ihtiyaglannt Sincan merkezinden
kargilamaktadir. Ozelllkle mobllya, dayanikli ev esyalan, giyim, tekstil, egitim ve gida hizmetlerinde figenin ve clvar bigenin
aligverls merkezi konumundadir.

Sincan, Ipek Yolu'na yakin olusundan 8t0rQ tarihf caglarda 8nem kazanmistir, Asya'da da ayni ismi tastyan bazi yerlesim alanlan
bulunmaktadir. Etimolo]ik olarak bakidifinde da Sincan; "sen, canli Insanlarin yurdu® anlamina gelmektedir.

NUfus: lige baglisi olarak merkez haric olmak Gzere iige merkezine bagh; 2 dis semt (Temelll ve Yenlkent} ve 59 mahalleden
olusmaktadir. En kalabalik mahallesi 2022 sayimina gbre 44.668 niifusu clan Pmarbagi Mzhallesi'dir. Sirasiyla Mustafa Kemal,
Marasal Gakmak, Malazgirt, Tandofan, Selguklu, Plevne mahalleleri 29.839'dan fazla nifuslanyla Sincan'in en kalabahk
mahallelerinl olugturmaktacdiriar.

[lge vasfini kazanmasindan ve 1. Organize Sanayll BSlges!'nin agiimasindan sonra siirekll olarak yenl kenutlarla yapilagmas artan
balgenin nifus artiy hizi, Ankara nifus artis hizinin Ozerindedir.

Taginmazin Ulagim Baglantilar:

Deerleme konusu taginmaz, Ankara Ili, Sincan liges], Ahl Evran 0SB Mahallesl, Torkmenlistan Caddesi, No: 23 adresinde yer
almaktadir. Taginmaza ulagim Ankara Organize Sanayl Bulvan (izerinde kuzeydogu y8ninde llerlerken Sincan 1. OSB ySnine saga
déndllr ve ~900 metre lleride solda degerleme konusu taginmaza ulagilir. Konu taginmazin oldugu bdige sanayl amagh kullanimin
yogun olduiu bir bblgedir. Taginmaz Sincan ASO 1. OSB igerisinde yer almakta olup, alt yapi hizmetlerinden faydalanmaktadir.
Yakin gevresinde benzer tarzda sanayl yapilari ve bog parseller yer almaktadr.

Taginmazin Onemil Merkezlers Uzakliklan
sincan lip= Marker] : 31,80 km
Ankara Yol : 2,25 km
BArkara Metkedd H 28,90 km
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Taginmazlarin Konumu:

Degerleme konusu taginmazlar, Ankara lli, Sincan lIgesi, Ahi Evran OSB Mahalles|, Ofuz Caddesl, No:10 ve 108 (100018 ada
parsel) ve Ural Caddesl, No:20 (100029 ada 12 parsel) adresinde yer almaktadir. Taginmaz Sincan ASO 1 0SB [gerisinde yer almakta
olup, alt yapi hizmetlerinden faydalanmaktadir. Yakin gevresinde benzer tarzda sanayi yapilari ve bog parseller yer almaktadir.
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8. GAYRIMENKLILUN TANIMI

100011 Ada & Parsel

Deferleme konusu taginmaz imarin 100011 ada 8 numarali parselini tegkll etmekte olup 19.467,00 m? ylz8lgimane sahiptir.
Parsel geometrik olarak yamuk formdadir. Parselin gliney ydnden Oguz Caddesine yaklagik 172 m., bat1 ydnden Ozbekistan
Caddesine yaklasik 182 m cephesi bulunmaktadir. Kuzey yénden trafo ve komsu parsel, dofu ydnden ise komgu parsel ile simirlidir.

Parsel Ozerinde betonarme olarak Insa ediimis olup imalathane/fabrika ve Idarl bina bulunmaktadir. Parsel Ozerindekl yapilara
fligkin mimari proje bilgilerl agagidakl tabloda aynntili olarak gbsterlimistir.

Toplam Alsn

Kuliatm Hacimlear

[ Yasal/Maveut)

Bodrum Toplant, yemek salonu, bodrum
Bodrum Asma Wcler
idari Bina Zemin 4596 Showroom, 3 adet toplant odasi, wcler, danisma, girls |
1.Normal acik ofls, weler
2.Normal acik ofls, wcler
Cati Arasr acik ofls, 289 m? agik teras, wcler
Bodrum otopark, sifinak, imalathane, yemekhane, tesisat,
Imalathane 28.381 bulagikhane, servls, bay/bayan wec-dug, depo
Bodrum Asma ’ Imalathane, tesisat kati
Zemin Imalat, muhasebe, pazarlama, bay/bayan wc

Parsele girister Ofuz Caddes] Ozerinden safflanmaktadir. Parsel gevresl beton duvar Uzeri tel brglyle cevrelenmigtir.

Idar! bina girigi gliney cepheden zemin kat seviyesinden saglanmaktadir. Yerinde yapilan Incelemelerde Idari binanin kaba Ingaat
halinde natamam durumda oldugu ve yaklasik %40 insaat seviyesine sahip oldugu griiimiigtir.

Imalathane yiUkleme/bogalima kisimlan gliney yénden saflanmaktadir. Bira zeminler| sertlegtiriimis tesviye betonla kapli,
duvartar betonarme, tavanlar ise prefabrik ¢cats kirig Ozerl panel kaplidir.

100028 Ada 12 Parsel
Degerleme konusu taginmaz imann 100029 ada 12 numarah parselinl tegkil etmekte olup 9.196,95 m? ylizdlgtimine sahiptir.

Parsel geometrik olarak yamuk dikddrtgen formdadir. Parselin kuzey y6nden Ural Caddesine yaklagik 94 m., dogu ynden tall yola
cephesl bulunmaktadir. Bati ve giiney yinden 1se komgu parsel lle sinirlidir.

Parsel Gzerinde betonarme olarak inga edlimis olup Imalathane/fabrika ve Idari bina bulunmaktadir. Parsel {izerindekl yapilara
Hiskin mimarl proje bligileri ve mevecut durumdaki bilgiler agagidakl tabloda aynintil olarak gdsterlimlgtir.

Sarilip Toplam

Tarik Heifiapiem Kol Srip Hariem s
|anal)

imalathane, depo, su deposu, hidrofor odas), sifinak |

AR

1,Bodrum atopark, Imalathane, depo
Imalathane o 11.220,00 | 11.330,00 S adetofis
Zamin Imalathane
-f11/2018 LBodrum revir, pusntor, kirllftemiz scyunma odalan, we, dug, kazen dalresl, ups
Asma yemekhane, servis, haziriama, kller, su deposu, depo
- Idari Bine Zamin 1.640,00 | 2.050,00 n soyunma odalan, ofis, g.odasi
LNormal 4 adet ofis, weler, 2 adet ganal middr odas
Terns depo, we ve agik teras
Gilvenllk KulObesl Zemin - 35,00 Glvenlik Kulabesi
Callk Konstriksiyon Zemin - 250,00 Caftk Konstritkslyon
Sundurma Zamin - 80,00 Sundurma
TOPLAM 12.860,00 | 13.745,60

Parsele girlsler Ural Caddesi (zerinden saglanmaktadir. Parsel cevresl beton duvar fizeri tel 8rgliyle gevrelenmistir.

Idari bina girisl kuzey cepheden zemin kat seviyesinden saglanmaktadir. Bina dig cephesi cam giydirme ve kompozit kaplama,
zeminlerl granit kaplama, duvarlan algi siva Ozeri boyalidir.
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Imalathane girls kisimlar kuzey ve dofiu ytnden saglanmaktadir. Blna zeminleri sertlestirllmis tesviye betonla kapli, duvarlar
betonarme, tavanlar Ise prefabrik ¢at: king Ozerl panel kaphdir.

*100029 ada 12 parselde yapilan incelemelerde fabrika yapisinda asma katinda 30 m?, zemin katinda 80 m? bilylime yapildig,
idar! binamin teras katinin kapatilarak 410 m? bliylime saflandif: gdriilmdgttr. Parsel sinirlan fgerisinde de kuzeybati kisminda 80
m? alanl sundurma, gineybati kisminda 250 m? alanh gelik konstriksiyon ayrica 35 m? giivenlik kulllbesi yapiidi§i g8rillmigtir.
Toplamda 885 m? blylime yapifdii tespit ediimlgtir.

S&z konusu yapi savunma sanayi sistemine hizmet vermekte olup bu nedenie detayl fotograf cekimine Izin verilmemigtir.
B.1 EN Y| VE EN VERIMLI HULLANIM ANALIZ]

En iyl ve en verimli kullamm, bir varligin potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karl olarak ve en ylksek ddzeyde
kullanimdir. En iyi ve en verimli kullanim, bir varlifin mevcut kullanirmnin devarmi ya ad alternatif bagka bir kullanim olabilir. Bu,
bir Pazar katiimc:sinin varhk Igin teklif edecedi fiyat: hesaplarken varlik i¢in planladi@ kullanima gdre belirlenir.

Yukandaki tanimdan hareketle degerleme konusu tasinmazin konumu, bliyUkl0g0 ve meveut durumu dikkate alinarak en iyi ve
&n verimil kullanim sekiinin meveut kullanim olan sanayl yapisi olarak kullanimi olacagh disinGimektedir,

B.  VERI ANALIZI VE SONUCLAR

8.1 SWOT ANALIZI

Gilclll Yanlar:
»  Parselin tek miilkiyete sahlp olmasi

= 08B simirlari Icerisinde yer almasi
= Ulasim imkaniarinin lyi oimasi
*  Yapi kullanma Izin belgesi bulunmasi

Zavd Yanlar:
= |darl binamin natamam durumda olmasi ve yasal stireglerini tamamiamamig olmasi (100011 ada 8 parsel)
®  Proje haricl Imalatlar bulunmasi {100029 ada 12 parsel)
= 100029 ada 12 parseldekl yap! savunma sanayl sistemine hizmet vermekte olup bu nedenle detayli fotograf cekimine

izin verlimemilstir.

v Firsatlar:
*  Degerleme konusu tasinmazin OSB sinurlan Igerisinde ve serefiyes] ylksek konumda yer almasi

X Tehditler:
= ilge merkezine uzak konumu
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10! DEGERLEME YONTEMLER]

10.1:  DEGERLEME ISLEMINI DLUMSLUZ YONDE ETKILEYEN VEYA SINIRLAYAN FAKTORLER

Degerleme islemini olumswut yonde stkileyen faktar bulunmamaktadir,

102, GAYRIMENKULLERIN TEKNIK OZELLIKLERI VE DEGERLEMEDE BAZ ALINAN VERILER

Degterleme konusu gayrimenkule alt teknik &zellikler ve degerleme ¢alismasinda baz alinan verilere Rapor'un 8. Maddesinde
detayl olarak yer verilmigtir.

10.3. KULLANILAN DEGER TANIMLARI

Degerleme yaklasimlannin uygun ve degierlenen varliklanmin igerigi ile iliskill olmasina dikkat edilmesl gerekir. Asagida tanimlanan
ve agiklanan U¢ yaklasim deferlemeda kullanilan temel yaklagimlardir. Bunlarin tima, fiyat dengesl, fayda beklentisi veya ikame
ekanoml llkelerine dayanmaktadir. Temel deferleme yaklagimlan asafidaki gibidir:

® Pazar Yaklagimi,

e Gellr Yaklagimi,

» Mallyet Yaklagimi
Bu lic ana yaklasimdan Rapor’a konu olan gayrimenkuliin 8zelliklerl dikkate alinmak suretiyle kullanilabilir olanlar tercih edilerek
degerleme calismalan gergeklestirilmigtir.

10.3.1. PAZAR YARLASIM| YENTEM)
L AL e e A% v syt | L o 118

Pazar yaklagimi varlifin, fiyat bligisi elde edilebllir olan ayni veya karsilastirilabilir (benzer) varliklarla karsilagtinimas: suretiyle
gdsterge nitellgindeki degerin bellirlendI¥i yaklagimi ifade eder. Agafida yer verilen durumlarda, pazar yaklagimimin uygulanmasi
ve bu yaklagima énemli ve/veya anlamh agirlik verlimesl gerekli goriilmektedir:

»  Degerleme konusu varlifin deger esasina uygun bir bedelle son d6nemde satiimrs olmasi,

*  Degerleme konusu varliin veya buna 8nemll Slghde benzerlik tagiyan varliklann aktif olarak Islem gdrmesl ve/veya

o Onemli dlglide benzer varhklar lle ilgili sik yapilan ve/veya glincel gbzlemlenebillr Islemlerin s&z konusu olmas:.

Yukanda yer verllen durumlarda pazar yaklagiminin uygulanmasi ve bu yaklasima 8nemli ve/veya anlamli agirlik verlimesl gerekll
gortlmekle birlikte, sz konusu kriterlerin kargilanamadhf1 agagidakl lfave durumlarda, pazar yaklagim: uygulanzbllir ve bu
yaklagima Bnemli ve/veya anlamli agirlik verilebilir. Pazar yakiagiminin agagidaki durumlarda uygulanmas) halinde, degerlemeyl
gergeklegtirentn difier yaklagimlann uygulanip uygulanamayacaini ve pazar yaklagimi lle bellrlenen gdsterge niteligindekl degerl
pekistirmek amaciyla agirliklandirilip aghriiklandinlamayacagin dikkate almasi gerekl gériiimektedir:
¢  Defferleme konusu varliga veya buna &nemli $igdide benzer varliklara iliskin iglemlerin, pazardaki aynakitk ve hareketlilik
dikkate almak adina, yeteri kadar giincel olmamas,
¢ Defierleme konusu varligin veya buna 8nemli 8lclide benzerlik tagiyan varliklarin aktif olmamakia birllkte Islem gérmesl,
s Pazar islemlerine iligkin bllgl elde edilebllir olmakla birlikte, kargilagtinlabilir varliklarin degerleme konusu varlikla 8nemill
ve/veya anlamli farkliliklarinin, dolayisryla da sObjektif dilzeltmeler gerektirme potansiyelinin bulunmasi,
s  Glncel iglemlere yanellk bilglierin glivenllir olmamasi {8megin, kulaktan dolma, ekslk bilgive dayal, siner]l alicili,
muvazaali, zorunlu satig ieren Islemler vb.},
& Varl@in degerini etkileyen 8nemll unsurun varlifin yeniden dretim mallyeti veya gelir yaratma kablliyetinden zlyade
pazarda iglem gSrebilecefi fiyat olmas.
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10.3.2. GELIR YAKLASIMIT YONTEMI

Gelir yaklagimi, gtisterge niteli#indeki defierin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir carl degiere ddniistariiimes! lle belirlenmesini
saflar. Gelir yaklagiminda varlifin degerl, varlik tarafindan yaratilan gelirlerin, nakit akislannin veya maliyet tasarruflarinin
buglinkil defferine dayanilarak tespit edilir. Asaffida yer verilen durumlarda, gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklagima
dnemili ve/veya anlamh agirhk verlimesl gerekil gbriimektedir:

¢ Varligin gelir yaratma kablliyetinin katiimeinin gbz{yle deger| etkileyen ¢ok 8nemll bir unsur olmasi,
e« Degerleme konusu varlikla ligili gelecektek! gelirin miktar ve zamanlamasina lligkin makul tahminler meveut olmakla
birlikte, liglll pazar emsalterinin varsa blle az sayida olmasi

Yukarida yer verilen durumlarda gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklagima 8nemil ve/veya anlamh agirlik verilmesl gerekli
goriilmekle birlikte, s6z kenusu kriterlerin karsilanamadiy asagidaki llave durumlarda, gelir yaklagimi uygulanabilir ve bu
yaklagima &nemll ve/veya anfamii agirik verltebilir. Gelir yaklagiminin agagndakl durumlarda uygulanmasi halinde, degerlemeyl
gerceklegtirenin diger yaklasimlann uygulanip uygulanamayacagini ve gellr yaklagimi lle belirlenen gtsterge nitelifindekl degeri
pekistirmek amaciyla agirliklandirihp agirhiklandinlamayacagini dikkate almasi gerekll gbriiimektedir:

¢ Degierleme konusu varlifin gellr yaratma kabliliyetinin katiimecinin g5zOyle degerl etkileyen birgok faktBrden yalnizca
biri olmasi,

¢ Degerleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktari ve zamanlamasina lliskin 3nemll belirsiziikierin bulunmasi,

¢  Dejterleme konusu varlikla liglli bliglye erigimsizligin bulunmasi {8rnegin, kontrol glicll bulunmayan bir pay sahlbl gegmis
tarihil finansal tablolara ulagabllir, ancak tahminlere/batcelere ulasamaz), ve/veya

o Degierleme konusu varlifiin gelir yaratmaya henliz baglamamasi, ancak baslamasinin planlanmig olmas:.

Gelir yaklagimtnin temelini, yatinmeilann yatrimlanndan getlri elde etmeyl beklemeleri ve bu getirinin yatinma lliskin algilanan
risk seviyesini yansitmasinin gerekll gbriiimes| teskil eder. Genel olarak yatirmeilarin sadece sistemnatik risk {*pazar riski” veya
“gesitlendirmeyfe giderilemeyen risk” olarak da bilinir) igin ek getirl elde etmeler beklenir.

110.3.3. MALIYET YAKLASINI YONTEMI

Mallyet yaklagimi, bir ahicinin, gereksiz kilifet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z konusu olmadikea, belll bir varlik
Igin, Ister satin alma, Isterse yapim yoluyla edinlimis ofsun, kendisine eslt faydaya sahip baska bir varlifi elde etme mallyetinden
daha fazla Sdeme yapmayacaft ekonomik llkesinin uygulanmasiyla gosterge nftelifindeki degerin belirlendiffl yaklasimdir. Bu
yaklasimda, bir varligin carl Tkame mallyetinin veya yenlden (retim mallyetinin hesaplanmasi ve fizlksel bozulma ve diger
bicimlerde gergeklesen tliim yipranma paylarinin dilsiiimesl suretiyle gdsterge niteligindek! deger belirlenmektedir.

Asafida yer verilen durumlarda, mallyet yaklasiminin uygulanmast ve bu yaklagima Snemli ve/veya anlamli afiirlik verlimes| gerekli
gorlilmektedir:

o  Katihmcilann deferleme konusu varlkla 8nemli Siglide ayni faydaya sahip bir varlifi yasal kisitlamalar olmaksizin
yeniden olugturabilmes| ve varlifin, katdimcilarin degerleme konusu varlifh bir an evvel kullanablimeleri Igin 8nemll bir
prim ddemeye razi olmak durumunda kalmayacaklar kadar, kisa bir sirede yeniden olugturulabilmesl,

*  Varhiin dofrudan gelir yaratmamast ve varlifin kendine 8zg niteliginin gelir yaklasimini veya pazar yaklagimimi
olanaksiz kilmasi ve/veya

¢  Kullamlan defer esasinin temel olarak ikame degerl 8rneginde oldugu gibi lkame maliyetine dayanmasi.

Yukarida verilen durumlarda maliyet yaklagimimn uygulanmasi ve bu yakiasima 8nemll ve/veya anlamh afirik veriimesl gerekli
gérlimekle birllkte, stz konusu kriterlerin karsdanamadii asagidaki llave durumlarda, maliyet yaklagirm uygulanabilir ve bu
yaklagima dnemli ve/veya anlamli agirlk verilebllir. Mallyet yaklagiminin asagiidakl durumlarda uygulanmasi halinde, degerlemeyi
gerceklestirenin difer yaklasimlann uygulanip uygulanamayacagini ve mallyet yaklagimi ile belirlenen gdsterge nitell§indeki
degeri pekigtirmek amaciyla agiriklandirilip agirhklandinlamayacagin dikkate almasi gereklt gbriilmektedir:

s  Katihmcilarin ayni faydaya sehlp bir varlif yeniden olugturmayi dilgtindlikler], ancak varlifin yeniden olusturulmasinmn
dnlinde potanslyel yasal engellerin veya énemll ve/veya anlamli bir zaman [htlyacinin bulunmasi,

s Mallyet yaklagiminin diger yaklasimlara bir capraz kontrol araci olarak kullaniimasi {trnegin, maliyet yaklagiminin,
degerlemesi igletmenin strekliligi varsayimryla yapilan bir Isletmenin tasfiye esasinda daha degerll olup olmadiginin
teyit ediimesl amaciyla kullanilmasi), ve/veya

e  Varhgn, mallyet yaklagiminda kullanilan varsayimlari son derece giivenilir kilacak kadar, yenl olusturulmus olmas:

Kismen tamamlanmis bir varifin degerl genelllkle, varligin olusturulmasinda gegen slireye kadar katlanilan mallyetleri {ve bu
mallyetlerin deffere katki yapip yapmadifini} ve kablimeilarin, varligin, tamamlandifindaki degerinden varlif tamamlamak Igin
gereken maliyetler lle kir ve riske gdre yapilan uygun dizeltmeler dikkate alindiktan sonraki degerine lligkin bekientilerini

yansitacalktir.
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104, DEGERLEMEDE KULLAMILAN YONTEMLERIN ANALLZI

Taginmazin deger tespltinde Pazar yaklasimi yBntemI, Mallyet Y8ntemi ve Gelir Y8ntemi kullanilarak deZerleme yapilmistir.

Pazar Yaklagimi Ynteml: Defierlemeye konu tasinmazin konumlandig bélgede yer alan benzer nitellklere sahlp Isyeri/dOkkén,
ofis/biiro ve ticari bina emsaller] arastinlmigtir. Tasinmazlann konumu, alanlari, konumlan itibari ile ticar! potansiyelleri, ulagim
Imk4niari, ana yola olan cephelerl, reklamasyonlan, yaya ve arag trafi§l agisindan yogun konumda olup olmadiklari, kullanim alam
g1bl degierine etken olabilecek olumiufolumsuz tim Bzellikleri dikkate alinarak plyasa aragtirmas) yapilmigtir.

Maliyet Yaklagimi Yéntaml: Degerlemeye konu taginmazin konumlandifh bSlgede yer alan benzer Imar gartlarina sship arsa
emsallerl aragtirilmistir. Pazar yaklagimi ydnteminde segllen ticarl bina emsallerinden bina cikarma Isleml| yapilarak yaklagik arsa
degerine ulagiimaya caligimistir. Bu yaklasimda, bir varliin cari lkame mallyetinin veya yeniden (iretim mallyetinin hesaplanmasi
ve fizlksel bozulma ve difer bicimlerde gergeklesen tiim yipranma paylarinin dligliimes!| suretlyle gBsterge nitelifindeki deger
belilenmektedir.

Gelir Yaklagin Yéntemi: Bu yaklagimin kapsaminda yer alan direkt kapitalizasyon yéntemi kullamimigtir. Yéntemin kullaniimasina
yénellk tasinmazin plyasa kira bedell tespitl yapiimistir. Bu amacla yakin ¢evrede tasinmaza benzer nitellktekl ve Szeillktekl
gayrimenkuldn plyasa kira bedeller] aragtiriimistir. Gellr ySntem| kapsaminda Tasinmazin 1 yiflik kira gelirl dikkate alinmig olup,
kapitalizasyon orani, plyasa arastirmasindan temin edilen kira ve satis defferlerl dikkate alinarak hesap edlimistir,

Bu degerleme raporu asagidaki genel varsayimlan icermektedir.

*  MlkQn tapusu gecerli ve millkivet hakki pazarlanabilirdir.

= Milk, (zerinde var ise alacak ve teminat haklar dikkate alinmadan degerlendirlimigtir.

= Sorumiu miilk sahipligl ve yetenekli milk y&netimi varsayiimigtir.

= Bagkalar tarafindan sagilanan bilgilerin gvenliir oldufu kabul edlimigtir.

= Tim miihendisfik etUtlerinin dogru olduju varsayilmigtir.

= Miilkdl daha degerli veya daha az degerli kilabilecek, miilkiin zemin altinin veya yapilarin sakh, aslkar olmayan sartlar)
icermedigf varsayiimestir.

= MlkOn, tapu ve kadastroda kayitlari ile belediye ve dier resmi dalrelerdekl kayitlan lle uyguniuk iginde oldufu kabul
edlimigtir.

=  Gerekli tim ruhsat, yapi kullanma izin belgesl, Izinler, diger yasal ve Idari belgelerin, resmi ve &izel kuruluglardan, bu
raporda deger takdirinin dayandiriidift herhangi bir kullanim gin elde edildigi veya edllebllecei veya yenilenebllecegi
varsaylmgtir.

= Buraporu veya kopyasini elinde bulundurmak, raporun yayin hakkin vermez.

= Raporda belirtilen herhangl bir deffer takdiri mQlklerin biitin0 Igin gecerlidir. (milkiln hisseli olmamasi garti ile) Bu
degerin oransal ofarak veya toplaminin bdllinerek dagitiimasi, rapor icerifinde agiklanmadigi takdirde, degterl gegersiz
kilar.

*  Rapor igerisinde taginmazlar Igin verilen degerler, tasinmaziarin mahal durumundakl kullanim alanlan dikkate alinarak
yapilmigtir. Bir kadastral 8lgdm bu alanlarin dogru olmadifin ortaya koyulduBu takdirde, degerlemenin d0zeltiimesl
gerekebilir,
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105, KULLANILAN DEGER TANIMLARI

10.5,1. PAZAR YARKLASIMI YONTEMI ILE TASINMAZIN DEGERI

Kubanim | SatyDeeri | Birim Fiyat

No Emsal Acklamas: * Alani {m?) m T/ )

Emlak Ofisl: ASO 1.05B yakininda yer alan 2.000 m? alanl arsa Sanayi lejanth
ve E:0,5 yapilagma kosullanna sahlp arsa 11.200.000 TL pazariikh bedelle
satiliktir. 2 hafta &nce llana gikilan taginmazin baglangig fiyatinin 10.380.000
TL oldugu bllinmektedir.

Emlak Ofisl: ASO 1.05B yakininda yer alan 2,065 m? alanh arsa Sanayi lejantl
ve E:0,5 yapilasma kogullarina sahip arsa 14.000.000 TL pazarlikli bedelle
2 satiiktir. 1 hafta 8nce ilana gikilan tasinmazin baglangig fiyatinin 20.000.000 083 4000000 =760

TL oldugiu bllinmektedir.

Emlak Oflsl: ASO 1.0SB yakininda yer alan 735 m? alanl arsa Sanayi lejanth
8 |ve E:1 yapllasma kosullarina sahip arsa 4.390.000 TL pazarlikh bedeile 735 4.390.000 5.973
satihktir,

2.000 11.200.000 5.600

Emsallerin Yorumlonmase: Defjerieme konusu tasinmazin bulundudiu site icerisinde benzer Szelflklere sahip bos arsa emsall
meveut olmadidindan yakin cevrede benzer lefanttaki arsa emsalfer! Incelenmistir. 58z konusu emsallerin kullamm olam
bakimindan kiicitk olmastmin getirdi§! alonsal birim defer farkhhdi gbze carpmakta olup buna karsihk Imar durumu ve konum
balirmindan dilsdk serefiyell olduklari kanoatine varirms ayrica genel ekonomik dinamikierin etkisivle mal sahipler! tarafindan
da her pegen giln Istenen fiyatiorda artis ediltm! bulundudiu ancak gerceklesen sotis oranlarmin distik olduiu g6rilimistr,
Yapilan kiyaslemalar sonucunda; 106011 ada 8 parsef ve 100029 ada 12 parsel m? birim fivati 3.650.-TL/m? hesaplanrmistir.

100011 Ada 8 Parsel ve 100029 Ada 12 Parsel

Kurplastrma Krisriar labllir Emsaliar
1 2 3 4 5 & 7 8 »
1 Suty . Fynts {T1) 5600 5760 5973
2 Pazarlik Pays 10,00% 25,008 30,00%
a MOlkiyet Durumu 0,008 0,00%| 0,00%
a SatyKoullan 5,000 x,00%]| 5,00%)
5 Imar Dunimu Kogullie: ag00n]  -u,00u] 0,008,
& Phmxs Kogullan 10,00% 10.00% 10,00%,
7 Lekmsyon 0,00% 0,008
a —] 15,00% 15,008 20,00%|
P Diksr ogox| 000k 0,00%)
100011 Ada B Parsel
ARLASIN I TOR i
Bilegen Ad Area Birim Deged (TL/m7) Arsa Degeri (TL)
100011 _#rd:i B Parsel " 3.650,00 71,054,550,00
TOPLAM 71,054 550,00
YUVARLATILMIS TOPLAM DEGER [TL] 71.055,000,00
100029 Ada 12 Parsal
PAZAR YAKLASINING GURE TOPLAM ARSA OEGER
Bilesen Adi Alanlar Arsa Birim Degeri (TL'm™) Arsa Degeti (TL)
100029 Ada 12 Parupe! 9.196,95 | 3.650,00 33.568.867,50

TOPLAM 33,568.867,50

YUVARLATILIVIS TOPLAM DEGER [TL) 33.570,000,00
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SATILIK FABRIKA EMSALLERT

Emsal Agiklamas:

¢ Iiu_lilmm
Alar ()

e"

T/ )

Blrim Flyat

Emlak Ofisi: ASC 1.05B simirlan Igerisinde yer alan 4.200 m? alani arsa
Gzerinde 2,700 m? kapal alani bulundugu beyan edilen fabrika 47.500.000 TL
bedel ile satihiktir.

Yap: Defferl; 2.700 m* x 6.000.-Tl/m? = 16.200.000 TL

Cevre DOzenlemesi: 2.430.000 TL

Arsa Defjerl: 47.500.000 TL - 16.200.000 TL. — 2,430.000 TL = 28.870.000 TL
Arsa M? Dedferl: 28.870.000 TL / 4.200 m*® = 6,874.-TL/m*. (pazariksiz hall)

2.700

47.500.000

17.593

Emlak Ofisl: ASO 1,0SB sinirlari igerisinde yer alan 9.500 m? alanh arsa
UOzerinde 7.000 m? kapali alard bulundugiu beyan edllen fabrlka 105.000.000
TL bedel ile satiliktir.

Yap: Defferi: 7.000 m? x 6.000.-TL./m? = 42.000.000 TL

Cevre Diizenlemesi: 6.300.000 TL

Arsa Defjeri; 105,000,000 TL — 42.000.000 TL — 6.300.000 TL = 56.700.000 TL
Arsa M? Dedieri: 56.700.000 TL / 9.500 m* = 5.968.-TL/m2 (pazariksiz hali)

105.000.000

15.000

Emlak Ofisl: ASO 1.08B simirlari Igerisinde yer alan 5.000 m? alank arsa
zerinde 2.500 m? kapal alan bulundugu beyan edllen fabrlka 44.000.000 TL
bedel lle satiliktir.

Yap Deferi: 2.500 m? x 6.000.-TL/m? = 15.000,000 TL

Cevre Dizenlemes!: 2.250.000 TL

Arsa Defferl: 44.000.000 TL — 15.000.000 TL - 2.250.000 TL = 26.750.000 TL

Arsa M? Defjerl: 26.750.000 TL / 5.000 m? = 5.350.-TL./m? {pazarhisiz hali)

2,500

44.000.000

17.600

Emsallerin Yorumlanmasi: Belirtilen emsaller deerleme konusu tasinmaz ile ayni OSB siniriari icerisinde yer almaktadir. Site
icerisinde halthazirda satilik bog arso emsali bulunamomigtir. Bu nedenle bulunan fabrika emsalleri Uzerinden arsa + bina
aynstirmasi vapimis, bina maliyet] Istenen defferden disiilerek arsaya kalon fiyat bulunmaya golisimistr, Yapian
hesaplamalara gdre arsa birim fiyatinin 5.350.-TL lle 6.874.-TL aralifinda deljistiyi, istenen rakemliar arasinda arsa birim
fiyatinin 6.000.-TL/m? civanndy ¢ikctifji da (crkan rakam gergekel olmadiffi dasintimektedir.) psriimistOr.
Bulunan emsallerden yapilan ayrigtirmalar neticesinde ulagilan arsa rakamlar: ve gergekgl satis dederler! ve pazarik flyatiar da
g6z dniinde bulundurularak konu tasinmaziorin arsa m? birim flyat: igin 4.000.-TL/m* gikmakta olup emsol karsiostirma
yontemini destekledifi gbrilimistir. Yapilan hesaplamalar sonucu ise fabrike/imalothane kopah alar Ozerinden;
100011 Ada 8 Parsel Uzerindeki yaps m? birim fiyat: Igin yasal durumda 10.850.-TL/m?, mevcut durumda 9.765.-TL/m*
100029 Ada 12 Parsel Uzerindeki yap: m? birim fiyat: Icin 10.850.-TL/m?® edebilecedi 3ngdriilmastar.

gy n mje S$E1LE

it #fl e

YIGIT AKD MALE. NAK. TUR, INg, $AN, VE TIC. A§. / Rapor No: 20230ZELPO0129 / Gistdir,

Karplagtrma 1 Kargilngtinintslilr Eman|inr
1 1 3 4 5 & 7 s 8
1 SanigBe. Fyat1L) 6474 5.958 5.350
2 Pazurhik Pay 15,00% 15,000
5 llklywe Durumy o.m| ml nml
4 Baty Kogulten 0,004 W[ oy00n|
A Yanlieme Masrsfian 0,008 0,00% 004
6 Piyssa Kogullan 5,00% 5,00 5,00
? Lokaspon osu| oo °ﬂ|
g B Yapi fitalivey) __ oo 0,000 10,000
. _Kullaymoatany 10,008 10,008 10,0008
w Kontor Koguilan 0,00%, 0,00% 0,00%)|
11 0.0

4 i
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100011 Aca 8 Parsel
Uwsritassibsna: Tobldou | abdilal
Kurpilngtmma KHLIHIH E@lﬂnl!blllrﬁlllor
1 2 3 4 5 5 7 8 9

1 Swtag . Fiyan [FL} 17,883 15,000 17.600

2 Pamrlik ey 15,00% 15,00% 20,00%

3 Mlkdyat Durumu ,00% 0,00 0,00%

+ Satsg Kogulisn ooow|  ooow|  ooom

s Yenllsms Mearsfian 0,008] o,00m] 0,008|

6 Piyass kogullan soms|  soow|  soos

? loasyon ooon]  ooow| oo

s Bina Yag / Ksilzaal 0,008 aoos| 1000

1] Kullamm Alum ﬂm n,ml 15,000
10 Konfor Kagulan ooox|  aooxl 0,008
1 Difar £.008] .00 5.00%,

100011 Ada 8 Parsel

Bilegen Ad:

Imalathane ___307.933.850,00

BRI i 3 . ! ';&E.Q-Q ||
YUVARLATILMIS TOPLAMBEGER (TL) 307.915.000,00

PAZAR YAKLASIMINA GORETOFLAM IMALATHANE GECGERITMEVCLIT)

Bilagan Adi Birim Degerl (TL/m?)

Imalathare + dari Bina 9.765.00 322.020.405,00
TOFLAM 322.020.405,60
YUVARLATILMIS TOPLAM DEGER (TL) 322.020,000,00

S8z konusu 100011 Ada 8 Parselln pazar yaklagimina gbre yasal degerl 307.395.000,00 TL, meveut durum degeri 322.020.000,00
TL olarak hesaplanmigtir.

100029 Ada 12 Parsel
1 Setn Sr. Fyais (1L} 17591 15800 17600
2 [ 15.00%; 15,00% 2000%
2 S ilBdyet Durars: ml 0.00%) 10,008
4 P — 0,005 0.00%| 0,00%
5 i 9.00% [ 00N
L My boyulan S.00% A0a% Spw
7 ol 0,00% 0,00%] 000%
1 ina Yoy / Kbl nml ml :mqs|
] Kullanun Slan 15.00% 15,00% 15,00
10 Koafor Keyalen __too% 6,00%! 0.00%
11 Dl £ 00K £ D £ 005
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100029 Ada 12 Parsel
PAZARY . ¢ :
Bilesen Adi Alanlar Blnm Dt'éerl {TL/m3) Deger (TL)
Tesis 12.860,00 10.850,00 " 139.531,000,00

TOPLAM 139.531.000,00
YUVARLATILMIS TOPLAM DEGER [TL) 139,530,000,00

PAEAR YAKLASIMINA GORE TOPLAN IMALATHANE DEGER [MiEviit)

Alaniar Birim Deferl (TL/m?} Degeri (TL)

13,745,00 .850, 149.133.250,00
TOPLAM 189.133.250,00
YUVARLATILMIS TORLAM DEGER (T1) 199,135,000, 00

S8z konusu 100029 Ada 12 Parselin pazar yaklagimma gdre yasal durum dejerl 139.530.000,00 TL, mevcut durum degerl
149.135.000,00 TL olarak hesaplanmgtir,

10.5.2. MALIVET YONTEMI ILE TASINMAZIN DEGERI

Maliyet yaklagimi, bir alicinin, gereksiz kilifet doguran zaman, elverlgsizilk, risk gibl etkenler sbz konusu olmadikga, belli bir varlik
igin, Ister satin alma, Isterse yapim yoluyla edinlimis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir variig elde etme mallyetinden
daha fazla 8deme yapmayaca ekonomik llkesinin uygulanmasiyla gtisterge nitellfindeki degerin belirlendigl yaklasimdir. Bu
yaklagimda, bir varlifin cari ikame mallyetinin veya yeniden (retim mallyetinin hesaplanmas: ve fiziksel bozulma ve diger
bigimlerde gergeklesen tm yipranma paylarinin diistimesi suretiyle gbsterge niteligindekl deger belirlenmektedir.

Maliyet yaklagimi yntemi lle taginmaz deger! hesaplanirken agaffida agiklamalari yer alan kabuller esas alinmigtir:

Yapi Defieri; Arsa Ozerindekl yatinmlarin yapisal degerlerl yap cinslerine gére hesaplanmistir. Yapinin yapim kalltesi ve Iscllifine
gbre plyasa de@lskenlerl de gz &nilne alinarak gergekg! piyasa degerleri dikkate alinmis ve yipranma oranlari da degerlemede ghz

Sniinde bulundurulmugtur.

100011 Ada 8 Parsal
Maliyet Yakiagimina Gire Tesisin Yap Deger) (Yasal)

Ingaat Mailyet: Birim Yipranma ingaar Taplam Mallyst
Fiyat (TL/m?} Orani (%) | Seviyes) (%) (T
Imalathane . 8.300 100,00% | 217.114.650,00 |
Taplam Yapl Maliyet 217,114.650,00

Maliyat Yaklaginuna Gore Testsln Yap Degen (Meveut) * *ldar Bing Insaat Seviyel Hal

Alan (m?) Ingaat Mallyeti Birlm Yipranma Ingaat Toplam Maliyet

Flyat {TL/m?) Oran) (%) | Seviyesl {%) {TL)
Imalathane 28.381,00 8.500 10% 100,00% | 217.114.650,00
[darl Bina 4,596,00 10.000 0% 40.00% 18.384.000,00

Toplim Yap Maliyetl 2354548 650,00
_ J1.774.932.50
TOPLAM INSAAT MALIYETI I
YUMARLATILAMIS TOPLAM INSAAT MALIYET] (TL) 247 ._2 3_ 5_.pu| ,00
{*) Yap: siif grupian meveut durum ve ingaot kalltelerine giire bellrienmis, gercek ingoat matlyetier! Grerinden dederiemeye
tabl tutuimugtur.

{**) Cevre didzeniemesi ve bina dis: maliyetier tasinmazin deferine etki edecek serefiye unsurlan (diger yapiar, soha betonu,
tel/cit vb.) olarak belirtiimis ve yap: maliyetierinin %5 araminda 8ngdrilimOstor.
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100011 Ada 8 Parsel
ARSH » VAP DEGER] (Yaeal f A+ malathang)
TOPLAM ARSA DEGERI {TL)
TOPLAM YAP| DEGERI (TL)

PEPLAM ARSA « YAPYDEGERI{TL)

RITTMevedr/ Imalathante-darl Bina) *=idarl Binainga:

TOPLAM YAPI DEGERI (TL)
TOPLAN BRSA + YA DEGERI{TL

Sonug olarak;
S8z konusu 100011 Ada 8 Parselin mallyet yaklasgimina gdre yapi deeri toplami yasal durumda 302.430.000,00 T1, mevcut
durumda 321.735.000,00 TL olarak hesaplanmugtir,

100029 Ada 12 Parsel

Wraliyet Yaklagimina Gore Tesisin Yapi Degeri [Yasal)

Alan {m?) Ingaat Mallyet! Birim Flyat Yipranma Insaat Toplam Mallyet
{TL/m?} Orani (%) | Seviyesl (%) {TL)
Imalathane 11,220,00 8.500 10% 100,00% 85.833.000,00
Idari Bina 1.640,00 10.000 | 0% | 14.760.000,
F_ﬁﬁ_ﬂmﬁﬁm‘__“ - ﬁ 1 iuiﬁ. G | v Ll
Cevre Dlizenlemes! ve Bina Disi Mallyetler

TOPLARINGAAT MALIYETI 1A% @22 650,04
YUVARLATILAAIS TOPLARM INSAAT MALIYETE(TL) 105,625 000,04

Maliyet Yaklasimina Gore Tesisin Yap: Degerd (Meveout)

Alsn (m?) Ingaat Mallyet! Birim Fiyat | Yipranma ingaat | Toplam Mallyet

{TL/m?) Orani (%) | Seviyes (%) {TL)
Imalathane 11.330,00 8.500 10% 100,00% 86.674.500,00
Idari Bina 2.050,00 10.000 10% 100,00% 18.450.000,00
Givenlik KulUbesi 35,00 5.000 10% 100,00% 157.500,00
Celik Konstriikslyon 250,00 5.000 10% 100,00% 1.125.000,00
Sundurma 80,00 1.200 10% 100,00% £6.400,00

Toplam Yap Maliyeti 13.745,00 106.493.400,00

Gevre Dizenlemesive Bina D Malvetier || 53286700

TOPLAM INSAAT MALIYETI 11181867000
YUVARLATILMIG TOPLAM INGAAT MALIYETI|TL) 111 820.000,00
(*} Yap: simf grupiarn mevcut durum ve ingaat kalitelerine glire befirlenmis, gergek insaat mallyetier! lzerinden defjerlemeye
tabi tutuimugtur,

{**) Cevre dOzenlemesi ve bina digi mallyetier tasinmaznin deferine etkl edecek serefiye unsuriar: (dijer yapiar, saha betonu,
tel/cit vb.) olarak bellrtiimis ve yapi maliyetierinin %5 oramindo 8ngOriimigtiir.

100029 Ada 12 Parsel

ARSA $ YAPI TIEGERI [Yasal)
TOPLAM ARSA DEGERI (TL) 35.180.000,00
TOPLAM YAPI DEGER] [TL) 105.625.000,00

TOPLAM ARSH 4 YARI DEGERI (TI) 140,805 DO0,00

ANSA = YAPLDESERT [Mevcut]

| TOPLAM ARSA DEGERI {TL) 35,180,000,00
111,820,000,00

| TORLAM YARI DEGER (TL)

TOPLAM ARSA « VAR DEGENN(TL) 1A 00N, 003,00
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S8z konusu 100029 Ada 12 Parselin maliyet yaklapgmina gtre vapi degert toplami yasal durumda 140.805.000,00 TL, mevcut
durumda 147.000.000,00 TL olarak hesaplanmistir,

10,5.3. GELIR YAKLASIMI YONTEMI ILE TASINMAZIN DEGERI

$5z konusu imalathane gelir getirebllecek millk olup ayni sanayl sltesi igerisinde mevcut kiralik fabrikafimalathane emsallerl
bulunmaktadir. Ancak halthazirda satiia konu edllip ayrica kira defieri belirtllen emsale ulagilamadifindan OSB Igerisindek
kapitallzasyon orani hakkinda bilgi edinilememistir.

KIRALIK FARRINA EMSALLER]

= . Kullanim | Kira Deger} Fiyat
s EMI_ME“T’L. | Ifﬁﬂl’(fﬁﬂ\l}' ) : m?/2y)

1 I

Emla; Ofl_sl_ Asa 1.0S8 sinirlart igerisinde yer alan 14.500 m? alanh arsa
1 | Gzerinde 20.000 m* kapah alani bulundugu beyan edilen fabrika 350.000 | 10.000 390.000 39
TL/ay bedel lle kirahktir.

Emilak Ofisl: Degerleme konusu taginmaza yakin konumda 3.500 m? kapali

2 alan bulundugu beyan edllen fabrika 250.000 TL/ay bedel lle kiralktir.

3.500 250.000 71

Emsallerin Yorumianmasi: Belirtlien emsaller dederleme konusu tasinmaz Hle ayni sanayl sitesl iginde / yokin konumda yer
aimaktadir. Buna talep edifen birlm kira dederlerinin 39-71-Ti/m3/ay civarinde olduffu gérdimistilr. Aym site icerisinde
kiralhik/satihk emsal sayist kisith oldugundan kapitailzasyon oran: haklondo tespit yapilamamistir. Ancak béige emlakcrian He
yapilen gériismelerde kira getiriler] dzerinden 18-22 yil arolidindak getirinin satis deferini yansitabiiecedf! sifahen belirtilmigtir.
Buno gére bulunan emsaller konu tasinmoza gére yorumianmis, yapiin tamamianmasi halindeki dngdrdien;

* 100011 Ada 8 Farseldekl yap: igin yasal durum kira m? birim fiyat: 46.-TL/ay/m® mevcut durum 41,40.-TL/ay/m?,

* 100029 Ada 12 Parseldeki yapi igin kira m? birim fiyat: 46.-Tt /ay/m? olarok alinmigtir.

100011 Ada 8 Parsel
Karplagtirma Kricarfar] Karglaganiabllir Emaaliar
1 2 5 & 7 B 9

1 Samy e, Fynt (113 » 7
2 PaxacikPay 5,00%{ 10,008
] ME!ktyst Durumy 0,00% 0,00%
4 Saty Kogullan aoow|  ocoom
5 Yan!|ema biasraflan wl 0,000
[ Piyuss Kopan aoox| __ ogow
7 Lotassen ogos| 0008
8 Bine Yap f Kulttas] wl __0,00%
] Kyll Alan: 5,00%) 15,00%
10 Konfor Kogullan 0,008 0.00%

Dika <10k <A1 00

Blrim Degar| Deiter (TL)
el | N Aylik Kira * Villik Kira * 20 i
Imalathane A45,00 | 1,305 526,00 313.326.240,00
TOPLAM 313.326.240,00
YUMARLATILMIS TOELAM

Bllesen Adi

313:325.000,00

BESER (TU)

GELIR YAKLASIMINA GORETOPLAM IMALATHANE DEGER] (MEVEUT)
Birim Degor Degan (TL)
{Thfm?] Aylik Kira * Villik Kira * 20 ¥il
imalathana + (dari Bina | 32.577.00 41,40 1,365,247 .80 317.659.472,00
TOPLAM 327.659.472,00

Bileseh Ad) Alantar Aylik Kiras
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YUVARLATILMIS TOPLAM DEGER [TL) 37.660.000,00

S8z konusu 100011 Ada 8 Parselln gelir yaklasimina gore yasal durum degerl 313.325.000,00 TL, mevcut durum degerl
327.660.000,00 TL ofarak hesaplanmigtir.

100029 Ada 12 Parsel

Kelabar KoyimyvwistiNle Oyl
&

-
W
]
»
w

oy . Pt 1 1 1
Paawish Pap 5005 10,00%

MilNiyet Durymy e ml
Setg Koyalim

i
i

Birim Degerl Degerl (TL)
Bilesen Adi Alanlar (TL/md) Avlik Kirasi Ayhk ¥{ra ® Yillik Kira * 20 i
Tesis 12.860.00 45,00 591.560.01 141.974.400,00

TOPLAM 141.974.4040,00
YUVARLATILMIS TOPLAM DEGER [TL) 141.975.000,00

GELIA YAKLASIWUNA GORE TREUAM IMALATHANE DEGERI

Degeri [TL)

Bllegen Ad) Alanlar Al Kivas1 Ayl Kira * Yillik Kiea * 20 Wil

Tesis | 13.745,00 632.270,00 151. 744 800,00
TOPLANM 155744, 800,00
YUVARLATILMIS TOPLAM DEGER (1) 151.745,000,00

S8z konusu 100029 Ada 12 Parselin gellr yaklasimina gbre yasal durum deferl 141.975.000,00 TL, mevcut durum degerl
151,.745.000,00 TL plarak hesaplanmigtir.
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11, ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMES]

111, FARKL DEGERLEME METOTLARINING VE ANALIZ] SOMUCLARININ UYLIMLASTIRILMAST VE BL, AMACLA, |ZLENEN

YONTEMIN VE NEDENLERININ ACIKLAMAS,

Sermaye Piyasas! Kurulw'nun 01.02.2017 tarlh Serl l11-62.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlari Hakkinda Tebli§”l
dofiruttusunda Uluslararas) Degerleme Standartlari UDS 105 Defierleme Yaklagimi ve Ydntemleri Madde 10.4’e gére "Degerleme
calismasinda yer alan bligller ve sartlar dikkate alindiginda, dzelikle tek bir ydntemin dogruluguna ve gilvenilirii}ine yiksek
seviyede itimat duyuldugu hallerde, deferlemeyi gerceklestirenlerin bir varhgn deferlemesi Igin birden fazla degerleme ybnteml
kullanmasi gerekmez. Ancak, degerlemeyi gergeklestirenin gesitll yaklagim ve ySntemler! kullanmay da gbz dnlinde bulundurmasi
gerekli gbriimekte olup, Szelllkle tek bir y&ntem lle givenllir bir karar verilebilmesi Igin yeterll bulguya dayali veya
gbzlemlenebilen girdinin meveut olmadif hallerde, bir degierin belirleneblimesi amaciyla birden fazla deierleme yaklagimi veya
yéntem| gerekll g&rildp kullanlabllir. Birden fazla defferleme yaklasimi veya y@nteminin, hatta tek bir yaklasim dahilinde birden
fazla yéntemin kullanildigi hallerde, stz konusu farkh yaklasim veya ydntemlere dayall degler takdirinin makul olmasi ve
birbirinden farkh degerlerin, ortalama alinmaksizin, analiz edilmek ve gerekceleri belirtilmek suretiyle tek bir sonuca ulagtinima
siirecinin degerlemeyi gercekiestiren tarafindan raporda agiklanmas gerekli gdriimektedir.” denlimektadir.

Raporun 10. Maddesinde Kullamlan Deger Taimlar baslikl bdlimde detayl olarak aktarilan defferleme yaklasimiari tanimlarina

gire;
*  Degerleme konusu tasinmazlann yer aldigh 1.05B sinirlani: Igerisinde halihazirda OSB tarafindan var Ise, veya Ikinci el

piyasasinda satilik bog arsa emsaline ulagilamamigtir. Bu nedenle yakin konumdaki benzer ieJanth arsa emsaller| lie
1.05B sinirlani Igerisindekl satihk tesls alanlar izerinden istenen bedel dikkate aknarak bina malivet] + ¢evre
diizenlemesi/diger maliyetler dikkate alinarak ayristirma yapilmis, arsa fiyatina ulagilmig, ulasitan sonuglanin birbirini
destekledigl gdrilmugtr.

" 58z konusu tesls Igin mevcuttakl satilik tesis emsalleri dikkate alinarak kapali alani Gzerinden Pazar degeri, maliyet degerl
ve gellr yaklagimi yéntemlerine rapor igeriginde yer verilmigtir. S8z konusu ybntemler lle hesaplanan analiz sonuglan
deeriendiflimis ve ulagilan verilerin aritmetlk ortalamasi ahnarak nihai deger takdir edlimistir. Gellr yaklagimi
yénteminde de OSB igerlsindekl kapltalizasyon oranina ulagilamamis blge emlakgitanndan amort! stirelerl hakkinda
genel bilgilendirme alinarak yaklastk gellr yaklagimi hesabi yapilmigtir.

®  Degerlemede emsal kargilastirma y&ntemi, bog arsa deglerl tesplti ve mallyet yntemine gre defer bilesenlerinden
olan arsa degerinin tespltinin yapiimas) amaci ile kullanidmistir.

" Arsa dzerindekl yatinmlann yapisal degerlerl yapi cinslerine gbre hesaplanmistir. Yapinin yapim kalitesi ve iscili§ine gbre
plyase degiskenleri de gbz 8niline alinarak gercekcl plyasa deferleri dikkate alinmis ve yipranma oranlar da
degerlemede gz énlinde bulundurulmugtur.

" Yapmig olduffumuz kebul ve hesaplamalardan elde edilen verilerin bir arada neticesinde, Pazar, maliyet ve gellr
yaklagimlarinin ortalamasi alinarak 100011 ada 8 parsel Igin yasal durumda 307.900.000,00 TL, mevcut durumda
323.800.000,00 TL; 100029 ada 12 parsel igln yasal durumda 140.750.000,00 TL, meveut durumda 149,.300.000,00 TL
olarak takdir ediimistir.

100011 ADA B PARSEL

Embsal Yakiagimi 307.935.000,00 Emal Yaklayimi 322.020.000,00

Maliyet Yaklasmm 302.430.000,00 Myt Maliyet Yakkssam 321.735.000,00

313.325.000,00 | el i a e bt e 327.660.000,00

ORTALAMA (TL) 307.900.000,00 ORTALAMA (TL) 323.800.000,00
100029 ADA 12 PARSEL

Ermsal Yaklasirmi 139,530.000,00 Emsal Yaklasmmi 149.135.000,00

Yacal Matiyet Yaldagmm 140.805.000,00 Meviot ftaliyet Yakiagomi 147.000.000,00
Durum Galir Yakiaginu 141.975.000,00 Durum Galir Yaklagim 151.745.000,00
ORTALANA (TL) 140.750.000,00 ORTALAMA (TL) 149.300.000,00

11.2.  ASGAR} BILGILERDEN RAPORDA YER VERILMEYENLERIN NICIN YER ALMADIKLARININ GEREKCELER]

Bu degerleme galismasinda, asgarl bllgilerden raporda yer verilmeyen herhangli bir husus bulunmamaktadir.
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113 YASAL GEREKLERIN YERINE GETIRILIP GETIRILMEDIG) VE MEVZUAT LIYARINCA ALINMASI GEREKEN 12iN VE BELGELERIN

TAM VE EKSIKSIZ OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIG]) HAKKINDA GORUSLER

Rapor’un 5. Maddesinde, Gayrimenkul(in Hukukl Tamimi Ve Resml Kurumlarda Yapilan Incelemeler b&limande detaylan verildigl
Qzere;

» 100011 ada 8 parsel Ozerindekl Imalathaneye ait yapi ruhsat), yapi kullanma zin belgesi ve mimari proje bulunmakta
olup yasal sOreglerinl tamamlamis durumdadir. Aymi parsel Uzerinde yer alan Idarl bina Ise yerinde yapilan
Incelemelerde yaklagik %40 Insaat seviyesine sahlp olup yenl yapi, yeniden, isim delglkligf ve yenlleme ruhsati ve
mimarl projeye konu edlimls, yapi kullanma Izin belges! bulunmamaktadir. idarl binanin ruhsat siires! doimus olmasi,
natamam durumda olmasi yasal slireclerinl tamamlamamis olmasi dikkate alinarak yasal durum deferinde dikkate
alinmamig, mevcut durum deferinde natamam hali Gzerinden degjerl rapor Igerifiinde gdsteriimigtir.

» 100029 ada 12 parselde yapilan incelemelerde fabrlka yapisinda asma katinda 30 m?, zemin katinda 80 m? blylime
yapildigi, idarl binanin teras katinin kapatilarak 410 m? blylme saglandi gdrGimistar. Parsel sinirlan igerisinde de
kuzeybatt kisminda 80 m? alanli sundurma, glineybati kisminda 250 m? alanli gellk konstrlkslyon ayrica 35 m? gilvenlik
kullibes! yapildigh gBrdimdstir. Toplamda 885 m? blylime yapildii tespit edlimigtir.

12. S0NUC

Is bu Rapor; Yigit AkQ Malz. Nak. Tur. Ins. San. Ve Tic. A.§.'nin talebl Uzerine tapuda; Anlkara |ll Sincan llcesi Osmaniye Mahallesi,
100011 Ada 8 no'lu parselde kaln “Beton Fabrika” nitellkll ve Ankara [l Sincan lices] Osmanlye Mahallesi 100029 Ada 12 no’lu
parselde kain "4 Kath Prefabrik Sanayi Binasi, Ofis Isyerl ve Arsasi” taginmazin ve {zerindek! tesisin Pazar degerinin tespitine
yinellk olarak hazirlanmistir.

Yukanda belirtilen hususlar ve raporun 5.1.2. maddesinde belirtilen takyldatlar dikkate alinmaksizin taginmaz Igin takdir edilen
Pazar degerl asagidaki gibldir;
100011 ADA B PARSEL 307.900,000,00 T, 100079 ADA 12 PARSEL RS
YASAL DELER 15.530.111,97 USD YASAL DEGER 7.098.263,59 USD
KDV HARIC 14.355.583,94 EURO KDV IHARIC 6.562.352,84 EURO

323.800.000,00 TL 149.300.000, T
100011 ADA 8 PARSEL d 100025 A0A 12 PARSEL L
MEVCUT DEGER 16.332.089,18 USD MEVCLT DEGER 7.530.51548 USD
KDV HARIT KOV HARI
H 15.096.908,35 EURO > 6.960.989,55 EURO

olarak hesaplanmistir.
#18.05.2023 tarlhli TCMB kur degerleri (efektif satis); 1.-USD=19,8260.-TL, 1.-EURO=21.4481.-TL"dir.

KDV oram %18 olarak alinmistir.

Isbu degerleme raporu 1 adet orljinal olarak dizenlemigtir.
Bligilerinize Sunulur,

Saygilanmizla.
05 Haziran 2023
Vorhk Tasmmar Degerleme ve Damsmaniik /.5
Harwrlsyan Kantrol - Onay
Ahmet Turan Atillim BALCI Mustafa Volkan CANTEKINLER
Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
SPK No: 402326 SPK No:403847
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n : ANKARA

hCE : SINCAN

MAHALLE : 1.OR. 8aN, BOLGESI
ADA : 100011

PARSEL ]

) ) ; NOT : YAP) TEK BASIMBIZ BOLOMDOR,
] { o~ - 4000 KOTU = 708,00 KOTUNDAN ALINMIETIR
et Wit B Mg | ALAN — A A I
FABNIKA, [NSAAT ALAML = 28,800.80 m*
; TOPLAM INSAATALAN = 32,007.00m®
— ) TAXE = 0.55 TEN 10.467.00 x 0.65 = 10,708.05 m*
: FABR'KADA KULLANILAN TABAN ALAN! = $858.00 m
L ; IDAR] BINDA KULLANILAN TABAN ALANI = 74050
TOPLAM KULLANILAN TABAN ALANI = DEG5.S0 ot
ARSA ALANI : 16,467.00 gt
EM3AL % 0.70 = 19087.7 x D.71) = 45,028,00 m*
FABRIKADA KULLAMLAN KAPALL ALAN = 10.288.40 m*
IDAMR BINADA KLLLANILAN KAPALI ALAN = 3281.30
TOPLAM KULLANILAN EMSAL ALAN = 13,820.80

T
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1B457.0 / 200 = §7.3 OTO

85.0TO KAPAL| GARAS YARILMISTIR.
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SINNAK HEBAB ;
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13.4

TARL KAYIT OANEKLER] ve TAPU SURETI

QF‘

BUBELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILG| AMACLIDIR. Tarth: 18-5-20231 540
¢ 7
weblapu -
Kaydi Glugturan: MAHMUT YIBIT ( VISIT AKD MALZEMELER] NAKLIVAT TURIZM INSAAT SANAYI VE TICARET
ANONIM $IRKET]
Tapu Kayd: (Aktif Mallkler igin Detayl - §81 var)
TAPU KAYTT BiLGISi
Zorin Tipl: AnaTasinmaz Ada/Parsel; 10001378
Tagnmez KImik Nec | 50767270 AT YizBicim{may. 19467.00
Wlice ANKARA/SINCAN Bafymsiz BOHIM Nitel:
Kurum Ade: Sincan Balkmerz BOGM 20t |
Mahalie/KDy Al OSMANIYE Mah, YoOwclomo.
Mevid: - Bafhmez Boiom et -
Cat/Seyfa No: 2572450 ziNodive
ot = Blot:/Kat/Giris/BBN:
Arsa Pay/Payda;
Ana Tagmmaz Niteilk: BETON FABRIKA
TAGINMAZA AIT SERH BEVAN IRTIFAK BiLGILER!
SmA Apkiama Mali/Lehiar | Tesie KurumTarh-| Terkin
Yovmiye Sebebl-
Tarth-
Yevmiya
D : -TASINMAZIN [CRA YOLUYLA SATISI DAHIL OCONCO 1261 Stncen -
- ii"ldr nm‘ﬁ'nsossnmwwnuxadﬁsﬂmnm m(slamsnﬁ?vl 25022010 09:39 -
ZORUNLUDUR . BU DURUMOA ESKI KATILIMCININ VERMIS 0LOUEY ODASI 1. 6225
TAAHHOTLER, YENI ALICI TARARINDAN DA AYNEN KABLA. EDILILMIS DRGANIZE
178
SAVILIR ) Tartir -22/02/2010 Sayr: -18/005-367( Seblom: Diger) SANAY! a0LGES]
VKN1660049218
MOLKNET RiL@iuem
(Hisae) Sistem Mainc EIBURY) | Hisse Pay/ | Metrekam | Toplam |  Famme | Terin Sebebr
No No - Payda Matrekan Ssbﬂbl-Tal:m- Thrlll-\’lvlm
. Yovmiye .
539416007 {5N:8319864) YIGIT AKD - 17 19467.00 | 19467.00 -
mmamﬂmrm mmm
INSAAT SANAY! VE TICARET ANONIM 31977
SIRKETIV
MOLKIYETE AIT REHIN BILGILER
2/3
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Alacak Milgterek Borg Falz | Derece| Sire “Tesis Tarin-Yev
Mi? Sra
(SN-152) DENIZBANK AS. Hayr  200000000C0TL YIMk%60 1/0 FBK Slncan- 31082022 1058 - 20836
VKN:2920084496,(SN-152)
DENIZBANK A.5. VKN2920084496
Ipotefin Konubdufu Hisss Bilolsl
Taginmaz Hisse Pay/ Borciu Maik Malik Borc | Tescl Tarm-Yev | Taridn
Peyda Sabebl
Tarth Yov
Sincon - OSMANIVE Mah. - (Akt) 171 (SN:B319864) YISIT AXD 200000000.00 Sincan-
-100011 Ada - & Parsel MALZEMELER NAKLIYAT TURIZM n 31-03-2022 10:58 -
INGAAT SANAYF VE TICARET 20836
ANONIM SIRKET] v

Bu belgeyi akill) telefonunuzdan karekod tarama programlan lle agadidald barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (hittps:/webtapu.tkgm.gov.ir adresinden) wWdWUX20rjE kodunu Online Iglemler
alanina yazarak doJrulayabliireintz.

3/3

BU BELGE TOPLAM 4 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BiLE AMAGLIDIR. Tarih: 18-5-2023-16:48

reblopu &

Kayd: Ofugturan: MAHMUT Yi8IT ( YIGIT AKD MALZEMELER) NAKLIVAT TURLZM INSAAT SANAY] VE TICARET
ANONIM SIRKETI

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayl - §81 var)

TAPU KAYIT BiLals!
ZominTipk: AneTasinmaz Ada/Parset * [100029112
Tagnmaz Kimik No: | 85880207 AT YizSicim{m2k ~  {919695
Tirtice: ANKARA/SINCAN Badimsz BSKIm Nitelk;

: - \'_._ _\_JIF
[ N
tl- - Lr:\
e
! | " ' ‘.
Kurum Adr. Sincan Bafimsz B3Gm Brilt
Mahalle/K0y Adr OSMANIVE Mah YzOictmi:
Mevki: E Bafms:z B0m Net
Ci/Sayfa No: 2672800 YOl -
Kaytt Deram: Akl Dol /eArte/BBMo:
Arsa Pay/Payde:
Ana Taguraz Nkell: 4 Koth Piefabrix Senayl Binas,Ofs
Igyer v Arcam

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK Blt GILER]
St Arikiama Malk/Lohisr | Tesls Kurum Tarih-
Yevmive

4
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Tarih-
. :
irttfak [ Irtifak haida verow. (Dzel Kogukar - THIAS GENEL MUDORLUB0 LEHINE 950723 Sincan-
5ss.amzlmsm{-|mnmnmnmxmmlsn(m:nw %) 02-06-2014 16:13-
Itifak Haikia) ELEXTRIK ILETIM 155097
ANONIM SIRKET]
VKN 04314
Beyan ORGANIZE SANAY! BOLOES] ALANI OLARAK KULLANILMAK UZERE Sincan-
summsnn,mmmsmmmumumvmmmsamnmeu “"?3;.}1““'
MOLKIYET BiLGILER]
isse) Sistem Malik BB | Hisse Pay/)| Metrakare | - Topiam Edinme | Terkin Sebebr
‘Ha)m Bn:’upa;:fm Sebebl-Tarm- | Tarih-Yewniye
— I '.\ ¥ 'b"'-"-_' * m“m
451360146 (SN:B151148) VIGIT AKD - " 919695 | 9196.95 Sahg -
MALZEMELER] NAKLIVAT TURIZM 12122018
NSAAT SANAY] VE TICARET ANONIM 44405
SIRKETIV
MOLKIVETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERF
T Agikdama " m&m Malik/Lohtar Tasls Kureen Tardh-|  Terkin
L AN ™ Yevmiye mm
- # i i Yevmiye
Beyan Katimatlara gea) ahm hakia serhi YISk ax * Sinoan -
keldinfarak tapu veriimesi durumunda tapu |MALZEMELE 12-12-2018 16:04 -
larydma taginmazn lom yoluyla sahy dsh | | NAKLIVAT 44405
3. kighiere devrinde 0sb den uygunik TURIZM
274
br0pl aknmas: zorunudur. Bu dunmda INSAAT
@ski katibmomn vermig oldufu tashhltier | SANAYI VE
m-numnnmmmmmn
sayir. ANDNIM
SIRKETI VKN
MOLKIVETE AlT REHIN BlLGILER]
374

ﬂﬂrmmmnmm m.vnrlc.u.fn-pummaommouucmwr.
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Ipotek
Alacakh MOgterck Borg Falz [Derece| Sire Tesls Tarth - Yev
M? Sira
(SN:8357732) TORKIYE KALKINMA VE Haywr 24000000000 TL wIK%25 10 FBK. Sincan - 03-05-2023 11:30- 29119
YATIRIM BANKAS! ANONIM SIRKET]
VKN:8790029936
Ipotndin Konubdul: Hissa Bilglal
Tagnmaz Hisge Pay/ Borgiu Makk MallkBore | Tascl Tarly- Yoy Terkin
Payda - Sebebl
—_ i Tarh Yav
Sincan- OSMANIYE Msh. - (Akti; 171 1511 iTAKD 240000000.00 Sincan- -
- 100029 Ada - 12 Parsel u?&%”m%mmm 1B 03052623 11:30-
INSAAT SANAY] VE TICARET 20myg
ANONIM SIRKETIV

Bu belgeyl akilli telefonunuzdan karekod tarama programian ile agadrdaki barkodu tarataralk

veya Web Tapu anasayfasindan (httpe:/fwebtapu.tkgm.gowir adresinden) ioMRcWq_uwA kodunu Oniine lglemler
alanina yazarak do3rulayabllirainiz.
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13,5 IMAR PAFTALARI VEIMAR DURUM BELGESH

i
ir fOSB ANRARA SANAY! ODASI
4 LLORGANIZE SaNAYI BOLGES]
Say t 1061-01099-218/1784 24.05,2023

Konu ¢ hmar Durom Belpesi

YIGHT ARO MAL7 1Ak Ms

]
g 3 24.052023 tarih ve noly Yeziniz Nt

M

185 ) il
Tigllt yozmszda frmansza et 3012 ada$2-phi U] ada B parsel, 100012 rda 1 parsel
e 100029 ada 12 parsel igin imar dunmms bildirihnesi tale}s edilmektedir,

. Bu parseller imarh sanayi parselt olup Jm lmg;’a‘l_ll:: TAKS~1.00: Emsal=1.00 °,‘,"f,,,’f
gelme smudar ipersinde yamlayma kogullarma sshiptic. Binn yilksekligi ise tdkmolojinin gerelnindigi
vitkseklik olup (h) serbesttic. Aynica imar daruum belgeleri ckie yor shmatedir

Bilpilerinize ve geradini tica ederim,

Bl
AYNISIDIR

Ek : 1.lmar Duenmp Belpesl (4 Ad )

ot 070 sk elelrirrush imaw barrontanm J, Madbew gl be belitr oheisson e i msberupty,

Evuah Deseidions : % m!mim indvnneliaccaaCotemty RiTbAAE LIl IO T i OF
1 W K= 1 o

'&% 1 Wearasbegic [ ] . klpaageab oy

[ | ] nut.llsl‘ TelshaNe = 0313 20790100 i

ddras  : AN Evian OSE Mab ASO Dub ap Mo:L . 06035 « SucenyAnkor. DabliMan 1 4 g
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ARININ DEGERLEME LISANS BELGESI ORNERLER]

QPL

P I [or et manet

13.6

DEGERLEMEYI YAPAN DEGERLEME UZMANL

Torih 26842013 Np: jozaas

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLICT LISANS?

manrapy Mrasn hamlbrae San 4 hogs sapl “fenraya Fiyssannds Faal gona
Buharkeibir boin Lixthue v Skl Totmuya Migkin Tounir 1 skiands Tehlli uyannza

Ahmet Turan Atlun BALCI
Gayrhmendou) Dufferdense Usmnanbiy Lisamarn altayn hak karanmigtr,

Serkon KARARACAX,
GENEL MITDOR YARDIMCIS,
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Tarth : 03.03.2015 No : 403847

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Iiyasasi Kurdunun "Sermaye Piyasssinda Fagliyette Bulunanlar lgin
Lisanslama ve Sicll Tutmaya Tligkin Esaslar Hakkanda Teblig"i (V11-128.7) uyarinca

Mustafa Volkan CANTEKINLER

Gayrimenku! Degerleme Lisansim almaya hak kazanmigr.
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LISANSLAMA VE SiciL MODORD
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